Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943:

»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe

113

INGENIEURE

Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Textfestsetzungen nach § 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pfalz

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.2

1.1.5

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet

Festgesetzt wird ein Mischgebiet. Dieses gliedert sich in
die Teilbaugebiete (Ml 1 — Ml 17). Die allgemeine und aus-
nahmsweise zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt
sich aus der Planzeichnung und nach § 6 (1), (2) und (3)
der BauNVO.

Folgende Abweichungen werden festgesetzt:

Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer Verkaufsflache
von 150 m? in Form von ,die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden® im Sinne von § 4 (2) Nr. 2 BauNVO und
unselbstandigen Verkaufsstatten allgemein zuldssig.

Definition unselbsténdige Verkaufsstétten: Einzelhandel ist inner-
halb von unselbsténdigen Verkaufsstétten der zuldssig erklarten
Betriebe zuldssig, wenn der Einzelhandel im funktionalen und un-
mittelbaren rédumlichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung
steht und die Verkaufsfldche der Betriebsfidche des im Plangebiet
anséssigen Betriebs — verstanden als die Gesamtheit der zum Be-
trieb gehérenden Raumlichkeiten auf dem Baugrundstiick — unter-
geordnet ist.

Unzulassig sind:

o Sonstige Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen,
insb. Bordelle und bordellartige Betriebe

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen

e Vergnugungsstatten

e Wohngebaude und Wohnungen' in den Teilbaugebie-
ten Ml 1 und Ml 2

e Wohnungenim Erdgeschoss von Teilbaugebiet MI 13

Im Teilbaugebiet MI 1 ist der bestehende metallverarbei-
tende Betrieb inkl. dessen Anderung und Erneuerung all-
gemein zuldssig, sofern die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm an den mafRRgebenden Immissionsorten eingehalten
werden.

1

gem. § 44 LBO

Textfestsetzungen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 6 BauNVvO

§ 1 (9) BauNVvO

§ 1 (9) BauNVO

§ 1 (5) BauNVvO
§ 1 (5) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 16 c BauGB
i.V.m. § 1 (5) BauNVO &
§ 1 (7) Nr. 2 BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 16 c BauGB
i.V.m. § 1 (5) BauNVvO &
§ 1(7) Nr. 2 BauNvVO

§ 1 (10) BauNVO
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Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943:
»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe*

INGENIEURE

Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

1.2

2.2

2.3

24

2.4

2.5

Sonstiges Sondergebiet (SO 1 u. SO 2)
- Parkhaus mit Mobilitatsstation -

Zulassig sind Parkhauser sowie bauliche Anlagen und Nut-
zungen, die der Funktion einer Mobilitatsstation dienen.

Zulassig sind insbesondere offentliche-, private und ge-
werbliche Kraftfahrzeugstellplatze, Fahrradstellplatze,
Fahrradservicestationen, Paketstationen, Ladeinfrastruk-
tureinrichtungen sowie Beratungs- und Informationssys-
teme zum Mobilitatsangebot.

MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden die Grund- und Geschossflachen-
zahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher
Anlagen als max. zulassige Werte in der Planzeichnung
festgesetzt.

Die Festsetzung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen
(oberer Bezugspunkt) erfolgt in der Planzeichnung in Be-
zug auf Normalhéhennull (NHN).

Bei Gebauden sind Uberschreitungen der maximalen Ge-
baudehdhen durch gebdudetechnische Anlagen um bis zu
2,50 m auf maximal 20% der Dachflache zulassig. Diese
Anlagen mussen hierbei einen Abstand von der Gebaude-
aullenwand von mindestens 1,5 m aufweisen.

Ohne Flachenbeschrankung sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m durch aufge-
stidnderte thermische Solarkollektoren und Photovoltaik-
module zulassig.

Die Errichtung von Kellergeschossen ist im Plangebiet un-
zulassig.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen
von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unbe-
rucksichtigt.

Die zulassige Grundflache darf in den Teilbaugebieten des
Plangebiets durch die Grundflachen der in Satz 1 von § 19
(4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8. Hiervon abweichend darf im
Teilbaugebiet M| 9 die Grundflachenzahl durch die Grund-
flachen der in Satz 1 von § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschrit-
ten werden.

Textfestsetzungen

§ 11 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.\V.m. §§ 16 ff. BauNVO

§ 18 BauNVO

Hinweis: Aktuell in der Plan-
zeichnung noch in Meter
liber Geldnde angegeben,
im weiteren Verfahren er-
folgt eine Festsetzung in
NHN.

§ 16 (6) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 21a (4) Nr. 3 BauNVO

§ 19 (4) Satz2 und 3
BauNVO
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Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943:
»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe*

INGENIEURE

Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

3.2

5.2

Bauweise /liberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird in Teilbereichen eine offene und
eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Fur die mit a1 gekennzeichnete abweichende Bauweise
gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Hiervon
abweichend sind Gebaudelangen Uber 50 m zulassig.

Fur die mit a2 gekennzeichnete abweichende Bauweise
gelten die Bestimmungen der geschossenen Bauweise.
Hiervon abweichend dirfen Reihenhausendhduser mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

Die nach § 8 LBauO RLP gesetzlich vorgeschrieben Ab-
standsflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen nicht eingeschrankt und sind hiervon unabhangig zu
beachten.

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser, der Ableitung von Wasser dienenden Neben-
anlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind all-
gemein zuldssig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Stellplatze, Garagen & Garagengeschosse

Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sind
innerhalb der Teilbaugebiete MI 2 — MI 10, MI 12 — MI 16
unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fur Mobilitatseinge-
schrankte sowie gewerbliche Self Storage Lagerhallen /
Garagenparks.

Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 sind Garagen-
geschosse nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
anzurechnen.

Textfestsetzungen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO

6) Nr. 2 BauNVO i.V.m.
(

§1(
§ 14 (2) BauNVO

§ 12 (6) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. 19, 21a BauNVO
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Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943: KncK

»Ehemaliges Boesner-Geldnde an der Augustenthaler StraBe* INGENIEURE

Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Textfestsetzungen

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Flachen

6.1 Begunstigte der in der Bebauungsplanzeichnung mit einem

Geh- Fahr- & Leitungsrecht und mit Buchstabe @ gekenn-
zeichneten Flachen sind

o die Teilbaugrundstiicke Ml 2 und MI 6
o die Allgemeinheit (hier Ful3-/ Radverkehre) und
o die Stadtwerke Neuwied und
e Servicebetriebe Neuwied A6R
6.2 Begunstigte der in der Bebauungsplanzeichnung mit einem

Geh- Fahr- & Leitungsrecht und mit Buchstabe@ gekenn-
zeichneten Flachen ist

e der Betreiber der nordwestlich angrenzenden Wasser-
kraftanlage.

Niederschlagswasserbewirtschaftung § 9 (1) Nr. 20 BauGB

71 Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten, Fulwege,
Terrassen und ahnliche Freianlagen sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von Ra-
sengittersteinen, Drainpflaster oder vergleichbaren was-
serdurchlassigen Befestigungen mit einem Abflussbeiwert
von mindestens 0,7 (gem. DWA-A-138) herzustellen. Auch
der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzu-
stellen.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Stellplatze
und deren Zufahrten, die aufgrund der betrieblichen Nut-
zung als potenziell belastete Flachen einzustufen sind.

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-  § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
mauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers
erforderlich sind

8.1 Zur Herstellung und Sicherung von offentlichen Strallen-/
Wegekdrpers wird eine Flache von 0,25 m Breite parallel
zur Verkehrsflache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist
der Trager der ErschlieBungslast innerhalb von privaten
Grundstuicksflachen berechtigt, unterirdische Fundamente
bzw. Stutzmauern (Rlckenstutzen) fir den Bord- und
Randstein zu errichten und zu unterhalten.
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INGENIEURE

Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

8.2 Die fur die Herstellung von &ffentlichen Stra3en-/ Wegekor-
pern erforderliche Flachen flir Abgrabungen und Aufschit-
tungen (Boschungsflachen) werden in dem in der Plan-
zeichnung dargestellten Umfang auf den Privatgrundstu-
cken festgesetzt. Veranderungen an den Béschungen sind
nur zulassig, wenn die Standfestigkeit des StralRenkorpers
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Bei Eingriffen in den
Lastabtragungsbereich bzw. die Boéschungsflachen der
Stralden sind entsprechen-de Vorkehrungen/Sicherungs-
maflnahmen zu ergreifen.

9 Private und offentliche Griinflache

In der Planzeichnung festgesetzten privaten und offentli-
chen Grinflachen sind dem Nutzungszweck dienende bau-
liche Anlagen z. B. in Form von Wegen, Sitzbanken, Per-
golen sowie bauliche Anlagen zur Regenwasserbewirt-
schaftung, z.B. Zisternen, bis zu einem Anteil von maximal
20 % allgemein zulassig.

Die in der privaten Grinflache vorhandenen Unterbauung
durch den Turbinenauslaufkanal ist nicht auf die maximal
zulassige Flache fur bauliche Anlagen anzurechnen.

10. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachformen und Dachneigung

Innerhalb des Plangebietes sind nur Flachdacher und flach-
geneigte Dacher (Dachneigung bis 15 Grad) zulassig.

Hiervon ausgenommen sind die Teilbaugebiete MI 11,

MI 13 und MI 16.
2. Gestaltung Grundstiicksfreiflachen
21 Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundsticke (Grund-

stlicksfreiflachen) sind als begriinte Flachen - mdglichst zu-
sammenhangend - anzulegen und fachgerecht zu unterhal-
ten.

2.2 Eine Abdeckung von Grinflachen mit Folien und/oder Mi-
neralstoffen wie Kies, Schotter 0.4. (sog. Schottergarten) ist
im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Textfestsetzungen

Hinweis: Wird im weiteren Ver-
fahren noch in der Planzeich-
nung zeichnerisch festgesetzt

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB i.v.m. §
88 (1) Nr. 3 LBauO

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Hinweis: Nach Vorlage der
Schalltechnischen Untersu-
chung erfolgen (bei Bedarf)
im weiteren Verfahren noch
Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz

§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (1) LBauO

§ 88 (1) Nr. 1 LBauO

§ 88 (1) Nr. 3LBauOi.V.m §
10 (4) LBauO
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Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943: KocK
»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe“ INGENIEURE

Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Textfestsetzungen

2.3 Auf Tz. C 2 (Landespflegerische Festsetzungen auf den pri-
vaten Baugrundstiicken) hinsichtlich der Gestaltung / An-
lage der Grundstucksfreiflachen wird verwiesen.

3. Einfriedungen § 88 (1) Nr. 3 LBauO
i.V.m. § 12 (1) LBauO

3.1 Grundstlckseinfriedungen sind entlang von Verkehrs- und
Grunflachen und bis zu einer Tiefe von 5 m entlang der an
die diesen Flachen stolRenden seitlichen Grundstlcksgren-
zen nur in Form von

- Laubgehdlzhecken

- nicht glanzenden, transparenten Maschendraht-, Me-
tallstab- oder Metallgitterzaunen sowie Holzzaunen

- Mauern (< 0,80 m)

und nur bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m uber der
natirlichen Gelandeoberflache zulassig.

An den sonstigen Grundstucksgrenzen sind diese Einfrie-
dungen bis zu einer Anlagenhéhe von 2,00 m dUber der na-
turlichen Gelandeoberflache unter Einhaltung des Landes-
nachbarrechtsgesetz (LNRG)' zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung nach Satz 1 sind
die Teilbaugebiete Ml 1 und Ml 2.

Bei Zaunanlagen wird die Ermaoglichung einer Kleintierpas-
sage von ca. 15 cm uber der naturlichen Gelandeoberkante

empfohlen.
4, Werbeanlagen § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (1) Nr. 1 LBauO
41 Allgemeine Bestimmungen:

Werbeanlagen dirfen nicht rotierend, reflektierend, blen-
dend, blinkend oder blinkend angestrahlt und mit Intervall-
schaltung, mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden.

Es sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden
(Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen).
Weiterhin wird auf Punkt D. Hinweise, hier ,Beleuchtung
von AuRenfassaden und Werbeanlagen® hingewiesen.

4.2 Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind nur bis zu einer
GroRe von insgesamt max. 10 % der Fassadenflache zu-
l&ssig. Ein Hervorragen der Werbeanlage uber die Traufe /
Attika / First des Gebaudes ist nicht zulassig.

1 Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) Vom 15. Juni 1970, Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)
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Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943: KocK

»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe* INGENIEURE
Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Textfestsetzungen
4.3 Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uber-

baubaren Grundstlicksflache zulassig. Die zulassige Hohe
baulicher Anlagen gelten auch hier fur freistehende Werbe-
anlagen. Pro Braugrundstuck ist nur eine freistehende Wer-
beanlage zulassig.

Abfallbehalterplatze § 88 (1) Nr. 3 LBauO

5.1 Von 6ffentlichen Verkehrsanlagen sichtbare Abfallbehalter/
-platze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entwe-
der in baulichen Anlagen zu integrieren oder durch eine Ein-
grinung zu umpflanzen und somit visuell abzuschirmen.

Zahl der notwendigen Stellplatze § 88 (1) Nr. 8 LBauO

6.1 Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind Stellplatze far
Kraftfahrzeuge in ausreichender Zahl und GroéRRe sowie in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen (notwendige Stell-
platze). Die (noch in Aufstellung befindliche) Stellplatzsat-
zung der Stadt Neuwied ist zu beachten.

6.2 Hiervon abweichend ist gemal Mobilitdtskonzept zum Be-
bauungsplan in den Teilbaugebieten Ml 2 — MI 10, MI 12 —
MI 16 eine Reduzierung der Stellplatze gemaR Anlage 2 zu-
lassig.

Die gemal Mobilitatskonzept reduzierten Stellplatznach-
weise sind vollstandig innerhalb der geplanten Mobilitats-
hubs gemal Anlage 2 im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Hiervon abweichend kénnen Stellplatze fir
Mobilitatseingeschrankte teilweise bzw. vollstandig inner-
halb des jeweiligen Baugrundsticks nachgewiesen wer-
den.
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Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943: KocK

»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe“ INGENIEURE

Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Textfestsetzungen

C. Landespflegerische Festsetzungen § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 88 (1) Nr. 7 LBauO

1 Dach- & Fassadenbegriinung

Begriffsdefinition: Als nutzbare Dachflache gilt im Folgenden der-
jenige Teil der Dachfldche von Flachddchern und flachgeneig-
ten Déachern (Dachneigung bis 15 Grad, der fiir eine Dachbegrti-
nung verwendet werden kann. Nicht nutzbar sind insbesondere
andere Dachnutzungen, wie Dachfenster, Aufzugsschéchte, tech-
nische Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliiftungsanlagen,
belegte Teile des Daches sowie technisch erforderliche Abstands-
flachen zu den Dachréndern.

1.1 Die gemal Begriffsdefinition nutzbaren Dachflachen (mind.
60% der obersten Dachflache) sind mindestens extensiv zu
begriinen', dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus Griin-
den einer gesicherten Funktionserfullung ist eine mindes-
tens 12 cm starke Magersubstratauflage, die einen Spitzen-
Abflussbeiwert von 0,4 Cs erzielt, unter Verwendung von
mindestens Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und
mindestens 20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen hei-
mischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen.
Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Ge-
hélzaufwuchs zu beseitigen. Eine Begrinung mit héher-
wachsenden Pflanzen ist zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen sind in Kombination mit der
festgesetzten Dachbegriinung ausdrticklich zuldssig.

Abweichend von Ziffer C 1.1 kénnen flachige Fassadenbe-
grinungsmaflinahmen gemall dem folgenden Hinweis bei
dem o.a. baugrundstiicksbezogenem Flachennachweis
bzgl. des erforderlichen Begrinungsanteils der Gesamt-
dachflache als Ersatz 1:1 flachenmaRig angerechnet wer-
den.

Hinweis Fassadenbegriinung: Fensterlose bzw. &6ffnungs- und
werbefreie Fassadenfldchen von mehr als 6 m Lénge sollten in ge-
eigneter Art und Weise fldchig, bis zur Unterkante Attika, begriint
werden. Als Richtwert gilt eine Schling-/Kletterpflanze pro 2,0 m
Wandldnge (Artenliste 4 nach Anlage 1). Als Alternative zur fléachi-
gen Fassadenbegriinung kénnen Rankelemente/ Kletterhilfen von
mindestens 2-3 m Breite, einem Mittelachsabstand untereinander
von ca. 5,0 m und einer Héhe bis zur Unterkante Attika genutzt
werden. Fr die Pflanzen miissen ein ausreichender Wurzelraum
mit direkter Verbindung zu Erdreich und somit eine ausreichende
Wasser- und Néhrstoffversorgung gesichert sein.

unter Berucksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2018 bzw. in der aktuellen Fassung, Hrsg.: For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL)
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Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943: KncK

»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe* INGENIEURE
Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Textfestsetzungen
2 Allgemeine Festsetzungen liber Zeitpunkt und Unterhal-

tung der Pflanzungen auf offentlichen und privaten Fla-

chen

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen auf den privaten
Baugrundsticken sowie den 6ffentlichen Flachen sind nach
Beendigung der HochbaumalRnahme (des jeweiligen Bau-
abschnittes mit Abnahme durch die Bauaufsicht) zu einem
fachgerechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres
danach, durchzufihren.

Alle Pflanzungen sind in der beschriebenen Weise (Quanti-
tat und Qualitat) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spa-
testens innerhalb eines Jahres danach, zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten durfen nicht unterschrit-
ten werden. GroRere Qualitaten sind zulassig.

21 Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Baugrundstiicken i.V.m. § 88 (1) Nr. 7 LBauO

Auf den privaten Baugrundstlicken sind unbefestigte Fla-
chen als Grinflache herzustellen. Davon sind 25 % flachig
(als Gruppen oder Reihen; Mindestgrofie der Einzelflache
10 m?) mit heimischen und mdglichst klimaresilienten Laub-
gehdlzen (Baume Il. Ordnung, Straucher der Artenlisten 2 +
3 nach Anlage 1; Pflanzabstand untereinander bei Strau-
chern ca. 1 m, bei Baumen ca. 2 m) zu bepflanzen.

Weiterhin ist pro (angefangene) 500 m? Grundstlicksflache
mindestens 1 standortgerechter, heimischer, wenn maglich
klimaresilienter Laubbaum |. Ordnung nach Artenliste 1 der
Anlage 1 anzupflanzen.

2.2 Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Griinflachen ,,Boesner-Park“ und ,,Wied-Park“ i.V.m. § 88 (1) Nr. 7 LBauO

Auf der privaten Grinflache ,Boesner-Park® und ,Wied-
Park® ist eine Parkanlage anzulegen und extensiv zu pfle-
gen. Es durfen lediglich tiefwurzelnde, heimische und mdog-
lichst klimaresiliente Laubbaume Il. Ordnung aulerhalb des
Tunnelbereichs gepflanzt werden, um eine Beschadigung
des Tunnelgewdlbes durch Wurzelwerk zu verhindern.

Im ,Boesner-Park® sind mindestens acht Baume sowie im
.Wied-Park“ mindestens drei Baume nordlich des Turbine-
Auslauftunnels zu pflanzen.

Die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten, mog-
lichst klimaresilienten Strauchern sind im Tunnelbereich zu-
lassig, wenn eine bauliche Beeintrachtigung ausgeschlos-
sen werden kann.
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Stadt Neuwied, Bebauungsplan Nr. 943: KocK
»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe“ INGENIEURE

Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Textfestsetzungen

Bei Bedarf sind geeignete Wurzelschutzmalinahmen durch-
zufihren, um ein Einwachsen in das Tunnelgewdlbe zu ver-
hindern.

Beispiele flr heimische tiefwurzelnde Laubbdume sind:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Echte Walnuss (Juglans regia)

Die bestehende Uferbdschung innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten privaten Grinflache ,Wied-Park* ist als solche
mit Bestockung durch heimische Ufergehdlz zu erhalten
bzw. bei Abgang wieder mit heimischen Ufergehdlzen anzu-
legen und im Rahmen der Gewasserunterhaltung schonend
zu pflegen.

Beispiele fur heimisches Ufergeholz: Silberweise (Salix
alba), Korbweide (Salix vimilalis), Bruch-Weide (Salix fragi-
lis), Silber-Pappel (Populus alba), Schwarz-Erle (Alnus glu-
tinosa)

2.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-  1.V.m.§88 (1) Nr. 7 LBauO
pflanzungen*

Die im Baugebietsteilbereich MI 12 mit einer ,Pflanzbindung®
zeichnerisch festgesetzte Flache ist in der Funktion als
Grin-/ Parkanlage zu erhalten. Bauliche Anlagen, die die-
sem Nutzungszweck dienen, sind ausdricklich zulassig.
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»Ehemaliges Boesner-Gelande an der Augustenthaler StraRe* INGENIEURE
Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Hinweise
D. Regelungen zum Artenschutz sowie Hinweise g1ac§g) u.§9(6)
au

Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogene Ausleichs- und ErsatzmaR-
nahmen zum Artenschutz

Abriss der Bestandsgebaude: Im Zuge von BaumalRnahmen ist die Beseitigung /
der Abriss der Bestandsgebdude erforderlich. Vor dem Abriss sind potenzielle Le-
bensstatten durch eine fachkundige Person zu prifen und, wenn sie unbesetzt sind,
unbrauchbar zu machen. Hierzu sind bei Bedarf Mauernischen, -hohlrdume und -
spalten zu verschliel3en. Sollten besetzte Brutstatten der geschitzten Arten festge-
stellt werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde bzgl. der weiteren Vorgehensweise
unverzuglich zu informieren. Sollten keine entsprechende Aktivitaten festgestellt wer-
den, sind die Abriss-/Sanierungsarbeiten unverzuglich durchzufiuhren.

Baufeldraumung (Fallung von Baumen und Freistellung der Bauflachen): Die
fur die Baufeldraumung notwendige Fallung von Badumen bzw. ein Vegetationsruck-
schnitt sind auRerhalb der Vogelbrutzeit, und zwar wahrend des gesetzlich vorgese-
henen Rodungszeitraums vom 01. Oktober bis zum 28. Februar (gem. § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG), durchzufuhren.

Insektenfreundliche Leuchtmittel: Zum Schutz der Insektenfauna sind bei betrieb-
lich erforderlichen Beleuchtungsanlagen nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit ei-
nem uv-armen Lichtspektrum zu verwenden (z.B. Natriumdampf-Hochdruckleuch-
ten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED). Die Lampen sollten eine Richtcha-
rakteristik nach unten bis zu einem Strahlungswinkel bis 70 Grad aufweisen und
moglichst niedrig angebracht werden, um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden.
Es sollten nur vollstandig abgeschlossenen Lampengehause verwendet werden, um
das Eindringen von Insekten zu verhindern. Die Lichtfarbe sollte unter 2.700 Kelvin
und die Wellenlange tdber 500 nm (Nanometer) liegen, sofern Belange der Verkehrs-
sicherheit nicht entgegenstehen.

Vermeidung von Vogelschlag: Zur Vermeidung von Vogelschlag sind spiegelnde
Gebaudeteile und frei stehende oder transparente Glasflachen (Balkone, Eck-Ver-
glasungen), grof¥flachige Glasfronten > 10 gm sowie der Glasibergang nach dem
aktuellen Stand der Technik zu markieren bzw. deren Transparenz ist auf maximal
15 % AuBenreflexionsgrad zu reduzieren (transluzente, mattierte, eingefarbte, bom-
bierte, sandgestrahlte oder strukturierte Glasflachen vgl. Leitfaden "Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht", Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012), damit
die Glasflachen fur Vogel sichtbar werden.

Klimatische Planungsempfehlungen: Um Raumerwarmungen in den geplanten
Gebauden zu vermeiden, sollten wirksame MalRnahmen fir den sommerlichen War-
meschutz unternommen werden.

Fir AuRenwande und Bodenbeldge im AuRenbereich sind mdglichst helle Farben
mit einem Hellbezugswert nicht kleiner als 45 (im Neuzustand) bzw. Farbténe mit
einem Ruckstrahlwert von mindestens 45 (TSR-Wert — ,Total Solar Reflectance®) zu
favorisieren, um eine starke Uberhitzung der Oberflachen und eine starke Warme-
speicherung in den Baustoffen zu vermeiden.

Durch eine Begriinung der Dachflachen wird die Aufheizung der Oberflachen und
somit die Lufterwarmung und die Warmespeicherung in den Bauteilen gemindert.
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Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Hinweise

Dies wirkt sich ganztagig positiv auf die Warmebelastung im Auf3enbereich aus und
verbessert den thermischen Komfort im Inneren der Gebaude.

Archaologie / Erdgeschichte: Im Plangebiet ist unter der bestehenden Bebauung
mit erhaltenden Resten und damit Bestandteilen des Welterbes ,Limes* zu rechnen
(Lage siehe Planzeichnung). Der obergermanische — ratische Limes ist als Boden-
denkmal zu schutzen. Unter Berlicksichtigung des bestehenden Bau- und Planungs-
rechtes sollen alle Planungen und MaRRnahmen ausgeschlossen werden, die den
Fortbestand dieses Bodendenkmals beeintrachtigen kénnen. Bei Erdarbeiten er-
kennbare Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbun-
gen, Knochen- und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegen-
stdnde usw.) unterliegen gem. §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -Pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archa-
ologie, AuRRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Bei der spateren Vor-
habenumsetzung missen ggf. Bestandteile des UNESCO-Welterbes erhalten bzw.
fachgerecht untersucht werden,

Die GDKE ist rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vorher) Uber den Beginn von Erdar-
beiten zu informieren. Die Baubeginnanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 - 6675 3000.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Berei-
chen, in denen bislang verborgen archologische Denkmaler vermutet werden, ord-
nungswidrig sind und mit einer Geldbulie von bis zu einhundertfiinfundzwanzigtau-
send Euro geahndet werden kénnen (§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Wasserwirtschaftliche Belange/ Starkregenvorsorge: Die Entwasserung des Be-
bauungsplanes erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser ist in die 6ffent-
liche Kanalisation einzuleiten. Niederschlagswasser sollte zunachst auf den privaten
Baugrundstlcken zurtickgehalten werden und Méglichkeiten zur Verdunstung gege-
ben werden, bevor es in den Regenwasserkanal eingeleitet wird. DarUber hinaus
wird empfohlen, das auf dem privaten Baugrundstick anfallende und unbelastete
Niederschlagswasser Uber (z.B. Zisternen) zu sammeln und als Brauchwasser, z. B.
u.a. fur die Grunflichenbewasserung zu verwerten. Gegen eine Vernassung der
Baugrundsticke durch drickendes Wasser haben sich Eigentimer selbst zu schit-
zen. Gemal der SGDNord (OWB) wird darauf hingewiesen, dass aus Sicht des Bo-
denschutzes eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich von Altablage-
rungen nicht zulassig ist, wenn die Versickerung durch anthropogen veranderte Auf-
fullungen erfolgt, da hierbei ein Schadstofftransport ins Grundwasser begunstigt wer-
den kann. Fir eine zukulnftige Versickerung von Niederschlagswasser durch die Auf-
fullung ist ein Nachweis erforderlich, dass keine Schadstoff-Auswaschungen zu be-
sorgen sind. Daher wird auf eine Festsetzung einer Versickerungsverpflichtung im
Rahmen des B-Plans verzichtet.

Fur die Stadt Neuwied liegt ein ortliches Starkregenkonzept vor. Angrenzend an das
Plangebiet werden Verklausungen durch umgefallene Weiden an der Boesner Bru-
cke als Defizit dargestellt. Als Ma3nahmen werden zum einen eine Sicherung der
Weiden (auf dem gegenulberliegenden Ufer) sowie bei Abgang deren Entfernung aus
der Wied vorgeschlagen. Daruber hinaus wird eine leicht erhéhte Abflusskonzentra-
tion in Hohe der Augustenthaler Stralle 84 dargestellt.
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Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Hinweise

Gemah der Sturzflutengefahrenkarte des Wasserportals RLP' (SRI7) fliet das von
der Augustenthaler Strale 84 anschlieRend mit hohen Flieigeschwindigkeiten (0,5
bis < 1,0 m/s) Uber die schrag gegenuberliegende 6ffentliche Plangebietszufahrt bis
zu Mitte des Geltungsbereichs. Hier werden maximal Wassertiefen bis 30 cm er-
reicht. Tiefere Bereiche sind 6stlich der stidlichen Gewerbehalle dargestellt, welche
jedoch im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung bei der Gebaude- und Freiraum-
planung berucksichtigt werden.

Uberschwemmungsgebiet der Wied / Hochwasserschutz: Das Plangebiet liegt
kleinflachig innerhalb der Abgrenzung des durch Rechtsverordnung im Jahr 2006
gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes der Wied und im tGiberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet gem. § 73 (1) WHG.

Die Grenzen des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes sind nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt. In Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten ist alle 200 Jahre oder seltener ein Hochwasser (HQ200, Haextrem) moglich. Der
Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes durfen innerhalb des gesetz-
lich festgestellten Uberschwemmungsgebietes durch bauliche Anlagen und Bepflan-
zungen nicht nachteilig beeinflusst werden (§ 78 (5)).

Nach § 78 (4) WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den
§§ 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch (BGB) innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes untersagt. Die zustandige Behdrde kann jedoch nach § 78
(5) WHG die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall als
Ausnahme genehmigen. Hierflr ist fiir den Bauantrag eine gesonderte wasserrecht-
liche Genehmigung nach § 78 WHG erforderlich. Damit die Voraussetzungen zu der
Erteilung einer solchen Ausnahmegenehmigung prufbar sind, missen im wasser-
rechtlichen Antrag die Ausfihrungen des § 78 (5) WHG detailliert beschrieben und
dargestellt werden.

Im Rahmen des § 5 (3) WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, verpflichtet, geeignete Vorsorgemalinhahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Insbesondere sind Bau-
vorhaben so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festset-
zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen / betrieblichen
Schaden zu erwarten sind (§ 78 (3) Nr. 3 WHG).

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass nach § 31 Landeswassergesetz (LWG)
eine Anlage am Gewasser lll. Ordnung im 10—-m-Bereich und Gewasser Il. Ordnung
im 40— m—Bereich einer wasserrechtlichen Genehmigung der zustandigen unteren
Wasserbehdrde bedarf.

DIN - Vorschriften: Erdarbeiten, Bodenarbeiten, Schutz der Vegetation: Die
DIN-Vorschriften 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial. Pro-
duktabbildung®, 18915 ,Bodenarbeiten” sowie 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestadnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sind zu beachten bzw. ein-
zuhalten.

Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechni-
sche Zwecke), der DIN EN 1997-1 und 2 (Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2 Er-
kundung und Untersuchung des Baugrunds) und der DIN 1054 (Baugrund - Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicherheitsnachweise fir Bau-
grund) sind zu beachten.

1 https://wasserportal.rip-um-welt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
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Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Hinweise

Altlasten/Baugrunduntersuchung: GemaR der SGD Nord Montabaur sind die Flur-
stiicke 3, 164/4 der Flur 1 und Flurstiick 39/5 der Flur 7 in der Gemarkung Nieder-
bieber im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz als Altablagerung unter
der Erfassungsnummer 138 00 045 - 0254 kartiert. Es handelt sich um einen Bereich,
der zur Ablagerung von Bauschutt, Erdaushub und Abfallen unbekannter Art und
Herkunft genutzt wurde. Bei dem Bereich handelt es sich um eine altlastverdachtige
Flache i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Bau-
grunduntersuchung durchzufiihren. Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechni-
sche Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), der DIN EN 1997-1 und 2 (Teil 1:
Allgemeine Regeln und Teil 2 Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) und der
DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten,
Sicherheitsnachweise fiir Baugrund) sind zu beachten.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflh-
rung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Un-
tersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersu-
chungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfi-
gung. Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid,
damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. In-
genieurblro, Bohrfirma) obliegt. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz
finden Sie auf den LGB-Internetseiten.

Kampfmittelfunde: Kampfmittelfunde jeglicher Art kbnnen im Hinblick auf die starke
Bombardierung der Stadt Neuwied im 2. Weltkrieg grundsatzlich nicht ausgeschlos-
sen werden. Sollten bei Baumalnahmen Kampfmittel aufgefunden werden, ist der
Fund der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des
Kampfmittelraumdienstes, Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171/ 8249 305 unverzlglich
anzuzeigen. Des Weiteren sind die gultigen Regeln bezuglich der allgemeinen Vor-
gehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen des Kampfmit-
telrdumdienst Rheinland-Pfalz zu beachten.

Brandschutz:

1. Zur Gestaltung der Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick (Zugange,
Zufahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen) ist die ,,Richtlinie tGber Fla-
chen fur die Feuerwehr" (VV Technische Baubestimmungen A 2.1.1 Anforderun-
gen an die Zugéanglichkeit baulicher Anlagen) des Ministeriums der Finanzen
anzuwenden. Die in der VV-TB enthaltene Anlage A 2.2.1.1/1 ist zu beachten.

2. Fur Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne der LBauO, sind eine Feu-
erwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt und gegebenenfalls Aufstellflachen fur
die Feuerwehr von einer offentlichen Verkehrsflache aus zu berlcksichtigen.

3. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur
Verfugung stehen. Die Léschwassermenge ist nach der Information der Arbeits-
gemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehr-
verbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches e. V. ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen" vom Oktober 2018 zu bestimmen.

DIN-Vorschriften und Regelwerke: Die in den textlichen Festsetzungen angegebe-
nen DIN-Vorschriften und Regelwerke kénnen bei der Stadtverwaltung Neuwied -
Planungsabteilung, Engerser Landstralie 17, 56564 Neuwied eingesehen werden.
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Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Anlagen
E. Anlagen
Anlage 1:

Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C
(als Empfehlung, Pflanzqualitaten als [Mindest-] Festsetzung)

Artenliste 1: Baume 1. Ordnung
Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, mit Drahtballen

Acer platanoides (in Sorten) Spitzahorn (in Sorten)
Betula pendula Sand-Birke

Fraxinus angustifolia Schmalblattrige Esche
Quercus robur Stieleiche

Quercus pubescens Willd. Subsp. Pubescens Flaum-Eiche

Quercus cerris Zerr-Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Artenliste 2: Baume 2. Ordnung
Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Drahtballen oder Heister, verpflanzt, 150-
200, ohne Ballen

Acer campestre subsp. campestre Feldahorn

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere
Sorbus x thuringiaca Thiringer Mehlbeere
Ulmus x hollandica Hollandische Ulme

Artenliste 3: Straucher
verpflanzt, 100-125 cm, ohne Ballen

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weif3dorn
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Sorbus badensis Badische Eberesche
Cornus mas Kornelkirsche

Prunus mahaleb Felsen-Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Artenliste 4: Kletter- und Rankgehdlze,
mit Topfballen, 60-100 cm

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera caprifolia Jelangerjelieber
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia 'TEngelmannii’ Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
Wisteria sinensis Wisterie
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Konzeptionsfassung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB Anlagen
Anlage 2:

Reduzierter Pkw-Stellplatzschliissel fiir die Baugebiete Ml 2 — M| 10, Ml 12 — MI 16 und
Zuordnung dieser Baugebietsbereiche nach Mobilitatshubs

Tab.1 Stellplatzschliissel und Reduzierung nach Nutzungen

Nutzung Stellplatzbedarf Reduzierung
Wohnen 1,25 Stpl. je Wohneinheit 30%
Appartement / Wohnheime 1 Stpl. je 4 Betten, min.3 30%
Senioren / Pflege 1 Stpl. je 12 Betten, min.3 10%
Gesundheit 1 Stpl. je 25 m? NUF 10%
Arbeiten / Blro 1 Stpl. je 35 m2 NUF 10%
Gewerbe / Lager 1 Stpl. je 3 Beschaftigte 10%
Kultur / Vereine 1 Stpl. je 7 Sitzplatze 10%
Nahversorgung 1 Stpl. je 35 m? NUF 10%
Sonstige - 10%

Tab.2 Zuordnung von Baugebieten den Mobilitidtshubs

Mobilitatshub Baugebiete
Parkhaus SO 1 MI 2 —-MI 7, MI 10, MI 13, MI 16
Parkhaus SO 2 MI 8, MI 9, MI 12, MI 14, MI 15

(Baugebiete ohne Zuordnungsfestsetzung: Ml 1, Ml 11, Ml 17)
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