SATZUNG

der Stadt Neuwied iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 603 "Durchfiihrungsplan Gebiet
Matth. Erzberger-Strafle"

Aufgrund der §§ 1 bis 4a, 6, 8 bis 10, 13, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), den Bestimmungen der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176), der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189) sowie des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475), hat der Stadtrat
der Stadt Neuwied am ...t die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 603
"Durchfihrungsplan Gebiet Matth. Erzberger-Straf3e" als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 603 "Durchfiihrungsplan Gebiet Matth. Erzberger-StraRe" 1. A

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M & 4 BAUNVO)

(1) Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemall §
4 BauNVO festgesetzt.

(2) Zuldssigkeitskatalog

Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:

1. Zul3ssig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldaden, sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen
3. Unzuldssig sind:
1. Schank- und Speisewirtschaften,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 BIS 21A
BAUNVO)

(1) Grundfldchenzahl

Die hochstzuldssige Grundflachenzahl ist mit GRZ = 0,4 festgesetzt.
(2) GescholRflachenzahl

Die hochstzuldssige GeschoRflachenzahl ist mit GFZ = 1,2 festgesetzt.
(3) Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = |l festgesetzt.

(4) Hohe baulicher Anlagen

Begriffsdefinitionen:

Die hochstzuldssige Hohe baulicher Anlagen ist mit GH = 12m, 77,240 m (i.NHN
festgesetzt.

Der hochste Punkt des Gebaudes ist wie folgt zu ermitteln:

= Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut oder

= bis zum oberen Abschluss der straBenseitigen Wand (Attika) oder

= bis zur Firsthohe.

Bei der Herstellung von PV-Anlagen auf Dachflichen darf die héchstzulassige
Gebdudehdhe bis zu einer Hohe von hochstens 78,740 m G.NHN Uberschritten werden.

3 (NICHT) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (& 9 (1) NR. 2 BAUGB I.V.M. §
23 BAUNVO)

(1) Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im Plangebiet durch die Festsetzung
von Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebiudeteile (z.B. erdgeschossige
Wintergarten (Glashaduser, Erker oder Balkone, Treppenhaus u.a.) kann als Ausnahme
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ponit

WERBEANLAGEN (§ 88 (1) NR. 2 LBAUO)
Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

= |aserlicht; Leuchtfarben; Reflexoberflaichen; blendende, blinkende oder
bewegliche Lichter; Laufschriften; Intervallschaltung bei Leuchtreklame; grelle
Farben.

Weiterhin gelten folgende Vorgaben:
= Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zulassig.

=  Sie dirfen nicht an Baumen, Lampen, Schornsteinen oder ahnlichen
Einrichtungen angebracht werden.

=  Werbeanlagen an und auf baulichen Anlagen diirfen die vorgenannte Héhe der
baulichen Anlage nicht Uberschreiten und sind ausschlieRlich an baulichen
Anlagen zu befestigen. Freistehende Werbeanlagen sind nicht zul3dssig.

= Werbeanlagen sind im Verhaltnis 0,05:1 zulassig. Die Verhaltniszahl gibt an, wie
viel m? Werbeanlagenfliche je m? Wandfliche des gesamten Geb&udes
maximal zuldssig sind.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

Gemadll § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung (Quelle:
www.beuth.de).

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalnahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archadologie, Aulenstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000 oder per Mail
an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de) zu melden.

Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wadhrend der Bauarbeiten
ermoglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren.
Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angefiuhrten Bedingungen zu
berlicksichtigen. Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehoérde rechtzeitig
(mindestens 3 Wochen vorher) anzuzeigen.

3. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den
Anforderungen der einschldgigen Regelwerke (z.B. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2)
durchfiihren zu lassen (Quelle: www.beuth.de).

4, Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung — Leitfaden fiir die kommunale Praxis“ zu beachten.

5. Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die einschlagigen
Vorschriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19731 zu beachten.
Bei der Entsorgung der Béden wird - aus Sicht des Abfallrechts — zudem auf die LAGA M
20, TR Boden, verwiesen (Quelle der DIN-Vorschriften: www.beuth-verlag.de).

6. Zur Steuerung etwaiger Beeintrachtigungen durch den moglichen Baustellenlarm wird
auf die geltenden Vorschriften wie etwa die 15. BImSchV (Gerdte- und
Maschinenlarmschutzverordnung) verwiesen.

Signaturen gemalf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl, als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a>>50 abweichende Bauweise grofier 50 m
— s e— Baulinie
—— — Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

5. Nachrichtliche Ubernahme

Wohngebaude

sonstige bauliche Anlagen

z.B. = Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

Wohngebaude (aul3erhalb des Geltungsbereiches)

offentliche Gebaude (aulRerhalb des Geltungsbereiches)

sonstige bauliche Anlagen (aufRerhalb des Geltungsbereiches)

Verfahrensvermerke

(1)

(2)

(3)

(1)

zugelassen werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen
entsprechen und die Uberschreitung der jeweiligen Baugrenze auf maximal 1/3 der
Gebdudeldange bis maximal 1,50 m Tiefe erfolgt.

Die Flache ist auf die Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
anzurechnen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) NR. 4
BAUGB I.V.M. §§ 12 (6), 14 UND 23 (5) BAUNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflichen in einer Tiefe von 3 m - gemessen senkrecht von der
straBenseitigen Gebdudekante zur angrenzenden oOffentlichen StralRengrenze
unzulassig.

Garagen

Garagen sind allgemein, auch aulRerhalb des Baufensters, zulassig.

Stellplatze

Stellplatze sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 1
m - gemessen senkrecht von der straBenseitigen Gebdudekante zur angrenzenden
offentlichen StraRengrenze unzulassig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 11 BAUGB)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zur ErschlieBungsstralie ist eine Ein- und Ausfahrt zum bzw. vom privaten Grundstiick
mit einer Breite von hochstens je 3,5 m zulassig.

PLANGRUNDLAGE

Die Darstellung der Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in dieser
Planzeichnung stimmt mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
15.12.2025 Uberein.

Datengrundlage: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom
15.10.2002).

Neuwied, den .......ccccoeeeevieiiiivnnnennn...

Stadtverwaltung Neuwied

- Stadtbauamt -
I. A.
(Nina Porz)
Amtsleiterin

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Beschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 603
"Durchfuhrungsplan Gebiet Matth.
Erzberger-StraBe"” wurde am 11.12.2025
gemald § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. § 13a BauGB vom Rat der Stadt
Neuwied gefasst. Der Anderungsbeschluss
wurde am 02.01.2026 ortsublich 6ffentlich
bekannt gemacht.

Neuwied, den .........cccoeveviiivieeeennnnnn.

Stadtverwaltung Neuwied

(Jan Einig)
Oberblrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes
istgem. § 3 (1) BauGB in der Form einer
Bekanntmachung am ..............ccccviiiinnnnnnns

erfolgt.
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in
der Zeit vom ... bis

................................... durchgefihrt. Die von
der Planung berihrten Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ...,
am Verfahren nach § 4 (1) BauGB beteiligt.

Neuwied, den .........cocooveviiiiieeeeennnnn.

Stadtverwaltung Neuwied

(Jan Einig)
Oberburgermeister
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BAUGB L.V.M.
§ 88 (6) LBAUO

OFFENLAGE

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 603 "Durchfithrungsplan Gebiet Matth.
Erzberger-StraRe" im Stadtteil Heddesdorf wurde
gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom
................................ DiS o,
(einschlieRlich) im Internet verdffentlicht und dartiber
hinaus zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Die Bekanntmachung erfolgte am ...........c.cocoveneinvinenne.
Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
................................... am Verfahren nach § 4 (2)

SATZUNGSBESCHLUSS

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 603 "Durchfihrungsplan Gebiet
Matth. Erzberger-Strae” im Stadtteil
Heddesdorf ist gem. § 10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt Neuwied am
................................... als Satzung
beschlossen worden.

Neuwied, den .........cccooeeeiiivieeeennnnn..

Stadtverwaltung Neuwied

AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansatzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 603
"Durchfiihrungsplan Gebiet Matth.
Erzberger-StraBe™ mit Satzung,
Planzeichnung, Text und Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.

Neuwied, den ...........ccccoeiiiiieeiinnnis.

Stadtverwaltung Neuwied

BEKANNTMACHUNG

Die offentliche Bekanntmachung der als
Satzung beschlossenen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 603
"Durchfiihrungsplan Gebiet Matth.
Erzberger-StraBe"” ist gemafl § 10 (3)
BauGB am .......ccooeeiiiiiiii erfolgt.
Der Bebauungsplan hat damit Rechtskraft
erlangt.

Neuwied, den .........ccooovevviiieeeeennnnnn.

DACHGESTALTUNG (§ 88 (1) NR. 1 LBAUO)

Dachform und -neigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind geneigte Dacher zuldssig.

Die Dachneigung ist mit < 30° festgesetzt.

BauGB beteiligt.
Neuwied, den .........cccoeveeiiiivieeeeinnnnn.

Stadtverwaltung Neuwied

(Jan Einig)
Oberburgermeister

Oberblirgermeister

(Jan Einig)

Oberblrgermeister

Stadtverwaltung Neuwied

(Jan Einig) (Jan Einig)
Oberblirgermeister

Stadtverwaltung Neuwied
Stadtbauamt Planungsabteilung

Bebauungsplan Nr. 603 1. A
"Durchfiihrungsplan Gebiet Matth. Erzberger-Strale”
Stadtteil Heddesdorf

Name Datum
Sachbearbeiter L. Gehendges Januar 2026
Zeichner S. Heimann Januar 2026
Anderung 1
Anderung 2

Mafstab: 1 : 500



http://www.beuth-verlag.de/
http://www.beuth.de/

	Bebauungsplan

