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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Grundlagen der Planung

Der ursprunglich aufgestellte Bebauungsplan Nr. 701 —Gewerbegebiet in der Sohl-
stammt aus dem Jahr 1965 und ist der Restteil eines Planes aus dem zuvor schon
unter anderem der Bebauungsplan Nr. 705 herausgenommen wurde. 1989 erfolgte
eine Anderung des Bebauungsplanes und die Ausweisung eines ersten SO-
Gebietes, um die Ansiedlung eines ,Toom-Marktes* zu ermoglichen. Die
Grundstiicke im Plangebiet sind Uberwiegend gewerblich genutzt, das Baugebiet
mittlerweile fast komplett bebaut. Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca.
166.312 m2. Es weist nahezu keine Hohenunterschiede auf. Angebunden ist das
Gebiet sowohl Uber die B 256 als auch stadteinwarts tber die Blicherstrale.

1.2 Planungsziel

Laut Begrindung der urspringlichen Planung wurde die Gewerbegebietsflache
angelegt, um hier eine gesunde Mischung von Klein- und Mittelbetrieben
anzusiedeln. Dieses Ziel schien sich zunachst auch zu realisieren. Nach der
Fertigstellung des Fernstral3enkreuzes war jedoch zu beobachten, dass sich in
zunehmenden Mal3e grol3flachige Einzelhandelsbetriebe flir eine Ansiedlung im
Gewerbegebiet interessierten, wodurch zu beflurchten war, dass sich die
Gebietsstruktur nachtteilig andern kénnte. Um hier steuernd entgegenzuwirken und
die urspringlichen Planungsziele besser abzusichern, gleichzeitig jedoch die
gewandelten allgemeinen gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und rechtlichen Ziele,
sowie die Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu bertcksichtigen, erfolgte
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2008 eine
ganzheitliche Betrachtung des Bereiches.

Um die Versorgungsfunktion des Einzelhandels der Neuwieder City, sowie der
Stadtteile zu gewahrleisten, muss auch in Hinsicht auf das stadtebauliche
Integrationsgebiet speziell der Standort ,Distelfeld* beachtet werden. Die in diesem
Bereich vorhandenen Bebauungsplane, meist alteren Datums, unterliegen meist
noch einem recht liberalen Baurecht und bieten heute nicht mehr die notwendigen
Steuerungsmaglichkeiten um eine geordnete Entwicklung zu gewéhrleisten.

Bereits im Flachennutzungsplan wurden deshalb flr diesen Bereich konkrete
Planungsziele benannt, welche bei Neuaufstellung oder Anderung einzelner
Bebauungsplane zu bericksichtigen sind.

Die im FNP festgelegten wesentlichen Planungsziele lauten:

* In ein stadtebauliches Zentrenkonzept wird der Planbereich Distelfeld als nicht
integrierter grol3flachiger Einzelhandelstandort (Zusatzstandort) in enger
Arbeitsteilung mit der Neuwieder Innenstadt eingeordnet.

» Die Neuwieder Innenstadt ist und bleibt stadtisches ,A-Zentrum®* mit
vollstdndiger Ausstattung mittelzentraler Handels-, Dienstleistungs- und
Verwaltungseinrichtungen. Das Gebiet Distelfeld erfillt dabei auch zukinftig
nur Teilfunktionen eines A-Zentrums bei Konzentration auf die Aufgabe des
Versorgungseinkaufs.



* Innerhalb dieser bestehenden Aufgabenteilung und etablierten Funktionen
wird der Bestand an Betrieben und Nutzungen - auch im Distelfeld-
weitestgehend geschutzt.

e Zur Schaffung von Spielrdumen fur die Kernstadt soll die Verkaufsflache im
Planbereich Distelfeld begrenzt werden. Zugunsten der wohnortnahen
Grundversorgung in den Stadtteilen soll hier insbesondere auch das
Lebensmittelangebot gesteuert werden.

» Durch eine gezielte stadtebauliche Ordnung soll die Nutzung des Planbereichs
Distelfeld fur den Einzelhandel raumlich funktional konzentriert und gegliedert
werden, um in den restlichen Gebietsteilen die Rolle als klassischer
Gewerbestandort wieder deutlicher herauszuarbeiten. Letzteres gilt im
notwenigen Umfang auch fir die tbrigen Gewerbegebiete im Stadtgebiet
Neuwied.

Die Stadt mdchte nun den Erweiterungsantrag der Fa. Lidl nutzen um den
Bebauungsplan entsprechend zu andern. Die Anderung wird hier notwendig, da die
Firma lhre bestehende Filiale in der Stettiner Stral3e 3a erweitern mochte. Geplant ist
eine Erweiterung um ca. 200- 400 m2 Verkaufsflache. Durch die geplante
Erweiterung ergibt sich eine Gesamtverkaufsflachen von bis zu 1424 m2 . Das Objekt
ist somit nach 8§ 11 Abs. 3 BauNVO dem grof¥flachigen Einzelhandel zuzuordnen.

Grol¥flachiger Einzelhandel ist aufgrund seiner Auswirkung auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nur in Kern- oder Sondergebieten zuléassig. Im derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 701 aus dem Jahr 1989 wurde die Flache
Stettiner Stralle 3a als Gewerbeflache ausgewiesen. Um die Erweiterung zu
ermdglichen, muss hier die Ausweisung einer Sondergebietsflache erfolgen.

Um dieser, von der Stadt erwarteten, Entwicklung Rechnung zu tragen und
gleichzeitig die Nahversorgung am Raiffeisenring zu sichern, erfolgte bereits im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans (2008) eine Ausweisung der Flachen als Sondergebiet (SO 2)

1.3 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Sondergebiete

Im Sinne der Eingangs erwdhnten Planungsstrategie erfolgt im Distelfeld eine
Schwerpunktplanung mit Darstellung von Sondergebieten fiir Einzelhandel gemaf
811 BauNVO in einer GrofRe von zusammen rund 24 ha. Auf die Flachen des
Geltungsbereiches entfallen hiervon etwa 2,7 ha.

Verkaufsflachenzahlen

Als spezielles Instrument zur Steuerung des Einzelhandels soll fir die Sondergebiete
die Festsetzung von Verkaufsflachenzahlen (VFZ) eingefiihrt werden. Hiermit kann —
analog der BemalRung der Grundflachenzahl (GRZ) bzw. der Geschossflachenzahl
(GFZ) nach 88 19 u. 20 BauNVO - die Art der baulichen Nutzung als Verhéaltniszahl
der Verkaufsflache zur Grundsticksflache naher bestimmt werden. Durch die
Festsetzung von Verkaufsflachenzahlen (VFZ) als Hochstwerte wird letztlich die
Obergrenze der Gesamtverkaufsflachen in den Sondergebieten definiert und
offengelegt. Sie dienen damit der strategischen Funktionsgrenzenbestimmung des



Planbereichs Distelfeld gegentber der Innenstadt und gleichzeitig der Gewahrung
von begrenzten Bestandsentwicklungsoptionen fur den Zusatzstandort.

Textliche Darstellung- Randsortimente

Zur weiteren Steuerung der Einzelhandelsnutzungen werden fur die SO 1- und SO 2-
Gebiete zusatzliche Vorgaben bezuglich der erlaubten Randsortimente festgesetzt.

Gewerbeflachen

Im Planungsbereich sind aufRerhalb der geplanten Sondergebiete weitere
Einzelhandelnutzungen anzutreffen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um
Betriebe, die Sortimente ohne Auswirkungen im Sinne 8§ 11 (3) BauNVO fiuhren oder
um kleinrAumige Geschatfte.

GemaR den o.g. strategischen Uberlegungen werden trotz dieses weiteren Besatzes
mit Einzelhandel keine zusatzlichen Sondergebiete ausgewiesen. Die Betriebe liegen
hierzu auch teilweise zu gestreut innerhalb des Distelfeldes, fiir welche Uber die
Darstellung gewerblicher Bauflachen schwerpunktméf(ig wieder nur klassisches
Gewerbe im Bereich Produktion/ Weiterverarbeitung/ Handwerk zugelassen werden
soll. Gerade weil hier noch keine Agglomerations- und Synergieeffekte bestehen
bzw. entstehen koénnten, sollen diese Einzelhandelsnutzungen in den
Gewerbegebieten zurtickgedrangt werden.

1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen u nd Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe lange bei der Aufstellung
bertcksichtigt wurden

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neuwied stellt das Plangebiet
groR3tenteils als Gewerbeflache, teilrAumig als Sonderflachen, dar. Bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung wurden hier konkrete Vorgaben zur spateren Nutzung
festgelegt. Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist bislang nur ein
Teilbereich als Sondergebietsflachen ausgewiesen. Die nun geplanten
Ausweisungen  weiterer  Sondergebietsflachen  sind  somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei der Ansiedlung groR¥flachiger Einzelhandelsvorhaben sind die im Regionalen
Raumordnungsplan, sowie dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V)
enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu bertcksichtigen. Die hierzu
notwendige vereinfachte raumordnerische Prufung durch die Untere Landesbehérde
(Kreisverwaltung Neuwied) erfolgte bereits im Rahmen der FNP-Aufstellung. Dem
geplanten Vorhaben wurde damals im Rahmen der landespflegerischen
Stellungnahme gemald 8 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 08.12.2005 bereits
zugestimmt. Die Entscheidung ergeht unter der Maf3gabe, im Bebauungsplan weitere
innenstadtrelevante Einzelhandelsnutzungen zum Schutz der Kernbereiche primar
der Innenstadt einzuschranken. Dieser Mal3gabe wird im Bauleitplanverfahren durch
die Beschrankung, bzw. den Ausschluss bestimmter Sortimente Rechnung getragen.



1.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame un  d effiziente Nutzung von
Energie

Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energien werden im Bebauungsplan nicht
getroffen.

1.6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstdndig bebaut. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden lediglich im sudlichen Bereich weitere Flachen in
Anspruch genommen. Diese Flachen waren vorher gewidmete Bahnflachen und
wurden auch durch diese bereits intensiv genutzt. Es erfolgt somit lediglich eine
Neuausweisung der moglichen Nutzung.

2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des de rzeitigen
Umweltzustands, einschlief8lich der Umweltmerkmale d er Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1 Landschaftsraumliche Einordnung

Die Flachen des Plangebiets gehoéren der Grof3landschaft Mittelrheingebiet (29) an
und befinden sich innerhalb der Untereinheit 291.0 Neuwieder Rheintalweitung® auf
einer Hohe von rund 68 m G. NN.

Bei der Neuwieder Rheintalniederung handelt es sich um eine ca. 20 km lange und
bis 7 km breite Talebene des Rheins.

Der Landschaftsraum ist heute durch Bebauung stark gepragt. Die Stadte Koblenz,
Neuwied und Andernach nehmen grof3e Flachenanteile ein. Die Urbanisierung hat
auch die kleineren Orte im Landschaftsraum erfasst, sodass sich beiderseits des
Rheins Siedlungsbéander entlang der Hauptverkehrsachsen entwickelt haben. Die
Bereiche aulerhalb der Bebauung sind (berwiegend durch Ackerbau und
Erwerbsobstbau genutzt.

Insbesondere im Raum Neuwied-Bendorf-Muhlheim weist die Neuwieder
Rheintalniederung gro3e Abbauflachen (Kies, Bims) mit einer Vielzahl kleinerer und
groRerer Abbaugewasser und interessanter Folgevegetation auf.

1QuelleNaturschutzverwaltungRLP;http://mapl.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.p
hp?Ir_nr=291.0

2.2 Boden und Wasser

Der Boden des Plangebietes besteht aus basischen und intermediaren Vulkaniten
z.T. wechselnd mit Lésslenmen?. Das Ertragspotential des Bodens ist hoch?.

Das gesamte Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und groR3flachig versiegelt. Da
keine weiteren Flachenausweisungen erfolgen und es bei den zukinftig als
Sondergebietsflachen festgesetzten Flachen lediglich zu einer Nutzungsénderung
kommt, sind hier keine zusétzlichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Das
angrenzende Trinkwasserschutzgebiet ist von der Ausweisung nicht betroffen.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.



2Quelle Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP; http://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=18
3Quelle Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP; http://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=18

2.3 Klima und Luft

Durch die bereits vorhandene hohe Versiegelung und den nur geringen Grinanteil
spielt das Plangebiet bei der Produktion von Sauerstoff lediglich eine untergeordnete
Rolle.

Wirksame Madglichkeiten zur Minimierung und Kompensation der verminderten
Frischluftproduktion und Verdunstungsleistung bestehen vor allem in den
festgesetzten Mal3nahmen zur Durchgriinung. Diese Pflanzungen tragen durch
Schattenwurf, Verdunstungsleistung und Staubfang zu einer Minimierung der
Eingriffsfolgen auf das Kleinklima und die Lufthygiene bei.

Zudem soll im Zuge des Planverfahrens zukinftig auch verstarkt die Anlage von
Dachbegrinungen gefordert werden, indem diese — bei angemessener Aufbauhdhe-
auf die zu begrinenden Flachen mit angerechnet werden kénnen. So soll insgesamt
der Grinanteil noch einmal erhéht werden.

In diesem Zusammenhang sind somit keine erheblichen Auswirkungen aufgrund des
Planvorhabens in dieser Hinsicht zu erwarten.

2.4 Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird westlich, entlang der BlicherstraBe durch eine
stralRenbegleitende einseitige Acer pseudoplatanus—Allee eingerahmt. Im
nordostlichen Bereich wird das Gebiet zur B 256 durch einen Strauch- und
Gehdlzsaum hin abgeschottet. Das gesamte Plangebiet ist grof3flachig asphaltiert
oder anderweitig versiegelt. Grunflachen finden sich nur marginal als Ausgleichsgrin
bzw. als 0.g. randliches Verkehrsgrtin.

GroRRere, zusammenhangende Grunflachen oder durchgangige Grinkorridore sind
nicht vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Weiterfihrende Untersuchungen, wie bspw. Biotoptypenkartierungen sind nicht
erfolgt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt dem Gebiet insgesamt nur eine sehr geringe
Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir ist neben der kaum vorhandenen
Biotopstruktur vor allem die intensive Nutzungsstruktur des Gewerbegebietes.
Biotoptypen hoéherer Wertigkeit sind augenscheinlich nicht vorhanden.

In diesem Zusammenhang sind somit keine erheblichen Auswirkungen aufgrund des
Planvorhabens in dieser Hinsicht zu erwarten.

2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild in diesem Bereich wird vor allem durch die vorhandenen
Nutzungen gepragt. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Begrinung der
einzelnen Grundstiicke.



 Auf den Grundstiucken ist ein Anteil von mindestens 20 v.H. der
Grundstiicksflache, vornehmlich an den Grundstiicksgrenzen zu begriinen.
Mindestens die Halfte dieser Flache ist mit einheimischen B&umen und
Strauchern zu bepflanzen.

Es wird empfohlen die unten aufgefuhrten Pflanzenarten bevorzugt zu
verwenden. Dabei soll der Anteil an Nadelgehdlzen nur 25 % des verwendeten
Pflanzenmaterial ausmachen.

 Das Anlegen von Grindachern ab einem Mindestaufbau der Pflanzflachen
von 20 cm Starke kann auf die zu begriinenden Flachen voll angerechnet
werden. Hier sind entsprechend geeignete Pflanzenzusammenstellungen zu
wéhlen und dauerhaft zu unterhalten.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die geanderte
Nutzungsausweisung nicht zu erwarten.

2.6 Gebiete gemeinschatftlicher Bedeutung und Europa ische
Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet ist weder Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung noch
eines Europaischen Vogelschutzgebietes. Zwar findet sich, mit dem Engerser Feld,
angrenzend ein Vogelschutzgebiet in rAumlicher Nahe, negative Einwirkungen sind
jedoch nicht zu erkennen, da das Plangebiet durch die Eisenbahnanlage raumlich
abgetrennt ist und hier auch keine weitere Entwicklung in Richtung Engerser Feld
maoglich ist.

Auch die Bedeutung als Naherholungsgebiet wird durch die geplante Ausweisung
nicht negativ beeinflusst.

2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Kulturgiter von der Planung betroffen. Auch
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten unerwartet
Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die zustandige Behdrde zu
informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqua  litat

Die geplanten Ausweisungen haben keine besonderen, fur die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge, somit sind durch die
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu
erhaltenden Luftqualitat zu erwarten.

2.9 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Siedlung/Wohnen/L&rm

Der Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand der Innenstadt. Westlich schliel3t ein
Wohngebiet, der sogenannte Raiffeisenring, an, nérdlich und 6stlich erstreckt sich



das weitere Gewerbegebiet. Das Plangebiet ist westlich von der Blicherstralde,
Ostlich von der B 256 eingefasst. Durch beide Straf3en kommt es bereits derzeit zu
einer mittleren Larmbelastigung.

Mit der festgesetzten Verkehrsflache fur die mdogliche Realisierung eines
Kreisverkehrsplatzes an der Einmindung Bliicher-/ Stettiner Stral3e verschiebt sich
die geplante Kreisfahrbahn in Richtung Nord-Westen uber die bestehenden
Fahrbahnen hinaus. Eine solche Verlagerung ist ggf. als wesentliche Anderung im
Sinne der 16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (16. BimschV) zu
betrachten. Diese Verordnung bestimmt, dass bei Neubau oder wesentlicher
Anderung von StraRen die davon ausgehende Larmbelastung an angrenzenden
Gebauden bestimmte Grenzwerte nicht Gberschreiten darf.

Eine potenzielle Betroffenheit von Wohngebauden in der Stral3e ,Rosengarten” ist
nicht ausgeschlossen, wird aber als geringfluigig eingeschatzt. Im Vorfeld einer
tatsachlichen Umsetzung dieser Planung ware die zukinftige Larmbelastung Gber
eine Schallprognose zu ermitteln. Sofern dabei Grenzwertliberschreitungen
festgestellt wirden, waren diese durch geeignete MalRnhahmen abzuwenden. Es
kdmen dann im vorliegenden Fall, soweit erforderlich, voraussichtlich passive
Schallschutzmalinahmen in Frage, z.B. Einbau von Schallschutzfenstern oder
Liaftungssystemen. Ein Rechtsanspruch auf Einhaltung der bestehenden Grenzwerte
besteht bei einem Neubau des Kreisverkehrsplatzes unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren.

Erholung

Da bereits die derzeit vorhandenen Strukturen des Gewerbegebietes keine
Erholungsfunktion besitzen, ist auch bei der zuklnftigen Planung nicht mit negativen
Auswirkungen zu rechnen.

2.10 Wechselwirkungen

Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Mensch,
Gesundheit und Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter sind - Gber die
vorangegangen bereits analysierten Auswirkungen hinausgehend - keine sich
negativ verstarkenden Wechselwirkungen im Einwirkungsbereich des Vorhabens zu
erwarten.

3 Verbal-argumentative Eingriffs-/Ausgleichsbetrach tung

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstdndig bebaut und bereits grofitenteils
versiegelt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes andert sich lediglich in Teilen
die Nutzungsart- vorher GE zukinftig SO. Hinzu kommt im stdlichen Bereich die
Anderung der Nutzungsart einer friiheren Bahnflache hin zu einem GE.

Zusatzliche Bauflachen werden nicht ausgewiesen. Der Versiegelungsgrad wird sich
somit nicht wesentlich verandern.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung



Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei der derzeitigen intensiven Nutzung der Flachen ist nicht mit einer 6kologischen
wertgebenden Weiterentwicklung der Flachen zu rechnen.

Bei Durchfiihrung der Planung:

Die Durchfuhrung der Planung lasst keine nachteiligen Effekte erwarten, da es sich
lediglich um eine Nutzungsanderung handelt. Durch die Aufnahme der Mdglichkeit
der Dachbegrinung wurde zudem versucht, zukinftig einen positiven Effekt in
Hinblick auf das Kleinklima zu erreichen, sowie den Anteil begrinter Flache zu
erhdhen.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Pl  anungsmdglichkeiten

Aufgrund seiner vorhandenen Lage und Erreichbarkeit im Stadtgebiet, sowie seiner
Bedeutung als Versorgungszentrum fur die City bietet sich der relativ konfliktarme
Standort gerade aus landespflegerischer Sicht fur die Ausweisung als ,Sondergebiet
grof3flachiger Einzelhandel” an.

Als weitere Grinde hierfur sind die geringe 6kologische Wertigkeit, sowie die bereits
vorhandene groR¥flachige Versiegelung zu nennen. Die Nutzungsanderung ist hier
ohne weitere Inanspruchnahme von Flachen mdglich und bedarf aufgrund der bereits
vorhandenen ErschlieBung keiner zusatzlichen Mal3hahmen.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemdlR 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art
und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des
Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor
allem die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im
Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehtrden aul3erhalb der
Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in
8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit konnen die Kommunen in der Regel nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil
einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller
Ansatzpunkt kann z. B. sein, festzustellen, ob die MalRRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. So lange die Stadt keinen
Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der
Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen,
besteht dabei in der Regel keine Veranlassung fur spezifische weitergehende
UberwachungsmafRnahmen.



7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angabe n

Die Stadt Neuwied plant die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr 701
—,In der Sohl“. Im Rahmen dieser Anderung sollen die im Flachennutzungsplan
bereits aufgenommenen Sondergebiete fir grol3flachigen Einzelhandel zur
Ausweisung gelangen. Im derzeitig rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind diese
Flachen bislang noch als Gewerbeflachen festgesetzt. Gleichzeitig soll zukunftig eine
restriktivere Sortimentsbeschréankung fur das vorhandene Gewerbegebiet erfolgen.
Geplant ist somit lediglich eine Nutzungsanderung, sowie die Festsetzung von
Verkaufsflachenzahlen. Eine Ausweisung von zusatzlichen Flachen wird nicht
erfolgen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine gravierenden
Auswirkungen negativer Art auf die 0.g. Schutzguter.

Die Flachen des Plangebiets gehoren der GroR3landschaft Mittelrheingebiet (29) an
und befinden sich innerhalb der Untereinheit 291.0 Neuwieder Rheintalweitung auf
einer Hohe von rund 68 m U. NN. Der Boden des Plangebietes besteht aus
basischen und intermediaren Vulkaniten z.T. wechselnd mit L&ésslehmen. Das
Ertragspotential des Bodens ist hoch.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) sind
nicht vorhanden.

Weiterfihrende Untersuchungen, wie bspw. Biotopkartierungen sind nicht erfolgt.
Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt dem Gebiet insgesamt nur eine sehr geringe
Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir ist neben der kaum vorhandenen
Biotopstruktur vor allem die intensive Nutzungsstruktur des Gewerbegebietes.
Biotoptypen héherer Wertigkeit sind augenscheinlich nicht vorhanden.

Das Landschaftsbild in diesem Bereich wird vor allem durch die vorhandenen
Nutzungen gepragt. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Begrinung der
einzelnen Grundstucke.

Das Plangebiet ist weder Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung noch
eines Europaischen Vogelschutzgebietes. Zwar findet sich, mit dem Engerser Feld,
angrenzend ein FFH- und Vogelschutzgebiet in ré&umlicher N&ahe, negative
Einwirkungen sind jedoch nicht zu erkennen, da das Plangebiet durch die
Eisenbahnanlage rdumlich abgetrennt ist und hier auch keine weitere Entwicklung in
Richtung FFH-Gebiet mdglich ist.

Im Geltungsbereich sind keine Kulturgiter von der Planung betroffen. Auch
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Die geplanten Ausweisungen haben keine besonderen, fur die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge.

Hinsichtlich der zu bertcksichtigenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter
sind - Uber die vorangegangen bereits analysierten Auswirkungen hinausgehend -



keine sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen im Einwirkungsbereich des
Vorhabens zu erwarten.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut und bereits groftenteils
versiegelt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes andert sich lediglich in Teilen
die Nutzungsart. Zusatzliche Bauflachen werden nicht ausgewiesen.

Im Rahmen der vorzunehmenden Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfihrung bzw. Nichtdurchfihrung der Planung werden
keine erheblichen Veranderungen erwartet.



