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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geédndert wor-
den ist.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch
§ b4 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedandert worden
ist.

- Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedandert worden ist.

- Landesgesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763, 766).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedandert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018, zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709).

- Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert worden ist.

- BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Ar-
tikel 8 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert worden ist.

- Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763).
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A) Textfestsetzungen

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung

= Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal3 84 BauNVO,

= Urbane Gebiete (MU) gemal3 § 6aBauNVO,

= Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO,

= Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal3 § 11 BauNVO und

* Flachen fiir den Gemeinbedarf gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB
festgesetzt.

Die Allgemeinen Wohngebiete (WA), Urbanen Gebiete (MU) und die Gewerbegebiete
(GE) werden gem. § 1 (4) — (9) BauNVO mit zwei bzw. drei Ordnungsbereichen (WA1,
WA2, WA3 sowie MU1, MU2 sowie GE1, GE2) gegliedert.

Im Einzelnen sind folgende Nutzungen zulassig:

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA1)
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) ist die gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssige
Nutzung
- nicht storende Handwerksbetriebe
gemal § 1(5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

= Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen

auf Grundlage von § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA2)
Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind alle gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen

auf Grundlage von § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Allgemeines Wohngebiet 3 (WA3)
Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA3) sind die gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zuléassigen
Nutzungen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- nicht storende Handwerksbetriebe
gemal 8 1(5)i.V.m. 8 1 (9) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.
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Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA3) sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen

auf Grundlage von § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Urbane Gebiete 1 und 2 (MU1, MU2)
In den Urbanen Gebieten 1 und 2 (MU1, MU2) ist die gem. § 6a (2) BauNVO allgemein
zulassige Nutzung
- Einzelhandelsbetriebe
gemal 8 1 (5)i.V.m. 8 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

In den Urbanen Gebieten 1 und 2 (MU1, MU2) sind alle gem. § 6a (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen
= Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,
= Tankstellen
auf Grundlage von § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gewerbegebiet 1 (GE1)

In Gewerbegebiet 1 (GE1) sind die gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

gemal 8 1 (5) BauNVO nicht zuladssig.

Im Gewerbegebiet 1 (GE1) sind alle gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen
= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
= Vergnlgungsstatten
auf Grundlage von § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gewerbegebiet 2 (GE2)

In Gewerbegebiet 2 (GE2) ist die gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssige Nutzung
- Tankstellen

gemal 8 1 (5) BauNVO nicht zuladssig.

Im Gewerbegebiet 2 (GE2) sind alle gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen
= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
= Vergnlgungsstatten
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auf Grundlage von § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,Mobilitatshub”
Im Sonstigen Sondergebiet (SO) wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung
als ,Mobilitatshub” dargestellt und die Art der Nutzungen wie folgt festgesetzt: Es sind
Nutzungen zulassig, die dazu beitragen verschiedene Verkehrsmittel miteinander zu ver-
binden, um eine nahtlose und effiziente Mobilitat zu ermoglichen. Ebenso werden sinn-
volle Nebennutzungen zugelassen, um Verkehrswege im Quartier zu optimieren bzw. zu
reduzieren:
1. Flachen fiir Offentliche Verkehrsmittel,
Flachen fiir Carsharing und Ride-Sharing,
Flachen flir Fahrradverleihsysteme,
Flachen flir Ladesaulen fir Elektrofahrzeuge und E-Bikes,
Flachen fiir Multimodale Mobilitatsdienste,
Flachen fiir Park-and-Ride,
Flachen fir Last-Mile-Verkehr,
Flachen fir Stellplatze (PKW's, Fahrrader, Scooter),
Flachen flir Reparatur und Wartung von Fahrzeugen,
0. Flachen fur erganzende Serviceeinrichtungen: (bspw. Wartebereiche, Cafés, Ge-
schafte etc.) bis zu einer Flache von max. 300 m2 im gesamten SO,
11. Flachen fir Logistik und Paketabhol- und -lieferstationen.

SORXNDTRWN

1.2 MaR der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1BauGB i.V.m. 88 16-21a

BauNVO)

Es werden Festsetzungen zu den nachfolgenden Kriterien getroffen:
GRZ Maximale Grundflachenzahl

Z Maximale Zahl der Vollgeschosse

GH Maximale Gebaudehohe
Fir die einzelnen Teilgebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:
Gebiet GRZ z GH

WA1 0,8 Vi 24,5 m

WA2 0,8 /v 80m/145m
WA3 04 Il 8,0m

MU1 0,8 \ 20,5 m

MuU2 0,8 Il 16,6 m

GE1 0,8 /v 10,0m /20,5 m
GE2 0,8 1] 13,0 m

SO 0,8 \Y 20,5 m
Kindertagesstatte 0,6 Il 10,0 m

Kultur 0,8 Il 10,0 m

Die maximal zuldssige Hohe der Gebdude wird durch eine maximale Gebdudehéhe (GH)
definiert.

Oberer Bezugspunkt

Die Gebaudehohe ist - gemessen vom unteren Bezugspunkt — bei Hauptgebauden mit
Flachdachern der hochste Punkt der Attika und bei Hauptgebauden mit flach geneigten
Dachern mit einer Neigung bis zu 10°, die keine Attika aufweisen, sowie bei Hauptge-
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bauden mit einer Dachneigung ab 25 Grad die Oberkante der Dachhaut am hochsten
Punkt des Daches.

Untergeordnete technische Aufbauten wie z. B. Antennen, Schornsteine, Entliftungsan-
lagen diirfen die Firsthohe bzw. die Gebdudehohe um bis zu 1,00 m tberschreiten.

Unterer Bezugspunkt:

Der untere Bezugspunkt wird im weiteren Verfahren bis zur Offenlage detailliert festge-
setzt. Darliber hinaus wird ggf. nach einer erfolgten Bestandsvermessung die zukunfti-
gen Gelandeoberflache/ Hohenlage festgesetzt (§ 9 (3) BauGB i. V. m. § 2 (6) LBauO).

1.3 Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. 8§ 22 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1, WA2) sowie im Sonstigen Sonderge-
biet (SO) ,,Mobilitdtshub” wird die geschlossene Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO fest-
gesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA3) wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4)
BauNVO dergestalt festgesetzt, dass Hauptgebaude an die nordliche Grundstiicksgrenze
anzubauen sind.

In den Gewerbegebieten 1 und 2 (GE1, GE2) wird gem. § 22 (4) BauNVO eine abwei-
chende Bauweise wie folgt festgesetzt. Die Bauweise entspricht der offenen Bauweise
gem. 8 22 (2) BauNVO, jedoch mit der MalRgabe, dass die Gebdudeldnge 50m liberschrei-
ten darf.

Im Urbanen Gebiet 1 (MU1) sowie in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte” wird gem. § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 23
BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen und
Baulinien gemald Planzeichnung festgesetzt.

Gemald § 23 (3) Satz 2 BauNVO sind Vorspriinge einzelner untergeordneter Gebaude-
teile wie Balkone, Erker, Vordacher, Eingangszonen usw. uber die Baugrenzen hinaus bis
zu einer Tiefe von max. 1,0 m zulassig. Die zulassige Gesamtlange der von der Baugrenze
abweichenden Gebaudeteile ist auf ein Flinftel der entsprechenden Fassadenseite der
Gebaude begrenzt.

Zur Sicherung von Raumkanten sind Baulinien festgesetzt. Gebaude mussen auf der
Baulinie errichtet werden. Vor- und Riickspriinge sind aus stadtebaulichen Grinden nicht
zulassig.
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1.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
1.5.1 Stellplatze und Garagen (8§12 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1, WA2) sowie den Gewerbegebieten 1
und 2 (GE1, GE2) sind Stellplatze und Garagen gem. 8 12 (6) BauNVO nicht zulassig.
Notwendige Stellplatze sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) ,,Mobilitatshub” nachzu-
weisen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA3), dem Urbanen Gebiet 1 (MU1), dem Sonstigen
Sondergebiet (SO) und in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung , Kinder-
tagesstatte” sind Garagen und lberdachte Stellplatze nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aul3erhalb der tiber-
baubaren Flachen zulassig.

1.5.2 Nebenanlagen (814 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1, WA2), in dem Urbanen Gebiet 1
(MU1), dem Gewerbegebiet 1 (GE1) und dem Sonstigen Sondergebiet (SO) sind Neben-
anlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

1.6 Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir den Gemeinbedarf werden durch die Angabe der Zweckbestimmung
konkretisiert. In der Planzeichnung finden sich Flachen mit der Zweckbestimmung ,,So-
zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kindertagesstatte” und , Kultu-
rellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®.

1.7 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA3) sind héchstens 2 Wohnungen pro Gebaude zuléas-
sig.

1.8 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Multifunktionsflache”
Auf Flachen mit der Zweckbestimmung , Multifunktionsflache” sind alle Verkehrsteil-
nehmer gleichberechtigt (shared-space).

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Griine Meile”
Auf Flachen mit der Zweckbestimmung ,,Griine Meile” sind nur Verkehre von Ful3gan-
gern und Radfahrern zugelassen.

Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,, Griine Meile” durfen durch Fahrzeuge,
welche dem kommunalen Betrieb oder dem Betrieb von Ver-/ Entsorgungsunternehmen
dienen, (z. B. zu Entsorgungs-, Ausbau-, Wartungs-, Instandhaltungszwecken etc.) aus-
nahmsweise befahren werden.
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1.9 Versorgungsflachen, Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentra-
len und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung (89 (1) Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
~Kraft-Warme-Kopplung” sind Anlagen zur gekoppelten Erzeugung von Warme und
elektrischer Energie (Kraft-Warme-Kopplung) einschliel3lich aller hierfiir erforderlichen
Gebaude, technischen Einrichtungen und Nebenanlagen zulassig.

Zulassig sind insbesondere Anlagen zur Energieerzeugung und -umwandlung, Warme-
speicher, Schalt- und Umspannanlagen, Transformatoren, Leitungs- und Rohrbrlcken,
Schornsteine, Abgasreinigungsanlagen, Betriebs- und Verwaltungsgebaude, Lager- und
Verkehrsflachen sowie sonstige betriebsbedingte Anlagen und Einrichtungen.

Weitergehende Angaben und Details werden bis zur Offenlage ermittelt und flieRen in
die weitere Ausarbeitung der Festsetzung ein.

1.10 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(89(1) Nr. 14 BauGB)

Bis zur Offenlage wird ein Entwasserungskonzept flir das Areal erstellt. Die Ergebnisse
flieBen in den weiteren Planungsprozess ein. Ggf. werden Flachendarstellungen oder
sonstige Regelungen zum Umgang mit Niederschlagswasser erforderlich.

1.11 Grianflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
Auf Flachen mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” sind insbesondere folgende Nut-
zungen zulassig:
Auf max. 50 % der gesamten Grol3e der Griinflache sind bspw. folgende parkaffine Ne-
benanlagen zuléssig:
e Aufenthalts- und Bewegungsbereiche (z.B. Boule- oder Schachfeld, Outdoor-
Sport-Gerite),
e Spielflachen, insbesondere flir Kinder und Senioren,
ubliche Stadtmaoblierung,
e Wege und Flachen zur Erschliel3ung.

Die Ubrigen Flachenanteile sind zu entsiegeln und klimaangepasst zu gestalten; sie sind
als Grinflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind insbesondere:
¢ die Ansaat mit standortgerechtem, vorzugsweise gebietsheimischem Saatgut,
e die Pflanzung klimaresilienter Stauden, Straucher oder Baume,
e MalBnahmen zur Ruckhaltung, Versickerung oder Verdunstung von Nieder-
schlagswasser.

Platzbereiche und Wege sind in wassergebundener Bauweise auszufuhren. Alternativ
kann eine Ausflihrung in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen-, Rasengitter- oder
sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen) erfolgen. Als wasserdurchlassig gelten Beldge,
dessen Spitzenablussbeiwert It. DIN 1986-100:2016-9 kleiner 0,7 sind.
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Die Konkretisierung etwaiger Festsetzungen nach 89 1 Nr. 20, 25 a), 25 b) innerhalb der
offentlichen Grunflachen sowie die Erstellung einer Pflanzliste erfolgt bis zum Entwurfs-
und Offenlagebeschluss.

Die Wege innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen diirfen durch Fahrzeuge, die dem kom-
munalen Betrieb oder dem Betrieb von Ver-/Entsorgungsunternehmen dienen (z. B. zu
Entsorgungs-, Ausbau-, Wartungs-, Instandhaltungszwecken etc.), befahren werden.

Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin”
Auf Flachen mit der Zweckbestimmung , Verkehrsgrin” ist die Anlage von Verkehrsbe-
gleitgriin und/oder Flachen zur Oberwasserflachenversickerung, -rickhaltung und -fuh-
rung zulassig. Die Flachen sind zu entsiegeln und klimaangepasst zu gestalten; sie sind
als Grunflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind insbesondere:

e die Ansaat mit standortgerechtem, vorzugsweise gebietsheimischem Saatgut,

¢ die Pflanzung klimaresilienter Stauden, Straucher oder Baume,

e Malnahmen zur Rickhaltung, Versickerung oder Verdunstung von Nieder-

schlagswasser.

Platzbereiche und Wege sind in wassergebundener Bauweise auszufiihren. Alternativ
kann eine Ausfliihrung in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen-, Rasengitter- oder
sonstiges Drainpflaster, Schotterrasen) erfolgen. Als wasserdurchlassig gelten Beldge,
dessen Spitzenablussbeiwert It. DIN 1986-100:2016-9 kleiner 0,7 sind.

Die Konkretisierung etwaiger Festsetzungen nach 89 1 Nr. 20, 25 a), 25 b) innerhalb der
offentlichen Grunflachen sowie die Erstellung einer Pflanzliste erfolgt bis zum Entwurfs-
und Offenlagebeschluss.

Die Flachen durfen durch Fahrzeuge, die dem kommunalen Betrieb oder dem Betrieb
von Ver-/Entsorgungsunternehmen dienen (z. B. zu Entsorgungs-, Ausbau-, Wartungs-,
Instandhaltungszwecken etc.), befahren werden.

1.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind nach derzeitigem Kenntnisstand in der Planzeich-
nung eingetragen.

Bis zum Entwurfs- und Offenlagebeschluss erfolgt eine weitergehende Konkretisierung
der Festsetzung in Abhédngigkeit verschiedener fachlicher Gutachten und Konzepte (u. a.
Mobilitatskonzept, Entwasserungskonzept, Immissionsgutachten).

1.13 ImmissionsschutzmafBnahmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bis zur Offenlage wird eine Immissionsprognose erstellt. Ggf. erforderliche Mal3nahmen
(aktiver/ passiver Schallschutz etc.) werden bei Erfordernis bis zum Entwurfs- und Offen-
lagebeschluss erganzt.

Auf Basis einer ersten uberschlagigen Betrachtung ist davon auszugehen, dass zumin-
dest punktuell passive SchallschutzmalBnahmen in den Allgemeinen Wohngebieten er-
forderlich werden. Nachfolgend ist ein moégliches Regelungsbeispiel (kursiv), welches
bis zur Offenlage angepasst und konkretisiert wird, formuliert.
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Fiir alle Fassadenseiten (Nord-, Siid-, Ost- und Westfassaden) ist bei der Errichtung und
der Anderung von Gebéuden ein erhéhter Schallschutz der Aul3enbauteile von Aufent-
haltsraumen mindestens gemal3 dem in der nachfolgenden Tabelle genannten Larmpe-
gelbereich lll nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise”
vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadtbauamt der
Stadt Neuwied, Engerser LandstralSse 17, 566564 Neuwied) auszubilden.

Die erforderlichen Schalldamm-Malse sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgrofBe auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH Berlin, einzusehen beim Stadt-
bauamt der Stadt Neuwied, Engerser LandstralSe 17, 566564 Neuwied) einzuhalten.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche

Larmpegelbe- MalSgeblicher erf. R, s des AulBenbau- | erf. R, res des
reich AulBBenlarmpegelbe- | teils (fiir Wohn- und Schlaf- | AulBenbau-
reich raum in Wohnungen und | teils (fiir Biro-
Beherbergungsstatten, Un- | raum und
terrichtsraume und ahnli- | dhnliches) in
ches) in dB dB
/i 61 bis 65 35 30

Larmpegelbereiche, ‘Malsgeblicher AulSsenlarmpegel’ und erforderliches Gesamtschall-
damm-Mals der AulSenbauteile nach DIN 4109 vom Nov. 1989, Tabelle 8, anzuwenden in
Verbindung mit Tabelle 9 (erforderliches Schalldamm-Mal3 in Abhdngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgrof3e)
Bei Schlafradumen ist an diesen Fassadenseiten dabei die Belliftung zu sichern. Dies kann
durch
e die Verwendung fensterunabhédngiger schallgedammter Liiftungseinrichtungen
oder gleichwertiger MalSnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Be-
liftung sicherstellen
e Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade
e eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster
geschehen.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen.

1.14 Erhaltungsbereich (8172 (1) BauGB)

Es werden zwei Erhaltungsbereiche festgesetzt, um die stadtebauliche Eigenart des Ge-
bietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu erhalten.

Die gekennzeichneten Gebaude sind aufgrund ihrer stadtebaulichen und ortsbildpragen-
den Bedeutung dauerhaft zu erhalten. Ein Abbruch, eine vollstandige Beseitigung oder
eine wesentliche Beeintrachtigung der dul3eren Gestalt der Gebaude ist unzulassig.

Bauliche Anderungen und ModernisierungsmaRnahmen sind zuléssig, soweit die pra-
genden Merkmale der Gebaude, insbesondere Kubatur, Dachform, Fassadengliederung
und das Erscheinungsbild der stral3enseitigen Fassaden, erhalten bleiben.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1
LBauO)

Fassadengestaltung
Fur die Gebaude sind gestalterische Vorgaben vorgesehen. In welcher Form diese gere-
gelt und umgesetzt werden, ist derzeit noch offen. Aktuell zur Diskussion stehen:
e Festsetzungen im Bebauungsplan
e Vorgaben in Form eines Gestaltungshandbuchs; ggf. in Kombination mit vertrag-
lichen Regelungen
e Qualifizierungsverfahren (Wettbewerbe) oder Konzeptvergaben

Bis zum Entwurfs- und Offenlagebeschluss werden weitergehende Aussagen und ggf.
Regelungen dazu getroffen und im Bedarfsfall ergéanzt.

2.2 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Nachfolgend werden die zulassigen Dachformen festgesetzt.

Gebiet Dachform

WA1 Flach (Neigung <10°)

WA2 Flach (Neigung <10°)

WA3 Satteldach, Walmdach (25 — 45°)
MU1 Flach (Neigung <10°)

MU2 Satteldach, Walmdach (25 — 45°)
GE1 Flach (Neigung <10°)

GE2 Flach (Neigung <10°)

SO Flach (Neigung <10°)
Kindertagesstatte Flach (Neigung <10°)

Kultur Flach (Neigung <10°)

Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind, mit Aus-
nahme von Fenster, Be- und Entliftungsoffnungen, sowie sonstigen technischen Auf-
bauten, mit einer Substratschicht von min. 10 cm zu versehen und extensiv zu begrinen.
Die Begrinung ist mit der Fertigstellung der baulichen Anlage auszufiihren und dauer-
haft zu erhalten. Flachige Ausfalle der Vegetation sind in der nachsten Pflanzperiode zu
erganzen.

Die Kombination der Dachbegriinung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zu-
lassig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist. Dartiber hin-
aus sind folgende Voraussetzungen zu erfullen:
o Einhaltung eines Mindestabstands von 1,0 m zum Aullenrand der Attika bzw.
Dachrand,
e Ausflihrung als Reihe von Einzelelementen oder als geschlossene Rechteckflache,
e hochster Punkt des Einzelelements max. 0,50 m liber der Oberkante Attika.

Abweichungen konnen zugelassen werden, sofern die stadtebauliche Wirkung der Ge-
bdude nicht beeintrachtigt wird.
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2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, mit Ausnahme der Zugange,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in
Form von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen bzw. Gehdlze zu unterhalten.
Es ist eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

Private Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit versickerungs-
fahigen Beldgen (z.B. Dranasphalt, Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugi-
ges Pflaster, Splitt- und Kiesschuttungen, Spurbahnweg mit Grassteinen oder vergleich-
bar) zu befestigen. Fahrgassen und Zufahrten zur Tiefgarage sind in wasserundurchlas-
siger Bauweise zuléssig.

2.4 Abfallbehalterplatze (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Abfallbehaltersammelplatze sind in die Gebdude zu integrieren.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungsnummer 3 (WA 3) sowie im Gewerbege-
biet mit der Ordnungsnummer 2 (GE 2) sind die Abfallbehalterplatze gegen Einblicke
abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile zu integrieren, sichtgeschutzt, begrunt oder
in dieser Kombination herzustellen.

25 Vorgarten (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgartenbereiche sind die Grundstiicksbereiche zwischen Verkehrsflichen und den
ihnen zugewandten Gebaudefronten einschliel3lich ihrer gedachten Verlangerung zu den
seitlichen Grundstiickgrenzen.

Reine Schotter-, Kies-, Stein- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind un-
zulassig. Bei Verwendung von mineralischem Mulch missen je m2 mind. 7 Pflanzen ge-
pflanzt werden. Abgangige Pflanzen sind nachzupflanzen. Um in den Wintermonaten
hier keine strukturlose Odflache entstehen zu lassen, muss die Pflanzung bei minerali-
scher Mulchung zudem Gréaser und Stauden enthalten, die nicht einziehen und ganzjah-
rig oberirdisch wachsen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. Die Vegetationsflachen
sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

2.6 Einfriedungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie im Vorgarten bis zur Ge-
baudekante bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grundstlicksgrenzen (Vorgar-
tenbereich) diirfen, gemessen von der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (Gehweg), eine Hohe von 1,40 m nicht Gberschreiten.

Weitere gestalterische Vorgaben werden bis zum Entwurfs- und Offenlagebeschluss er-
arbeitet und im Bedarfsfall erganzt (vgl. 2.1)
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2.7 Werbeanlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Lichtprojektionswerbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sowie Aufschuttungen fiur Werbe-
anlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulassig.

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen gemal3 § 52 (4) S.1
LBauO nur an der Statte der Leistung (Gebaude) und bis zu einer GréRe von insgesamt
10 m2 je Gebaude zulassig. Die Werbeflache je Fassadenseite darf eine Grof3e von 5 m2
nicht Gberschreiten. Die Werbeanlagen diirfen nicht Giber das 1. Obergeschoss hinausra-
gen.

Im Urbanen Gebiet 1 (MU 1) sind Werbeanlagen nur bis zu einer Gréf3e von insgesamt
20 m? je Gebaude zulassig. Die Werbeflache je Fassadenseite darf eine Grol3e von 10 m?
nicht Gberschreiten. Die Werbeanlagen durfen nicht hoher als die Gebaudehdhe sein.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) und in den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) sind Wer-
beanlagen inkl. Schriftziigen und Logos an der Stétte der Leistung (Gebdude), bis zu ei-
ner Grof3e von insgesamt 45 m? zulassig. Die Werbeflache je Fassadenseite darf eine
Grole von 25 m2 nicht Gberschreiten. Die Werbeanlagen dirfen nicht hoher als die Ge-
baudehdhe sein.

Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, da die zugehorige Statte
der Leistung aufgegeben wurde, sind einschliel3lich aller Befestigungsteile nach Auf-
gabe der Betriebsstatte zu entfernen.

Weitere gestalterische Vorgaben werden bis zum Entwurfs- und Offenlagebeschluss er-
arbeitet und im Bedarfsfall erganzt (vgl. 2.1).
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3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (3 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 MafBnahmenflachen

Die MalBnahmen werden im weiteren Verfahren bis zum Entwurfs- und Offenlagebe-
schluss erganzt.

3.1.2 Artenschutz

Die ArtenschutzmalBRnahmen werden im weiteren Verfahren bis zum Entwurfs- und Of-
fenlagebeschluss erganzt.

3.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1)
Nr. 25a BauGB)

Private Baugrundstiicke

Auf den privaten Baugrundstlicken ist je 50 m?2 Grundstlicksflaiche 1 Strauch gemaf}
Pflanzenliste Nr. 2 und je 200 m? Grundstucksflache ein Baum gemafl3 Geholzliste Nr. 1
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fassaden, die auf einer Flache von mehr als 25 m2 fenster- und tirlos sind, sind mit Klet-
ter- und Schlingpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Weitere MalBnahmen werden bis zum Entwurfs- und Offenlagebeschluss ergéanzt.

3.3 Zuordnungsfestsetzung (8 9 (1) BauGB)

Die MalRnahmen werden im weiteren Verfahren bis zum Entwurfs- und Offenlagebe-
schluss erganzt.
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4. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. VerstolRe
gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) kdnnen gemaf
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Grunordnerische Hinweise

Bestehende Baume ohne Erhaltungsgebot sind bei der Realisierung von Bauvorhaben
zu beachten und nach Maoglichkeit zu erhalten. Im Rahmen der Bauausfiihrung soll die
DIN 18920 ,, Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen” Anwendung finden. Konnen Badume nicht erhalten werden, ist eine Aus-
gleichpflanzung gemalf den Pflanzlisten in Teil E im Verhaltnis 1:1 durchzufihren.

Alle Bepflanzungen missen gemal3 DIN 18916 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Pflanzen und Pflanzarbeiten” und 18917 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen
und Saatarbeiten” fachgerecht ausgefiihrt werden. Die Pflanzflachen sind gemaf3 DIN
18919 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fur die Ent-
wicklung und Unterhaltung von Vegetation” zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Nutzung des Oberflachenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspulung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und
-2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdanzende Regelungen zu DIN EN 1997-
1) zu bertcksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gré3ere An- und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Ein-
beziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beruck-
sichtigen.

Gemal3 &8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach 8 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustandigen Behorden (Landesamt fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Uber-
mittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geo-
logischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lbg-
rlp.de zur Verfigung.

Okologische Optimierung der AuRenbeleuchtung

Zur Reduzierung maoglicher Beeintrachtigungen dammerungs- und nachtaktiver Tiere,
insbesondere Fledermause und Insekten (Nachtfalter, Kafer), durch AulBenbeleuchtung
sind bei der Planung der Beleuchtungsanlagen folgende Grundsatze zu beachten:



Seite 16, Bebauungsplan Nr. 805 Il ,Rasselsteinquartier”, Stadt Neuwied, Stadtteile Heddes-
dorf und Irlich, Textfestsetzungen, Fassung fiir die friihzeitige Beteiligung gem.
8§ 4(1) BauGB, Stand Juni 2026

S i e e

¢ Verwendung von Lampen mit einem UV-armen bzw. UV-freien Lichtspektrum
(z.B. Natriumdampflampen, Natrium-Xenon-Lampe, Lampen mit UV-Filter),

e Vermeidung einer diffusen Abstrahlung von Licht durch Verwendung von Be-
leuchtungen mit gerichteter Lichtabgabe (z.B. StraRenleuchten mit Prismatech-
nik).

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge-
sichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal3 DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschutzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdoglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalRnahmen usw.).

Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8§ 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail
uber landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 an-
zuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen
darliber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbei-
ten in Bereichen, in denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs.
1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbuf3en bis zu 125.000 EUR geahn-
det werden kénnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschlitzten Arten gemafld den Ver-
botstatbestanden nach 8 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur au3erhalb der Brutzeit
gemal den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar) durchzufiihren.

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundes- und Landesnaturschutzge-
setz geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en, die unter anderem fir alle europa-
isch geschutzten Arten gelten (z. B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermaus-
arten, Zaun- und Mauereidechse). Nach § 44 (1) BNatSchG ist es unter anderem verbo-
ten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stdéren oder ihre Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstoren. Auf § 24 (3) LNatSchG
wird hingewiesen (notwendige Voruntersuchung riickzubauender Bestandsgebaude).
Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschriften der 88 69 ff.
BNatSchG.
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Brandschutz

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie
die DIN 3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und die DIN 4066
(Hinweisschilder fiir die Feuerwehr) sind zu beachten.

Gemal3 § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz missen bauliche Anlagen
so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten madglich sind.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge (mind. 800
I/min fir die Dauer von zwei Stunden) zur Verfligung stehen. Die L6schwassermenge ist
nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.). Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf
an keiner Stelle der Entnahmemadglichkeiten (Hydranten) bei Entnahme der Lésch
wassermenge nach Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

In einem Radius von 300 m miussen an das offentliche Wasserversorgungsnetz ange-
schlossene Hydranten fur Feuerléschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222 vorhanden
sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Méglichkeit der Vorzug
zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahrzeuge
nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066
deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Hausnummern sind bereits wahrend der Bauphase zu vergeben und an den Gebauden/
Baustellen anzubringen. Die Hausnummern sind in logischer Reihenfolge fortzufuhren.

Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht eine geringe Wahrschein-
lichkeit von Kampfmittelfunden. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass das Plange-
biet und dessen Umgebung in einem Bereich der Stadt Neuwied liegen, dem eine po-
tenzielle Kampfmittelbelastung zugeschrieben werden kann. Es kann daher nicht ausge-
schlossen werden, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel und Reste von
ehemaligen Lagerstatten aufgefunden werden.

Abbruch-, Sondierungs- und Raumungsmallnahmen sowie BaumalRnahmen sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufiihren. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Ord-
nungsbehorde der Stadt Neuwied bzw. die ortliche Polizeiinspektion umgehend zu infor-
mieren.

Entwasserung

Schutz vor Starkregenereignissen

Gemal § 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vor-
sorgemal3nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstlicken den maoglichen nach-
teiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
Bei privaten Baumalinahmen ist zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaf3en Entwas-
serung im Bebauungsplangebiet die DIN 1986 / DIN EN 752 zu beachten. So sind fiir den
Fall seltener Starkregenereignisse, fiir die eine erhéhte Gefahr der Uberflutung privater
Flachen durch Ruckstau von Regenwasser im StralRenraum besteht, angemessene Vor-
sichtsmalBinahmen zu treffen. Es wird eine an Sturzfluten angepasste Bauweise allge-
mein empfohlen. So sollte bspw. die Oberkante RohfulBboden am hochsten Punkt, der
an das jeweilige Grundstiick angrenzenden Stral3enverkehrsflache orientiert werden.



Seite 18, Bebauungsplan Nr. 805 Il ,Rasselsteinquartier”, Stadt Neuwied, Stadtteile Heddes-
dorf und Irlich, Textfestsetzungen, Fassung fiir die friihzeitige Beteiligung gem.
8§ 4(1) BauGB, Stand Juni 2026
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Durch diese MalRnahme ist ein mogliches Einstromen von Niederschlagswasser in das
Gebaude, ausgehend von den Verkehrsflachen, weitgehend auszuschliel3en.

Niederschlagswasser

Bei der Planung, der Ausfiihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungs-
anlagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insb. ATV-
DVWK Arbeitsblatt A 138).

Weiter Hinweise werden im Bedarfsfall im weiteren Verfahrensverlauf bis zur Offenlage
erganzt.

Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, konnen
innerhalb der Geschaftszeiten in der Verwaltung der Stadt Neuwied, Engerser Land-
stral3e 17, 56564 Neuwied eingesehen werden.



