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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden
ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch
§ b4 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert worden
ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

Landesgesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763, 766).
Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert worden ist.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707).
Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018, zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709).

Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2025 (GVBI. S. 728).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert worden ist.

Bundesfernstraliengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Ar-
tikel 8 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert worden ist.
LandesstralRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763).
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1 Verfahren

Das Verfahren zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans lduft gemaR § 1 (8) BauGB
in den gleichen Verfahrensschritten ab, wie die Verfahren zur Aufstellung aller Bauleit-
plane nach den 88 2ff. BauGB.

Ubersicht Verfahrensverlauf:

Aufstellungsbeschluss 21.09.2023

Landesplanerische Stellungnahme ge-
mald 820 Landesplanungsgesetz 26.11.2025
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal3 § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden gemal § 4 (1) und § 2 (2)
BauGB

Die vorliegende Fassung dient der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1)
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4(1)
BauGB.
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2 Stadtebauliche Ziele

Auf dem ehemaligen Werksgelande der Thyssenkrupp Rasselstein GmbH in Neuwied
plant die ASAS GmbH gemeinsam mit der Stadt Neuwied die Entwicklung eines neuen
Stadtquartiers mit Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Bauflachen sowie
weitlaufigen offentlichen Grinflachen und einem Sondergebiet fur Freizeit, Erholung
und Sport.

Die Thyssenkrupp Rasselstein GmbH stellte die Produktion an diesem Standort im Jahr
2016 ein und verlagerte sie in die nahegelegene Stadt Andernach. Die Aufgabe des Fir-
menstandorts in Neuwied fuhrte zu einer grol3flachigen Industriebrache, die nun einer
sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt werden soll.

Aufgrund der baulichen Vorbelastungen des Areals durch die jahrhundertelange Nut-
zung als Industriestandort ist die Flache fur eine groRraumige Entwicklung pradestiniert,
da so auf die Inanspruchnahme weniger vorbelasteter Flachen im Aul3enbereich ver-
zichtet werden kann.

Im Vorfeld der Umnutzungsplanung wurde fiir die angestrebte Entwicklung ein stadte-
bauliches Entwicklungskonzept erstellt, welches die Grundziige der Planung abbildet.
Der Rat der Stadt Neuwied hat das Konzept zudem als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, sodass es bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Im weiteren Verlauf bzw. parallel zur vorliegenden FNP-Anderung sollen schrittweise
mehrere Bebauungspldne aufgestellt werden, um eine abschnittsweise Entwicklung des
Quartiers sicherzustellen. Den Auftakt bildet der Bebauungsplan Nr. 805 Il ,,Rasselstein-
quartier”.

Da die Planungen nicht den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
der Stadt Neuwied entsprechen, muss dieser gemald im Rahmen eines Anderungsver-
fahrens angepasst werden, um die Realisierung der Planungen zu ermoglichen.

2.1 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das insgesamt ca. 28,98 ha grol3e Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Werks-
gelande der Thyssenkrupp Rasselstein GmbH in der Stadt Neuwied innerhalb des Land-
kreises Neuwied. In der Stadt Neuwied leben 67.553" Einwohner. Die Flache befindet
sich im Grenzbereich zwischen dem Stadtteil Neuwied-Irlich im Westen und Heddesdorf
im Osten (s. Abbildung 1).

' Stand: 30.06.2024, https://www.neuwied.de/stadtleben/standort/unsere-stadt-in-zahlen
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot) in der Stadt Neuwied

2.2 Lage im Raum

Stadt Neuwied

Stadtteile Irlich, Heddesdorf

Kreis Neuwied

Einwohnerzahl 67.553, Stand: 30.06.2024

Gemarkung 86,50 km?

Lage ca. 60 m 4. NHN

Naturraum Wollendorf-Gladbacher Beckenhang (nérdlich)

Neuwieder Rheintalweitung (stdlich)

FlieBgewasser in der Umgebung

Hammergraben (innerhalb des Plangebietes)
Wied (westlich, angrenzend)
Rhein (stidlich, angrenzend)

Verkehrsanbindung (klassifizierte
Stral3e)

BundesstralRe B 42 (stdlich), LandesstralRe L 255
(ostlich), Bundesstral3e B 256

benachbarte Gemarkungen

Norden: Rodenbach, Segendorf, Niederbieber
Osten: Gladbach, Heimbach, Engers

Sitden: Karlich, WeiRenthurm, Andernach, Neu-
wied

Westen: Fahr, Wollendorf
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3 Planung/Konzeption

3.1 Zielsetzung der Planung

Die Stadt Neuwied plant flir die Flachen, die sich im Eigentum der ASAS GmbH befin-
den, die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit Wohnbauflachen, gewerblichen
und gemischten Bauflachen, weitlaufigen offentlichen Griinflachen sowie einem Son-
dergebiet flr Freizeit, Erholung und Sport. Dazu soll das ehemalige Industriegelande der
Thyssenkrupp Rasselstein GmbH einer Nutzungsanderung unterzogen werden, sodass
die grof3flachige Industriebrache einer sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt werden kann.
Die Flache liegt innerhalb der Gemarkungen Irlich und Heddesdorf, direkt an der Wied.
Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Fldche von ca. 28,98 ha.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Quartiers, das vielfaltige Nutzungen miteinander
verbindet, sodass Arbeits- und Ausbildungsstéatten, Dienstleistungseinrichtungen und
Erholungsgebiete auch Uber kurze Wege erreichbar sind. Das neue Stadtquartier befin-
det sich in unmittelbarer Nahe zur bestehenden Innenstadt von Neuwied. Die bisher als
Industriebrache unzugéngliche und nicht nutzbare Flache an der Wied wird durch das
Projekt erschlossen und fiir die Offentlichkeit nutzbar gemacht. Es soll zahlreiche neue
Moglichkeiten zum Erleben und Erholen bieten.

Aufgrund der Vorbelastungen des Areals durch die jahrhundertelange Nutzung als In-
dustriestandort ist das Gebiet fur eine groRraumige Flachenentwicklung und Revitalisie-
rung pradestiniert, da so auf die Inanspruchnahme weniger vorbelasteter Flachen im
Aul3enbereich verzichtet werden kann. Der Innenentwicklung wird so Vorrang vor der
Aul3enentwicklung eingeraumt.

3.2 Anderung der Planzeichnung

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet derzeit Uberwiegend gewerbliche Baufla-
chen dar. In Nord-Sud-Richtung sind die noch vorhandenen Bahnanlagen des ehemali-
gen Industriestandorts dargestellt. Gro3flachig sind im Gebiet Bereiche verzeichnet, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder sein kdnnten.
Der durch das Gebiet verlaufende Hammergraben ist im 6stlichen Teilbereich als Ge-
wasserflache ausgewiesen.

Das bestehende Blockheizkraftwerk nordlich des Plangebietes ist als Versorgungsflache
~Fernwarme” dargestellt, das Pumpwerk im zentralen Bereich als Versorgungsflache
~Abwasser”.

Die Geholzbestande ostlich der gewerblichen Flachen sowie punktuell auch im westli-
chen Bereich entlang der Wied sind als Waldflachen ausgewiesen. Zudem liegt das Ge-
biet teilweise — insbesondere im siidlichen Bereich am Hafen —im Uberschwemmungs-
gebiet. Die Ausweisung als hochwassergefahrdeter Bereich umfasst nahezu das ge-
samte Plangebiet.
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derungsflachen rot umrandet (ohne MaRstab)

Es sind durch die Anderung des Flichennutzungsplans folgende Darstellungsdnderun-
gen in der Planzeichnung vorgesehen:

V.60 \\ | e W X .
Abbildung 3: Auszug aus der Planzeichnung zur Anderung des Flaichennutzungsplans; Ande-
rungsflachen rot umrandet (ohne Mal3stab)

Inhaltliche Grundlage fiir die Anderung des FNP ist das vom Stadtrat beschlossene stid-
tebauliche Entwicklungskonzept gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fur das Areal. Das Konzept
ist der Begrundung als Anlage beigefugt.
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Folgende Anderungen des Fldchennutzungsplans sind vorgesehen:

Im Zuge der Entwicklung des Stadtquartiers werden die das Gebiet durchquerenden
Gleise nicht mehr benotigt. Dennoch soll die bisherige Bahnanlage auch kiinftig der Er-
schlieBung des Areals dienen. Daher wird sie als durchgehende Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” neu ausgewiesen. Diese sogenannte ,,Griine Meile”
erstreckt sich rund einen Kilometer von Norden nach Stiden und umfasst etwa 1,90 Hek-
tar. Sie soll grol3e Teile der neuen Wohn- und Mischbauflachen als griines Rickgrat ver-
binden und fur den Ful3- und Radverkehr erschliel3en.

Im norddstlichen Bereich sowie nordlich des Plangebiets bleibt eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen. Im Ubergangsbereich werden auf einer Fliche von etwa 0,88 Hektar
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Dafiir werden rund 0,48 Hektar der bisherigen
Griunflache umgewidmet. Der durch dieses Gebiet verlaufende Hammergraben muss im
nordlichen Plangebiet verrohrt werden. Daher wird die Gewasserflache in diesem Be-
reich als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Nach der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplans grenzt kiinftig eine gewerbli-
che Bauflache direkt an eine Wohnbauflache. Dennoch liegt darin kein Verstol3 gegen
den Trennungsgrundsatz gemalf3 § 50 BImSchG. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsa-
men Planungen Flachen so angeordnet werden miussen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen sowie Gefahren durch schwere Unfalle in Betriebsbereichen vermieden werden.
Dies gilt insbesondere fliir Wohngebiete, 6ffentliche Einrichtungen, wichtige Verkehrs-
wege, Freizeitflachen und dkologisch wertvolle Gebiete.

Die gewerbliche Bauflache in der Nahe der Wohnbauflache kann kiinftig nicht als Indust-
riegebiet, sondern nur als Gewerbegebiet entwickelt werden. Der Immissionskonflikt ist
durch Anwendung des bauleitplanerischen Instrumentariums auf Ebene des Bebau-
ungsplans zu |6sen. Dabei wird das Emissionsverhalten im Gewerbegebiet so zu steuern
sein, dass sich ausschlieB3lich Betriebe ansiedeln konnen, die den Schutzanspruch der
geplanten Wohnbebauung gewabhrleisten.

Im Flachennutzungsplan konnte das Gebiet grundsatzlich als Gewerbegebiet ausgewie-
sen werden. Die Stadt Neuwied hélt jedoch — mit Ausnahme von Sondergebieten — an
einer allgemeinen Darstellung als gewerbliche Bauflache fest.

Das Blockheizkraftwerk nordlich des Plangebiets ist bis 2030 verpachtet. Die Hauptschall-
qguelle, ein mobiler Schredder, kann versetzt werden, sodass eine Verlagerung an einen
wohnvertraglichen Standort moglich ist. Die ASAS GmbH flhrt derzeit Gesprache mit
dem Betreiber des Blockheizkraftwerks tber eine langfristige Vereinbarung zur Anpas-
sung und Modernisierung des Betriebs sowie eine mogliche energetische Integration in
das Rasselstein-Quartier.

Sudlich an die gewerblichen Bauflachen angrenzend werden Wohnbauflachen darge-
stellt. Daflir werden rund 1,22 Hektar Wald und 0,51 Hektar gewerbliche Bauflache tber-
plant. Die Neudarstellung der Flachen fur den Wald als Wohnbauflachen ist durch die
gleichzeitig neu dargestellten Griinflachen - insbesondere im stidwestlichen Plangebiet
mit rund 3,59 Hektar (siehe unten) — vertretbar.
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Im 6stlichen Bereich des Plangebiets ermoglicht die Darstellung neuer Verkehrsflachen
entlang der Kreuzung der B 42 (Berggartenstral3e) mit der L 255 (Rasselsteiner Stral3e,
Andernacher Stral3e) die Umsetzung zweier Rechtsabbiegespuren. Diese sind erforder-
lich, um das durch das neue Quartier erwartete Verkehrsaufkommen in Neuwied zu be-
waltigen. Die zusatzliche Darstellung der Verkehrsflachen in der Flachennutzungs-
plandnderung belauft sich auf ca. 0,25 Hektar. Daflir werden punktuell Flachen fiir den
Wald (Eigentum der ASAS GmbH) sowie Sondergebietsflachen (Eigentum der Stadt
Neuwied) Gberplant.

Zentral im Plangebiet ist die Darstellung von insgesamt rund 11,20 Hektar gemischter
Bauflachen auf bisherigen gewerblichen Bauflachen vorgesehen. Hier soll eine vielfal-
tige Nutzung ermadglicht werden, um Wohnbauflachen mit Arbeits- und Ausbildungs-
statten sowie Dienstleistungseinrichtungen zu verknupfen, kurze Wege und eine gesi-
cherte Nahversorgung zu gewahrleisten und die Flache gleichzeitig zu durchgrunen.

Im Plangebiet ist weiterhin die Errichtung einer Schule sowie von Kindertagesstatten
vorgesehen. Da Kitas und Schulen auch in gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen
liegen kdnnen, wird auf eine konkrete Darstellung im Flachennutzungsplan als Gemein-
bedarfsflache verzichtet. Die Gemeinbedarfsflaichen wiirden aul3erdem aufgrund der ge-
planten, moglichst effektiven Flachennutzung im Plangebiet und der dadurch bedingten
mehrgeschossigen Gebadude ohnehin unter die Darstellung der Wohnbauflachen bzw.
gemischten Bauflachen fallen und missen daher nicht gesondert dargestellt werden.

Im sudlichen Plangebiet am Hafenbereich sowie kleinflachig im zentralen Bereich wer-
den Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen” anstelle gewerblicher Bau-
flachen auf insgesamt ca. 3,59 Hektar dargestellt. Diese sichern einerseits die optische
Durchgriinung des Plangebietes, dienen gleichzeitig dem Erhalt wertvoller Strukturen
am Wiedufer und schaffen Erholungsflachen. Erganzt werden diese durch das ca. 2,63
Hektar grof3e Sondergebiet im westlichen Plangebiet, auf dem Moglichkeiten fir Freizeit,
Erholung und Sport dargestellt werden.

Die Darstellungen von Uberschwemmungsgebiet, hochwassergefidhrdetem Bereich so-
wie dem Hammergraben und den Bodenbelastungen werden in der Anderung nach-
richtlich Ubernommen. Auch das Pumpwerk an der Wied wird weiterhin als Versor-
gungsflache dargestellt und bleibt durch die Planung bestehen.

3.3 Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehene Planung kann die Industriebrache der Thyssenkrupp Rasselstein
GmbH auf einer Flache von ca. 28,98 Hektar einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.
Industrie- und Gewerbeflachen, wie sie aktuell im Flachennutzungsplan dargestellt sind,
werden in dieser Gro3enordnung innerhalb des Stadtgebiets nicht mehr bendtigt. Daher
sieht die Planung vor, Gewerbeflachen nur in einem Teilbereich darzustellen. Erganzend
werden Misch- und Wohnbauflachen ausgewiesen, die von Griinanlagen umgeben sind
und durch ein Sondergebiet fliir Erholung, Freizeit und Sport erganzt werden. Ziel ist es,
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eine moglichst vielfdltige und durchmischte Nutzung des neuen Stadtquartiers zu er-
moglichen.

Aufgrund der angrenzenden Bahngleise, Stral3en und des bestehenden Gewerbes - ins-
besondere des Blockheizkraftwerks im Norden —wurden mogliche schalltechnische Kon-
flikte friihzeitig untersucht. Unter der Voraussetzung, dass der im vorherigen Kapitel be-
schriebene Schredder verlegt wird, ergab die Untersuchung:

e Bei freier Schallausbreitung auf unbebauter Flache und ohne zusatzliche Schall-
schutzmallnahmen werden die nach TA Larm zuldssigen Orientierungswerte fir
Gewerbeldarm in den geplanten Wohnbauflachen nicht Gberschritten.

o Die prognostizierten Verkehrslarmwerte liegen oberhalb der Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete, jedoch deutlich unterhalb der durch
die Rechtsprechung entwickelten Zumutbarkeitsgrenze, die eine Gesundheitsge-
fahr darstellt (70 dB(A) tagstiber, 60 dB(A) nachts).

e In anderen relevanten Bereichen sind keine Uberschreitungen der zuldssigen
Larmwerte zu erwarten.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollen gezielte SchallschutzmalRnahmen
umgesetzt werden, um mogliche Larmbelastungen zu minimieren und eine hohe Wohn-
qualitat im Quartier zu gewabhrleisten.

Durch die vorgesehene Planung kann die Industriebrache der Thyssenkrupp Rasselstein
GmbH auf einem Areal von ca. 28,98 ha wieder einer Nutzung zugefiihrt werden. Indust-
rie- oder Gewerbeflachen, wie sie aktuell im Flachennutzungsplan dargestellt sind, wer-
den in dieser GroRBenordnung innerhalb des Stadtgebietes nicht benotigt. Die Umset-
zung der Planung sieht daher die Darstellung von Gewerbeflachen nur in einem Teilbe-
reich vor, erganzt durch Misch- sowie Wohnbaufldachen, welche umgeben werden von
Grinanlagen und erganzt durch ein Sondergebiet fiir Erholung, Freizeit und Sport. Da-
mit soll eine moglichst gemischte Nutzung des Stadtquartiers entstehen.

In Anlehnung an die angrenzenden Bahngleise, Stral3en und das bestehende Gewerbe,
insbesondere auch das Blockheizkraftwerk im Norden, wurden schalltechnische Kon-
flikte zur Anderung des Flachennutzungsplans bereits friihzeitig untersucht. Unter Vo-
raussetzung einer Verlegung des im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Schred-
ders wurden auf freier Flache, d.h. bei freier Schallausbreitung und ohne weitere passive
oder aktive SchallschutzmaBnahmen keine Uberschreitungen der nach TA-L4rm zulés-
sigen Orientierungswerte fur Gewerbelarm im Bereich der geplanten Wohnbauflachen
festgestellt. Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen liegen die prognostizierten Beur-
teilungspegel oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohnge-
biete, jedoch deutlich unterhalb der durch die Rechtsprechung entwickelten Zumutbar-
keitsgrenze i.S.e. Grenze zur Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.
Es kommt absehbar in keinen sonstigen relevanten Bereichen zu Uberschreitungen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollen Ma3nahmen zum Schallschutz umge-
setzt werden, sodass Belastungen durch Larm vermieden werden konnen.
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4 Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und uberortliche
Planung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Relevante Ziele bestehen in Form des Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz
(LEP 1IV) und des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (RROP).

Die Planung sieht die Entwicklung des ehemaligen Rasselsteingeldandes in der Stadt
Neuwied in den Gemarkungen Irlich und Heddesdorf vor. Die Gesamtflache des Plange-
bietes betragt ca. 28,98 ha, auf welchen 6ffentliche Griinflachen, Wohnbauflachen, so-
wie gemischte und gewerbliche Bauflachen und ein Sondergebiet fur Freizeit, Erholung
und Sport entstehen sollen.

Fiir das Anderungsverfahren wurde bereits eine landesplanerische Stellungnahme gem.
8 20 Landesplanungsgesetz beantragt und am 26.11.2025 durch die Kreisverwaltung
Neuwied — Untere Landesplanungsbehdrde — zur Verfiigung gestellt. Die Kernaussagen
werden nachfolgend zusammengefasst.

, Fir die Genehmigungsféhigkeit der Anderung des FNP ist der Nachweis der Beachtung
des Ziels Z 67 RROP (Vorranggebiet Hochwasserschutz) wegen der Anpassungspflicht
aus § 1 Abs. 4 BauGB vor der Offenlage des FNP vorzulegen.

Dartiber hinaus stehen der 13. Anderung des FNP keine Ziele der Raumordnung (LEP IV,
RROP) entgegen. #

Hierzu kann festgehalten werden, dass die Beachtung des Ziels Z 67 des RROP bis zur
Offenlage nachgewiesen wird. Die aktuellen Planungen auf Ebene des Bebauungsplans
werden hier detailliert tGberprift und mit den zustdndigen Wasserbehorden abgestimmt.
Ggf. erforderliche Genehmigungsverfahren werden berlcksichtigt. Die Ergebnisse die-
ses Prozesses flieBen dann in das vorliegende Verfahren sowie in das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplan Nr. 805 Il der Stadt Neuwied ein.

4.1 Grundsatze und Ziele des LEP IV Rheinland-Pfalz

Bei der Planung und Realisierung raumbedeutsamer Vorhaben sind die Aussagen der
ibergeordneten Planungen zu beriicksichtigen. Im Folgenden werden die von der Uber-
planung des ehemaligen Rasselsteingeldndes in Neuwied betroffenen Belange des Lan-
desentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz (LEP 1V) betrachtet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt dazu die Ergebnisse der raumlichen Analyse des Plange-
bietes, welche sich aus den Kartendarstellungen des LEP IV ableitet. Die gelb hinterleg-
ten Belange sind fiir die Planung relevant und werden nachfolgend, im Hinblick auf ihre
Ziele und Grundsatze, genauer betrachtet.

2 Landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 Landesplar_!ungsgesetz (LPIG) der Unteren Lan-
desplanungsbehdrde (Kreisverwaltung Neuwied) zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Neuwied im Bereich des ,,Ehemaligen Rasselsteingeldndes” vom 26.11.2025, Seite 16
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Rahmenbedingungen

Raumstrukturgliederung

Hochverdichteter Bereich mit hoher Zentrenerreich-
barkeit und -auswahl (8 bis 20 Zentren in <=30
PKW-Minuten)

Demografisches Wachstum und demo-
grafische Schrumpfung (Analyse)

Wanderungsgewinn kleiner als Sterbeliberschuss

Ausgewaidhlte RGume mit besonderen
altersspezifischen Aspekten

Keine Angabe

Entwicklung

Leitbild Entwicklung

Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrah-
lung (Entwicklungsbereich Koblenz/Mittelrhein/
Montabaur)

Neuwied: freiwillig kooperierendes Mittelzentrum
landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt

Daseinsvorsorge

Leitbild Daseinsvorsorge

Verdichtungsraume; 8 und mehr Zentren in
< 30 PKW-Minuten erreichbar

Freiraum

Leitbild Freiraumschutz

Landesweit bedeutsamer Bereich flir den
Freiraumschutz (regionaler Griinzug)

Leitbild Landschaft,
Landschaftstypen (Analyse)

Flusslandschaft der Ebene, Stadtlandschaft

Leitbild Landschaft,
Erholung und Erlebnisraume (Analyse)

Keine Angabe

Leitbild Landschaft,
Historische Kulturlandschaften

Keine Angabe

Leitbild Ressourcenschutz, Arten und
Lebensraume, Biotopverbund

Wied: Verbindungsflache Gewasser

Leitbild Grundwasserschutz

Keine Angabe

Leitbild Hochwasserschutz

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Hochwas-
serschutz

Klima

Siedlung; Klimadkologischer Ausgleichsraum; Luft-
austauschbahn

Leitbild Landwirtschaft

Keine Angabe (Verdichtungsraum)

Leitbild Forstwirtschaft

Keine Angabe

Leitbild Rohstoffsicherung

Bedeutsame standortgebundene Vorkommen mi-
neralischer Rohstoffe

Leitbild Erholung u. Tourismus

Keine Angabe (Verdichtungsraum)

Infrastruktur

Funktionales Verkehrsnetz

Funktionales StraRennetz: in der Ndhe einer grol3-
raumigen Verbindung

Funktionales Schienennetz: in der Nahe einer grol3-
raumigen und uberregionalen Verbindung

Leitbild Erneuerbare Energien

Keine Angabe

Nachfolgend wird im Detail auf die Ziele und Grundsatze aus den nach der rdumlichen
Analyse betroffenen Leitbildern eingegangen.
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4.1.1 Entwicklung

Landesweit bedeutsame Entwicklungsbereiche und -schwerpunkte

G 18

Die Entwicklungsbereiche mit oberzentraler Ausstrahlung und oberzentralen Funktionen.
m Entwicklungsbereich Koblenz/Mittelrhein/Montabaur,

n/./

kénnen insbesondere durch die Regionalplanung konkretisiert und durch weitere Vorschldge mit regionaler
Bedeutung (mittelzentrale Entwicklungsrdume mit regionaler Bedeutung) erganzt werden.

219

Die landesplanerischen Festlegungen fiir Entwicklungsbereiche sind durch Entwicklungskonzepte fir den
Jjeweiligen Gesamtraum oder fir Teilrdume zu konkretisieren. Diese stellen die Grundlage fiir eine Férde-
rung aus Landesmitteln dar.

Kommentar:

Die Stadt Neuwied befindet sich gem. LEP IV im Entwicklungsbereich Koblenz/Mittel-
rhein/Montabaur mit oberzentraler Ausstrahlung. Neuwied selbst wird kategorisiert als
landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt. Das LEP IV verweist auf eine Kon-
kretisierung auf Ebene der Regionalplanung (s. Kapitel 4.2)

G20

Die Nutzung der Potenziale der militdrischen und zivilen Konversionsfldchen wird die Landesregierung
durch Schaffung geeigneter und innovativer Rahmenbedingungen der Beratung und Forderung untersttit-
zen und damit eine flexible und zielgerichtete Umsetzung von MalSnahmen ermdglichen. Konversionsstan-
dorte, deren Entwicklungspotenzial mit liberdrtlich relevanten Effekten verbunden ist, sollen im Rahmen der
Standort- und Raumkonversion vorrangig als sonstige projektbezogene Entwicklungsschwerpunkte bertick-
sichtigt und weiterentwickelt werden.

Kommentar:
Das Projekt beabsichtigt die Uberplanung einer groRraumigen Konversionsflache. Die
Landesplanung unterstlitzt gemal3 dem Grundsatz 20 die Nutzung der Potenziale und
Entwicklung solcher Konversionsflachen. Das Plangebiet wurde in der Stadtentwick-
lungsstrategie 2030 bereits als priorisiertes Gebiet zur Wohnbauflachenentwicklung auf-
genommen.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Z 31

Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren sowie die
notwendige Flacheninanspruchnahme dber ein Flachenmanagement qualitativ zu verbessern und zu opti-
mieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der AulBenentwicklung einzuraumen. Die regionalen
Planungsgemeinschaften und die Gebietskorperschaften leisten hierzu einen — an den regional unterschied-
lichen Ausgangsbedingungen orientierten — Beitrag.

Z32

In den Regionalplénen sind mindestens fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitblanung Schwellenwerte
als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbaufldachenentwicklung vor dem Hintergrund der absehbaren
demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte sind unter Berticksichtigung der »mittleren
Variante« der Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und beste-
hender Fldchenreserven zu begriinden.
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Z33

Fiir die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Fldchennutzungsplan ist der bestimmte Schwellen-
wert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung eines vorbereitenden Bauleitplanes
ermittelte, fir eine Wohnbebauung geeignete Fldchenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbaufldchen
(Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren Wohnbaufldche durch die Riicknahme einer bestehen-
den, noch nicht realisierten Wohnbauflachendarstellung mindestens in gleicher FlichengrélSe erfolgen
(sog. , Flachentausch”). Dabei darf der nach Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die
weitere Wohnbaufldchendarstellung befriedigt werden kann, nicht dberschritten werden.

Z34

Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen sowie Gemischter Bauflachen (gemal8 BauNVO) hat ausschlielSlich
in rdumliicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabeir ist
eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Kommentar:

Das Projekt sieht die Umnutzung einer Brachflache vor, welche liber mehrere Jahrhun-
derte einer industriellen Nutzung unterlag. Es kommt damit nicht zu einer zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme, auf den Aul3enbereich wird nicht zurlickgegriffen. Dem
Grundsatz der Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung wird entsprochen. Durch eine
gestufte Bebauung mit mehrgeschossigen Gebaduden wird darliber hinaus das beste-
hende Flachenpotenzial bestmdglich genutzt.

Die Planung sieht die Darstellung u.a. gemischter und gewerblicher Bauflachen sowie
von Wohnbauflachen vor. Eine Berechnung des Schwellenwerts der Wohnbauflachen-
entwicklung in der Stadt Neuwied mit dem Zieljahr 2040 wurde fiir die vorliegende An-
derung des Flachennutzungsplans erstellt, die detaillierte Berechnung ist den Unterla-
gen als Anlage 1 beigefligt.

Die Schwellenwertberechnung kommt zu folgendem Ergebnis: Auf Basis der aktuellen
Beviélkerungsprognose diirfen bei einer FNP-Anderung fiir den Zeitraum 2024 bis 2040
Wohnbauflachen im Umfang von rund 28 ha neu dargestellt werden. GrolSere Darstel-
lungen waren gemal3 Z 33 RROP durch Ricknahmen von Wohnbauflachen an anderer
Stelle zu kompensieren.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst u.a. die Darstellung von 5,73 ha
Wohnbauflachen. Damit werden den Zielen Z 31-Z 33 entsprochen. Riicknahmen von
Wohnbauflachen an anderer Stelle sind nicht erforderlich.

Die Flache ist zu beiden Seiten von Siedlungsgebieten umgeben und fugt sich damit in
das bestehende Stadtgebiet ein, eine bandartige Siedlungsentwicklung erfolgt nicht.
Z 34 LEP IV wird beachtet.

4.1.2 Daseinsvorsorge

Zentrale-Orte-Struktur

Z35
Einrichtungen und Dienstleistungen mit unterschiedlicher funktionaler und damit zentralértlicher Bedeu-
tung (mittel- und oberzentral) der Daseinsvorsorge sind rédumlich zu biindeln. Die Standortgemeinden zent-
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ralortlicher Einrichtungen nehmen dardiber hinaus Verkniipfungsfunktionen im funktionalen und tiberregi-
onalen Verkehrsnetz wahr. Die betroffenen Gemeinden definieren und sichern in Eigenverantwortung Um-
fang und Qualitat des zentraldrtlichen Versorgungsniveaus.

Z40

Leisten innerhalb eines Mittelbereichs mehrere zentrale Orte der mittel- und oberzentralen Stufe (Mittel-
und Oberzentren) einen Beitrag zur mittelzentralen Versorgung, so handelt es sich um einen sogenannten
»mittelzentralen Verbund kooperierender Zentren«.

Kommentar:
Die Stadt Neuwied ist als Verdichtungsraum mit den kooperierenden Mittelzentren Dier-
dorf und Neuwied kategorisiert.

Nachhaltige Wahrnehmung der Daseinsgrundfunktionen
Wohnen

G50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fiir alle Teile der Bevolkerung soll ins-
besondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz und die Forderung neuer
Bauformen gesichert werden.

G 51
Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fir in ihrer Mobilitt einge-
schrankte Menschen zumutbaren Entfernung soll durch die gtinstige Zuordnung des Wohnraumes zur sozi-
alen Infrastruktur und zu den Haltepunkten des Bus- und Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt wer-
den.

Kommentar:

Die Planung sieht die Schaffung von Wohnbauflachen fir alle Teile der Bevolkerung vor.
Die Einrichtungen der Grundversorgung, die im Gebiet neu errichtet werden, werden
barrierefrei errichtet werden. Die Mdglichkeiten zur Anbindung des Quartiers an den
OPNV ist grundsatzlich gegeben, Details werden im Weiteren gepriift. Den Grundsétzen
wird damit vollstdandig entsprochen.

Arbeiten und Gewerbe

G 52
Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig genutzt werden.

Kommentar:

Das Projekt sieht die Umnutzung eines ehemaligen, grol3flachigen Industriestandortes
vor. Im nérdlichen Teilbereich soll die Ansiedlung neuer bzw. weiterer Gewerbebetriebe
ermoglicht werden, dem Grundsatz wird damit entsprochen. Die Flache wird aufgrund
ihrer GesamtgroR3e nur in Anteilen als Gewerbestandort genutzt werden.

41.3 Freiraum

4.1.3.1 Freiraumschutz

G 85

Freirdgume sollen als unverzichtbare Voraussetzung

m fur die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts,

m zur nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen sowie
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m zur Bewahrung der Eigenart, des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft
erhalten und aufgewertet werden. See- und Flussufer sollen im AulBenbereich von Bebauung freigehalten
werden. Dies gilt ebenso fiir landschaftlich wertvolle Hénge und hangnahe Héhenlagen.

G 86

Unvermeidliche Inanspruchnahme von Freiraum soll flachensparend und umweltschonend erfolgen.

287

Die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir den Freiraumschutz (...) sind durch die Regionalplanung mit Vor-
rangausweisungen fir regionale Griinziige bzw. Vorrang- und Vorbehaltsausweisungen fir Griinzdsuren
und Siedlungszasuren zu konkretisieren und zu sichern.

G 88

Raumordnerisch relevante Gebiete fiir einzelne Schutzgiiter (Wasser, Boden, Klima und Luft, Landschaft
und Erholung, Arten und Biotope) kénnen von der Regionalplanung wegen ihrer Wechselwirkung zu Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten fiir den Ressourcenschutz problemorientiert zusammengefasst werden.

G 89

Eine Gestaltung und Sicherung der Freiraumstrukturen kann insbesondere im Verdichtungsraum mit dem
Instrument Regionalpark erreicht werden. Im ldndlichen Raum bietet sich hierfir die Ausweisung von Na-
turparken an. In beiden Féllen kann damit die Zusammenarbeit kommunaler und privater Akteure gestarkt,
die landschaftlichen und wirtschaftlichen Potenziale entwickelt und ein Beitrag zur nachhaltigen Regional-
entwicklung geleistet werden.

Kommentar:

Die Planung befindet sich auf einer groRraumigen Konversionsflache und stellt damit
keinen Freiraum mit Funktionen im Sinne des G 85 dar. Die Ausweisung von Grilinzligen,
Grinzasuren und Siedlungszasuren sowie Gebieten fur den Ressourcenschutz wird auf
Ebene des Regionalen Raumordnungsplanes konkretisiert, eine vertiefende Betrachtung
erfolgt daher im Kapitel 4.2. Die Ausweisung eines Regionalparks ist in der weitraumi-
gen Umgebung nicht vorgesehen.

4.1.3.2 Landschaftsstruktur

Landschaften und Erholungsraume

G90
Als Orientierung fiir rdumliche Planungen und MalBnahmen werden »Landschaftstypen« (...) dargestellt,
um die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der rheinland-pfalzischen Landschaften dauerhaft zu sichern.

Z91

Die Landschaftstypen bilden die Grundlage fiir die Darstellung von Erholungs- und Erlebnisrdaumen (...), in
denen die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft vorrangig zu
sichern und zu entwickeln sind.

Kommentar:
Das Plangebiet ist dem Landschaftstyp Fluss/andschaft in der Ebene und dem zusatzli-
chen Sondertyp Stadt/andschaft zugeordnet.

Der Landschaftstyp wird wie folgt charakterisiert:
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Leitbild sind Flusslandschaften mit naturnahem Flussl/auf und einer umgebenden Auenl/and-
schaft, die durch Altwasser und ehemalige Schlingen und somit erkennbar durch die Flussdyna-
mik gepréagt ist.

Die Stadt Neuwied befindet sich im Mittelrheingebiet, das Plangebiet liegt innerhalb des
Landschaftsraums Neuwieder Rheintalweitung. Der Landschaftsraum ist charakterisiert
durch eine starke Bebauung der Stadte Koblenz, Neuwied und Andernach. Kleinere Orte
erstrecken sich beiderseits des Rheins als Siedlungsbander. Durch grol3flachigen Abbau,
primar von Bims und Kies, sind zahlreiche Abgrabungsgewasser im Landschaftsraum
entstanden. Unbebaute Bereiche des Landschaftsraums werden tiberwiegend ackerbau-
lich oder zum Erwerbsobstbau genutzt. Die urspriingliche Auenvegetation ist primar auf
den charakteristischen, langgezogenen Inseln im Rhein erhalten.

Das Plangebiet wird zusatzlich dem Sondertyp der Stadt/landschaften zugeordnet:

Leitbild sind Stadtlandschaften, deren Struktur sich den spezifischen landschaftlichen Leitstruk-
turen wie Fliissen oder steilen Hangen anpasst. Der historische Stadtkern sowie weitere stadte-
baulich oder kulturhistorisch bedeutsame Bauten oder Ensembles sind mit angemessener Ku-
lisse erlebbar. Auch in den neueren Stadtvierteln und Randzonen sind gestalterische Grundziige
durch ansprechende AulBeneinbindung und Griingliederung gegeben.

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der Wied, welche die Flache nach Westen hin be-
grenzt. Teilflachen des Plangebietes befinden sich im randlichen Bereich des Erholungs-
und Erlebnisraums Stadtumfeld Koblenz-Neuwied (S4):

Uberwiegend durch Acker- und Obstbau genutzte, teilweise stark zersiedelte Hinge des Rhein-
tals. Teile strukturreich durch Streuobstwiesen, Baumbestand, Hecken, Feldgehdlze. Bebauungs-
freie Steilhdnge teilweise mit Trockenvegetation. Kernbereiche mit besonderer Attraktivitat sind
die Talrdume des Osthangs. Im Siiden und Siidosten Wald.

Landesweite Bedeutung als...

Bindeglied im Talsystem des Rheins, somit Teil einer zentralen landschaftlichen Leitstruktur: pri-
mdr Osthdnge (Kulisse, optische Rahmensetzung), landschaftliches Umfeld des Verdichtungs-
raums mit hoher Bedeutung fiir die stadtnahe Erholung und (berdrtliche Naherholung, histori-
sche Kulturlandschaft: Teilbereich Kannebdckerland.

Der Flusslauf der Wied ist im Plangebiet von Gehodlzbestdnden gesaumt. Als Brachflache
eines ehemaligen Industriegebietes unterliegt die Flache keiner landwirtschaftlichen
Nutzung und ist flir diesen Zweck auch nicht geeignet.

Als Erholungs- und Erlebnisflache ist die Industriebrache nicht zuganglich und aktuell
auch nicht fiir solche Zwecke geeignet. (Steil-)Hiange mit Trockenvegetation, Streuobst-
wiesen und Waldflachen befinden sich nicht im Gebiet. Durch die Lage innerhalb des
Rheintals und unmittelbar angrenzend an die Wied mit ihren umgebenden Gehodlzbe-
standen kommt dem westlichen Randbereich des Plangebietes jedoch eine entspre-
chende Bedeutung zur Vernetzung innerhalb des Talsystems zu.

Das Plangebiet ist kein Teil der historischen Kulturlandschaft.
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4.1.3.3 Natirliche Ressourcen

Arten und Lebensraume

G 97
Die Sicherung, Verbesserung oder Wiederherstellung der Funktionen des Biotopverbundes sollen bei allen
Planungen und MalBnahmen berticksichtigt werden.

Z98

Die regionalen Raumordnungspléne beachten den landesweiten Biotopverbund (...) und ergédnzen diesen —
soweit erforderlich — auf regionaler Ebene durch Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir den
regionalen Biotopverbund. Die Landschaftsrahmenplane liefern daftir die fachliche Grundlage.

G99

Auf der Ebene der Bauleitplanung soll in Erganzung des regionalen Verbundsystems ein lokaler Biotopver-
bund erarbeitet werden. Die Landschaftspldane stellen die fiir den lokalen Biotopverbund geeigneten Fldchen
und die fachlichen Erfordernisse und MalBnahmen des lokalen Biotopverbundsystems dar. Der lokale Bio-
topverbund wird nach Abwagung mit anderen Belangen in der vorbereitenden Bauleitplanung dargestellt
und in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Kommentar:

Die Wied ist im landesweiten Biotopverbund als Verbindungsflache Gewdasser darge-
stellt. Auch kleinflachige Uferbereiche und die Flachen am Hafen in unmittelbarer Nahe
zum Rhein sind als solche dargestellt, da diese als gesetzliche Uberschwemmungsge-
biete festgesetzt sind. Der Flachennutzungsplan gibt fur die Gehoélzstrukturen am Ham-
mergraben und an der Wied Flachen fiir Wald an. Eine Erganzung des landesweiten Bi-
otopverbundes erfolgt durch die Regionalplanung und wird daher im Kapitel 4.2 weiter
betrachtet.

Wasser
Gewaisserschutz und nachhaltige Gewésserentwicklung

G 100
Bei der Fldchen- und Gewdssernutzung sowie der Gewadsserunterhaltung sollen ein umfassender Gewas-
serschutz und eine nachhaltige Gewdésserentwicklung erreicht werden.

G 101

Nutzungsanspriiche an das Naturgut Wasser sollen sich an den nattirlichen Gege/genhe/ten orientferen, so-
dass die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts ohne nachteilige Anderungen auf Dauer er-
halten bleibt. Wasser soll nachhaltig nur im Rahmen seiner Regenerationsféahigkeit genutzt werden.

Z 102
Natdrliche und naturnahe Oberflachengewdsser sind landesweit zu sichern bzw. wieder herzustellen.

2103

Die nattirlichen Grundwasserverhdéltnisse sind zu schiitzen und schddliche Stoffeintrédge, die das Grundwas-
ser und den Boden belasten kénnen, sind zu verhindern. Die Schutzfunktion des Bodens fiir das Grundwas-
ser ist durch Vermeidung von Belastungen und einen entsprechenden Freifldchenschutz zu gewahrleisten.

G 104
Von den Tragern der Bauleitplanung soll im Siedlungsbereich auf naturnahe Erlebnisraume mit dem Ele-
ment Wasser hingewirkt werden.
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Kommentar:

Die Wied und der von ihr abzweigende Hammergraben werden in das Quartierskonzept
und die Entwadsserungsplanung integriert. Aufgrund der Vorbelastungen des Bodens
durch die ehemalige Nutzung als Industriestandort wird der Schutz des Grundwassers
und der angrenzenden Oberflachengewéasser im Entwasserungskonzept des Projektes
besondere Beachtung finden.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

G 105

Von den Tragern der Wasserversorgung sollen fir die Trinkwassergewinnung verbrauchsnahe Grundwas-
servorkommen genutzt und Beeintrdchtigungen oder weitere Nutzungen sollen deshalb planerisch ausge-
schlossen werden. Es ist auf einen sparsamen und nachhaltigen Umgang mit Trink- und Brauchwasser hin-
zuwirken.

Z 106
Die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Sicherung des Grundwassers sind durch die Ausweisung von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den regionalen Raumordnungsplanen zu konkretisieren und zu sichern

(...).

Z107
Standorte fir Talsperren sind von der Regional- und Bauleitplanung fiir die dauerhafte Wasserversorgung
zu sichern und vor funktionsbeeintrachtigenden Planungen und Mal3nahmen zu schiitzen.

Z 108

Die Abwasserbeseitigung ist als Grundlage fir kommunale Entwicklungen und Investitionen auf dem er-
reichten hohen Niveau zu sichern. Dabei sind interkommunale Kooperationen zu férdern und Energieeffi-
zienzpotenziale zu nutzen.

Kommentar:

Das Plangebiet nimmt durch die ehemalige Nutzung als gro3flachiger Industriestandort
keine besondere Rolle zur Sicherung des Grundwassers ein. Ein landesweit bedeutsa-
mer Bereich ist im Plangebiet nicht ausgewiesen. Talsperren befinden sich nicht in der
Umgebung. Die Schmutzwasserbeseitigung wird im Rahmen des Entwasserungskon-
zeptes konkretisiert, es ist ein Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation
vorgesehen. Das Entwasserungskonzept ist mit den SBN und der SGD Nord vorabge-
stimmt, dem Grundsatzkonzept wurde beiderseits bereits zugestimmt.

Hochwasserschutz

Z109
Die landesweit bedeutsamen Bereiche fir den Hochwasserschuiz (...) sind durch die Ausweisung von Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten in den regionalen Raumordnungspldnen zu konkretisieren und zu sichern.

G 110

In Uberschwemmungsgebieten soll eine standortgerechte, die Retentionsleistung der Flichen steigernde
Nutzungsstruktur angestrebt werden. Daftir ist das Konzept der naturnahen Gewédsserentwicklung weiter-
zuverfolgen.

Z111
Niederschlagswasser ist, wo immer aufgrund der natdrlichen, technischen und wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen und aufgrund einer geringen Verschmutzung maoglich, vor Ort zu belassen und zu versickern.
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Kommentar:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches fiir den
Hochwasserschutz, zur Konkretisierung verweist das LEP IV auf die Regionalplanung (s.
Kapitel 4.2).

Teilbereiche des (iberplanten Gebietes sind als gesetzliche Uberschwemmungsgebiete
festgesetzt. Der Bereich im Westen des Plangebietes am Hafenbereich soll zuklinftig als
Flache fur Freizeit, Erholung und Sport genutzt werden. Sollten im Zuge der vertiefenden
Planung hier bauliche MalRnahmen umgesetzt werden, sind entsprechend neue Retenti-
onsraume fur das Hochwasser zu schaffen und hochwasserangepasste Bauweisen um-
zusetzen.

Die Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser wird aufgrund der Vorbelas-
tungen des Bodens durch die ehemalige industrielle Nutzung der Flache in der weiteren
Planung zunéachst gepruft und bei der Erstellung des Entwéasserungskonzeptes beachtet,
erste Abstimmungen mit den SBN und der SGD Nord haben hierzu bereits stattgefun-
den.

Boden

G112

Alle Bodenfunktionen sollen insbesondere durch die Trager von Planungs- und Zulassungsverfahren sowie
von Fldachennutzern langfristig bewahrt werden. Der Schutz des Bodens soll durch Vorsorge, Vermeidung
und Minimierung von stofflichen und nichtstofflichen Beeintrachtigungen verbessert werden, Bodenero-
sion, Bodenverdichtung, Verlagerung und Aufschliittung sowie die Bodenversiegelung soll vermieden bzw.
minimiert werden.

Kommentar:

Der Boden im Plangebiet weist durch die ehemalige Nutzung zu industriellen Zwecken
eine Vorbelastung auf, welche anhand von Boden- und Grundwasserproben untersucht
werden. Aufgrund der Altlasten durch die industrielle Nutzung wird fur das Plangebiet
ein Sanierungskonzept erarbeitet.

Klima und Reinhaltung der Luft

G113

Die klimadkologischen Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen (...) sollen aufgrund ihrer besonders
gtinstigen Wirkungen auf klimatisch und lufthygienisch belastete Siedlungsbereiche weitgehend von beein-
trachtigenden Planungen und MalSnahmen freigehalten werden.

Z114
Die klimadkologischen Ausgleichsfldchen und Luftaustauschbahnen (...) sind durch die Regionalplanung
durch Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zu konkretisieren und zu sichern.

Z115
Die Bauleitplanung sichert — sofern stadtebaulich erforderlich — die kommunal bedeutsamen klimadkologi-
schen Ausgleichsfldchen und Luftaustauschbahnen.
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Z116

Die Regionalplanung hat die in Luftreinhalteplanen bzw. Aktionspldnen festgelegten MalSnahmen, die zur
kiinftigen Einhaltung der Grenzwerte erforderlich sind, im Rahmen ihrer Festlegungen und Ausweisungen
einzubeziehen.

G117

Das geogene Radonpotenzial soll in seiner Auswirkung bei bestehenden und geplanten Siedlungsfléchen
berticksichtigt werden. Die Regionalplanung berdicksichtigt derartige Radonverdachtsgebiete bei der Aus-
weisung der besonderen Funktion Wohnen und von Vorrangbereichen Wohnen. Das Gefédhrdungspotenzial
soll durch weitere Messungen des kommunalen Planungstrégers konkretisiert werden, um préventive Mal3-
nahmen zu ermdoglichen.

Kommentar:

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Lage unmittelbar an der Wied in einem klima-
okologischen Ausgleichsraum. Die Wied sowie der Rhein in direkter Umgebung wirken
als Luftaustauschbahnen.

Das Plangebiet befindet sich in direkter Umgebung relativ weitraumig bebauter Sied-
lungsflachen. Die Flache selbst ist ebenfalls zu Teilen bebaut und versiegelt. Vor allem
in den Randbereichen sind teilweise Gehodlzstrukturen vorhanden, welche zur Frischluft-
versorgung der Umgebung beitragen. Eine weitere Konkretisierung erfolgt auf Ebene
der Regionalplanung (s. Kapitel 4.2).

Die Radonkonzentration liegt im zentralen Plangebiet bei 45,6 kBg/m®, am sidlichen
Rand und westlich am Hafenbereich betragt sie 25,5 kBg/m?, nordlich erreicht sie 50,7

kBg/m?.* Die Radonpotenziale werden in der weiteren Planung berlcksichtigt werden.

Larm

Z118

Die Belastung der Beviélkerung durch Larm ist zu verringern, indem bestehende ldrmarme Gebiete ge-
schliitzt und bestehende Larmaquellen erfasst und anschlielSend reduziert bzw. verlegt werden. In den Regi-
onalplanen sind Gebiete mit hoher Larmbelastung zu berticksichtigen und die Larmschutzzonen der Flug-
héfen (zivile und militdarische) einzutragen und larmempfindliche Nutzungen in ihnen auszuschliel3en.

Kommentar:

Aufgrund der Lage in direkter Nahe zur Bundesstral3e B 42 sowie zur Bahnlinie und Ge-
werbebetrieben wurden erste Immissionsgutachten zum Schallschutz erstellt. Immissi-
onen durch Schall stehen der Anderung des Flichennutzungsplans zusammenfassend
nicht entgegen. Die Gutachten zum Schallschutz werden mit Konkretisierung der Pla-
nung fortgeschrieben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden geeignete
MalRnahmen zum Schutz entwickelt.

3 Geologische Radonkarte RLP, Landesamt fiir Umwelt, https:/Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissions-
schutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, aufgerufen: Januar 2023
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4.1.3.4 Freiraumnutzung

Rohstoffvorkommen und -sicherung

2127

Auf allen Planungsebenen ist zu beachten, dass der Rohstoffgewinnung und -verarbeitung in Teilrdaumen
des Landes eine wichtige Funktion fiir die wirtschaftliche Entwicklung zukommen und die Verfiigbarkeit
mineralischer Rohstoffe die Grundlage fiir eine lberregional bedeutsame Rohstoffindustrie bildet. Dabei ist
die gebotene Langfristigkeit der Festlegungen fiir die Rohstoffsicherung besonders zu beachten. Die not-
wendige VerkehrserschlielSung und der umweltvertragliche Transport sind unter Beachtung der naturrgum-
lichen und bevidlkerungsbezogenen Schutzerfordernisse sicherzustellen.

Z 128
Die landesweit bedeutsamen Bereiche fir die Rohstoffsicherung (...) sind durch die Ausweisung von Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten in den regionalen Raumordnungsplénen zu konkretisieren und zu sichern.

G 129

Soweit lber die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Rohstoffsicherung hinaus weitere bedeutsame
Gebiete vorhanden sind, sollen diese durch die Regionalplanung sowie durch Handlungs- und Entwick-
lungskonzepte entwickelt, gesichert und umgesetzt werden.

Z 130

Die Landesregierung dokumentiert in einem Rohstoffbericht die besondere Bedeutung der Bodenschatze
auf der Grundlage einer rohstoffwirtschaftlichen Bestandsaufnahme und stellt MalBnahmen fir eine zu-
kunftsorientierte Rohstoffsicherung dar. Der Rohstoffbericht ist nach seiner erstmaligen Herausgabe im zeit-
lichen Abstand von drei bis finf Jahren fortzuschreiben.

G 131

Die Rohstoffsicherung erfolgt grundsatzlich auf der Basis der fortlaufend vom Landesamt fir Geologie und
Bergbau durchgefiihrten Untersuchungen und vorgehaltenen Daten zu Verbreitung, Zusammensetzung und
qualitdtsbestimmenden Merkmalen von Locker- und Festgesteinsvorkommen, die fiir eine wirtschaftliche
Verwendung als mineralische Rohstoffe aktuell oder in Zukunft infrage kommen.

G 132

Rohstofflagerstéatten sind standortgebunden. Ihr Abbau soll méglichst dort erfolgen, wo es sich um wirt-
schaftlich bedeutsame Lagerstédtten handelt und unter Berticksichtigung dieses Umstandes die Beeintrach-
tigungen fir Mensch und Natur am geringsten sind. Die Rohstoffgewinnung in vorhandenen Tagebauen
und deren Erweiterung soll méglichst einem Aufschluss neuer gleichwertiger Vorkommen vorgezogen wer-
den. Bei der Entscheidung tber die Nachnutzung von Rohstoffgewinnungsstellen sind die Rekultivierung
und Renaturierung und die Einbindung in die Landschaft besonders zu berticksichtigen.

Kommentar:

GrolRraumig werden bedeutsame standortgebundene Vorkommen mineralischer Roh-
stoffe in der Umgebung des Plangebietes dargestellt. Die Gberplante Flache ist nicht als
landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Rohstoffsicherung ausgewiesen.

Die Ziele und Grundsétze sind daher nicht betroffen.



Seite 26, 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Neuwied, Begriindung, Fassung
fiir die frithzeitige Beteiligung gem. §8 3(1) und 4(1) BauGB, Juni 2026

wiw v =

414 Infrastruktur
4.1.4.1 Verkehr

Allgemeine Planungsaussagen

G 136

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen insbesondere die Verbindungen zwischen den zentralen Or-
ten und die dafiir notwendigen Fldchen fiir die funktional gegliederten Netze der Verkehrstrdger gesichert
werden.

G 137

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sollen der nicht motorisierte Verkehr und der 6ffentliche Perso-
nenverkehr gestarkt werden. Insbesondere die Verlagerung des Glitertransports auf Schiene und Wasser-
stralSe trdgt zu einer nachhaltigen Entwicklung in stdrkerem MalSe bei.

G 138
Die Siedlungsentwicklung sc_7_// in Verbindung mit Haltepunkten an Nahverkehrsachsen erfolgen, wobei
dem schienengebundenen OPNV Vorrang eingerdumt werden soll.

G 139
Dem Ausbau, der Erganzung und der Verbesserung vorhandener Verkehrsanlagen soll Vorrang
vor dem Neubau eingerdumt werden.

Schiene und Stral3e

G 140

Die Gestaltung der Infrastruktur von Schiene und StralSe ist an der rédumlichen Differenzierung der Sied-
lungsstruktur sowie an dem funktionalen Netz des 6ffentlichen Verkehrs und dem funktionalen StralSennetz
(funktionales Verkehrsnetz) zu orientieren.

Z141
Das grolSrdumige funktionale Verkehrsnetz verkniipft alle Landesteile miteinander. Regionale und wichtige
ortliche Netzzugénge sind in den regionalen Raumordnungsplanen auszuweisen.

Kommentar:

Zur Planung der verkehrlichen ErschlieBung wird ein Mobilitdtskonzept erstellt. Dies be-
ricksichtigt einen Anschluss des Quartiers an grof3raumige Verbindungen des Stral3en-
netzes. Das Gebiet wird liber Geh- und Radwege erschlossen werden, Haltestellen des
OPNVs befinden sich im Umfeld, Verlegungen zu Optimierung werden in den weiteren
Planungsschritten gepriift.

Erste Abstimmungen mit dem LBM und der Stadt Neuwied haben dazu bereits stattge-
funden. Den grundlegenden Ansatzen zur Berechnung des zuktinftigen Verkehrsaufkom-
mens wurde seitens des LBM und der Stadt Neuwied zugestimmt.

4.2 Grundsatze und Ziele des ROP Mittelrhein-Westerwald

Neben dem LEP IV sind gleichermal3en die Ziele und Grundsatze des Regionalen Raum-
ordnungsplanes zu berucksichtigen. Im Bereich des Plangebietes gelten die Vorgaben
des ROP Mittelrhein-Westerwald. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Ergebnisse der
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raumlichen Analyse des Plangebietes, welche sich aus den Kartendarstellungen des ROP
ableitet. Die gelb hinterlegten Belange sind fiir die Planung relevant und werden im Wei-
teren auf ihre Ziele und Grundséatze genauer betrachtet.

m- N e

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, Plange-
biet schwarz-gestrichelt (ohne MaRstab)

T
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Raum- und Siedlungsstruktur

Raumstrukturgliederung

Hoch verdichteter Bereich (N/LEP 1V)

Leitbild zu Raum- und Sied-
lungsstrukturentwicklung

Schwerpunktraum, Neuwied als freiwillig kooperierendes
Mittelzentrum

Zentrale Orte und Versor-
gungsbereiche

Nahbereich Neuwied; Mittelbereich freiwillig kooperierendes
Mittelzentrum Neuwied, Mittelzentrum Andernach und ver-
pflichtend kooperierendes Grundzentrum WeilRenthurm
(N/LEP IV)

Freiraumschutz

Klimaschutz, Regionale Griin-
zlige und Regionalparkpro-
jekte

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion; punktuell Vor-
ranggebiet regionaler Griinzug

Landesweit bedeutsame histo-
rische Kulturlandschaften

Keine Angaben

Biotopverbund

Im Grenzbereich eines Vorranggebiets Regionaler Biotopver-
bund

Grundwasserschutz

Keine Angabe

Hochwasserschutz

Vorranggebiet Hochwasserschutz

Besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Radonprognose-Karte

Keine Angabe

Ressourcenschutz

Keine Angabe

Freiraumnutzung

Landwirtschaft und Weinbau

Keine Angabe

Forstwirtschaft

Keine Angabe

Rohstoffsicherung und

Keine Angabe

Rohstoffabbau
Freizeit, Erholung und Grol3es Flusstal; punktuell im Vorbehaltsgebiet
Tourismus flir Erholung und Tourismus

UNESCO Welterbegebiete,
historische Kulturlandschaften
und dominierende land-
schaftspragende Gesamtlagen

Keine Angabe

Verkehrsinfrastruktur

Funktionales StraRennetz

In der Nahe einer lGberregionalen Verbindung (N/LEP V)

Funktionales Netz des
offentlichen Verkehrs

In der N&he einer liberregionalen Schienenverbindung
(N/LEP IV), einer regionalen Schienen- und Busverbindung
und einer flichenschlielRenden Busverbindung

Funktionales Radwegenetz

In der Nahe eines Radfernweges und eines groRrdumigen
Radwegenetzes

Energieinfrastruktur

Windenergie

Keine Angabe

Photovoltaikanlagen

Keine Kartendarstellung, Ausbau von Erneuerbaren Ener-
gien als grundsatzliches Ziel der Bundesregierung

Besonders planungsbediirftige Riume

Besonders planungsbeddirf-
tige Raume

Raumnutzungskonzept: Koblenz/Neuwied

Nachfolgend wird im Detail auf die Ziele und Grundséatze aus den nach der rdumlichen
Analyse betroffenen Leitbildern eingegangen.
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421 Raumstruktur

G8

Im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied soll sich eine im Wesentlichen qualitative Weiterentwicklung
vollziehen. Die polyzentrische Struktur des hochverdichteten Raumes soll gefestigt werden. Dazu sollen die
oberzentralen Funktionen der Stadt Koblenz weiter ausgebaut und die Mittelzentren, insbesondere die gro-
Ben Mittelzentren Neuwied, Andernach und Lahnstein, in ihren speziellen Funktionen weiter gestdrkt wer-
den. Die interkommunale Abstimmung und die in Teilbereichen vorhandene interkommunale Zusammen-
arbeit sollen auf alle Bereiche des Entwicklungskonzeptes Stadtregion Koblenz/Neuwied ausgedehnt wer-
den. Zwischen den Siedlungsbereichen sollen ausgedehnte Freiraume erhalten bleiben und zur Verbesse-
rung der Wohnumfeldbedingungen und fiir die Naherholung weiterentwickelt werden. Die Leistungsféhig-
keit der natdirlichen Ressourcen soll wiederhergestellt bzw. verbessert werden.

Kommentar:
Die Planung sieht die Starkung des Mittelzentrums Neuwied durch die Schaffung von
Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Bauflachen vor. Diese sollen auf einem
ehemaligen Industriegelande errichtet werden, welches dadurch eine sinnvolle Umnut-
zung erfahrt.

4.2.2 Entwicklung der Stadte und Gemeinden

G13
Die Attraktivitat der Stadte und der groBeren Gemeinden soll durch den Ausbau der Stadt- und Ortskerne
gesichert und erhoht werden.

G14
Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur anpassen und an den bestehen-
den sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen Infrastruktureinrichtungen orientieren.

G15
Bei der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen sollen die Méglichkeiten der rationellen Energieverwendung
wie Solarenergienutzung, Abwédrmenutzung und Fernwarmeversorgung berticksichtigt werden.

G 16
Neue gréBere Siedlungsgebiete sollen mdglichst an den OPNV angebunden werden.

G18

Zur Verbindung der innerdrtlichen Frei- und Griinrdume mit der umgebenden Landschaft sollen Griinver-
bindungen und Griinziige in Form von Hausgartenzeilen, FulS- und Wanderwegen, Kleingarten, Talauen mit
Wiesen und Weiden und anderen baulich weniger genutzten Bereichen erhalten bleiben und in das Konzept
der Ortsentwicklung einbezogen werden.

Kommentar:

Die Planung sieht die Umnutzung eines ehemaligen grof3flachigen Industriegelandes
vor. Die Flache befindet sich dabei direkt angrenzend an den bestehenden Siedlungskor-
per der Stadt Neuwied und ergdnzt diesen damit. Das Projektgebiet ist durch die nahe-
gelegene Bundesstral3e B 42 und die Landesstral3e L 255 grof3raumig angebunden. Das
Projekt sieht die Nutzung Erneuerbarer Energien zur Versorgung des Gebietes vor. Es
werden Haltestellen fiir den OPNV gepriift, weiterhin sind FuR- und Radwege vorgese-
hen. Im Quartier sind Flachen fur Frei- und Griinraume, sowie flr soziale und kulturelle
Zwecke vorgesehen.
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Zentrale Orte und Daseinsvorsorge

G20

Zentrale Orte sollen als Schwerpunkte der Gberdrtlichen Versorgung in ihrer Funktion gesichert und als
Verknipfungspunkte im grolSrdumigen, tliberregionalen und regionalen Verkehrssystem bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden.

G 21
In den zentralen Orten soll durch Biindelung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bildung und
Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert werden.

G 22
In dem hierarchisch gegliederten System zentraler Orte nehmen die zentralen Orte héherer Stufen jeweils
auch zentralértliche Funktionen und Aufgaben nachfolgender Stufen wahr.

Z23

Die zentralen Orte (...) tibernehmen jeweils ihrer Hierarchie entsprechend Versorgungsfunktionen fiir ihren
Jeweiligen Versorgungsbereich, das Oberzentrum Koblenz hochwertige und spezialisierte Versorgungsfunk-
tionen fiir die gesamte Region, die Mittelzentren eigenstandig oder im mittelzentralen Verbund Versor-
gungsfunktionen des gehobenen Bedarfs fir den jeweiligen Mittelbereich, die Grundzentren eigenstindig
oder im grundzentralen Verbund entsprechend die Grundversorgung fiir den zugehdrigen Nahbereich.

Kommentar:
Das neue Quartier beabsichtigt die Biindelung vielfaltiger Funktionen. Die Stadt Neu-

wied als Zentraler Ort wird durch die Planung ausgebaut und gestarkt.

Wohnsiedlungsentwicklung/Schwellenwerte flur die Wohnbaufldchenentwicklung

Z 30

Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Berticksichtigung der »mittleren Variante« der
Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ermittelten Be-
darf an weiteren Wohnbaufldchen fir das Gebiet des Fldchennutzungsplans abziiglich des vor-
handenen Fldchenpotenzials (Innen- und AulBenpotenzial) zum Zeitpunkt der jeweiligen Fort-
schreibung der Flachennutzungsplane. Hierzu ist folgende Berechnungsvorschrift zu verwenden:

(...)

Z33

Fir die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ist der bestimmte
Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung eines vorbe-
reitenden Bauleitplanes ermittelte, fir eine Wohnbebauung geeignete Flachenpotenzial den Be-
darf an weiteren Wohnbaufldchen (Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren Wohn-
bauflache durch die Ricknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbaufldchendar-
stellung mindestens in gleicher FldchengrélSe erfolgen (sog. ,Fldchentausch”). Dabei darf der
nach Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere Wohnbaufldchen-
darstellung befriedigt werden kann, nicht tberschritten werden.

Kommentar:

Die Planung sieht die Darstellung gemischter und gewerblicher Bauflachen sowie von
Wohnbaufldchen vor. Eine Berechnung des Schwellenwerts der Wohnbauflachenent-
wicklung in der Stadt Neuwied mit dem Zieljahr 2040 wurde fiir die vorliegende Ande-
rung des Flachennutzungsplans erstellt, die detaillierte Berechnung ist den Unterlagen
als Anlage beigefugt.
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Die Schwellenwertberechnung kommt zu folgendem Ergebnis: Auf Basis der aktuellen
Beviélkerungsprognose diirfen bei einer FNP-Anderung fiir den Zeitraum 2024 bis 2040
Wohnbauflachen im Umfifang von rund 28 ha neu dargestellt werden. GrolSere Darstel-
lungen waren gemal3 Z 33 RROP durch Ricknahmen von Wohnbauflachen an anderer
Stelle zu kompensieren.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Neudarstellung von Wohnbaufla-
chen im Umfang von 5,73 ha. Die Neudarstellung liegt damit unterhalb des berechneten
Schwellenwertes, den Zielen wird damit entsprochen, die Ricknahme von Wohnbaufla-
chendarstellungen an anderer Stelle ist damit nicht notwendig:

Industrie- und Gewerbeentwicklung

G34
Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.

G35

Glinstige Bedingungen fiir die gewerbliche Entwicklung bieten insbesondere auch Standorte an den Schnitt-
punkten von libergeordneten Verkehrswegen und in der Nghe von Verkniipfungspunkten des Gliterverkehrs
(Gliterverkehrszentren, Frachtzentren, Luftfrachtzentren, Gliterhafen) und mit leistungsféhiger Telekommu-
nikationsverbindung. Die Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberihrt.

Kommentar:

Die Planung sieht durch die Darstellung von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen,
gewerblichen Bauflachen und einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit,
Erholung und Sport” vor. Das aktuell bestehende Industriegelande wird damit eine sinn-
volle Umnutzung erfahren. Die Flache ist Uiberregional angeschlossen durch die ver-
kehrsglinstige Lage an der Bundesstral3e B 42 und der Landesstral3e L 255 sowie die
Nahe zur Bahntrasse.

4.2.3 Denkmalpflege

G 47

Denkmalwerte Gebdude, Gebdudegruppen und Anlagen (Ensembles) sollen auf Grund ihrer wissenschaft-
lichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Bedeutung als prégende Elemente der Kulturlandschaft
im Zusammenwirken offentlicher und privater Planungstrager so weit wie mdoglich erhalten, gepflegt und
vor Beeintrdachtigungen und Eingriffen geschliitzt werden. Sie sollen mit Funktionen ausgestattet werden,
die ihre Erhaltung begliinstigen. Die Gemeinden sollen verstarkt Satzungen zur Gestaltung und Erhaltung
des Ortsbildes erlassen.

G 48

Kulturdenkmaler wie Baudenkmaler, landschaftsprdgende Bauten und Bodendenkmadaler sollen bei allen Pla-
nungs- und Baumaldnahmen berticksichtigt werden. Die angemessene und vertragliche Nutzung histori-
scher Bausubstanz fir heutige Bedlirfnisse soll unterstiitzt werden.
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Kommentar:

Die Denkmalliste des Kreises Neuwied gibt flir das Plangebiet keine verzeichneten Kul-
turdenkmaler an.* Die ehemaligen Werksgeb&dude und Hallen sollen aufgrund ihrer his-
torischen Bedeutung durch die Planung so weit wie moglich erhalten und in das Quartier
eingebunden werden.

Z49
Dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung (...) sind vor optischen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Kommentar:

Das Projekt sieht einen Liickenschluss gro3flachiger Brachflaichen im Stadtgebiet von
Neuwied vor, welche von Bestandsgebauden des Stadtteils Irlich und Heddesdorf um-
geben sind, wodurch sich das Projekt in die Umgebung einfligen wird.

Innerhalb eines Umkreises von 5 krn um das Plangebiet befinden sich drei dominierende
landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung (Schloss Monrepos
in Neuwied-Segendorf, Entfernung ca. 4,3 km; Burgruine Altwied, Entfernung ca. 4,4 km;
Runder Turm Andernach, Entfernung ca. 3,7 km). Eine Sichtbarkeit des Plangebietes ist
in Abhangigkeit von der Hohe der zu errichtenden baulichen Anlage nicht auszuschlie-
Ben. Die Flache gliedert sich jedoch in das bestehende und angrenzende Siedlungsge-
biet der Stadt Neuwied ein. Eine zusatzliche optische Beeintrachtigung der dominieren-
den landschaftspragenden Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung ist damit nicht
zu erwarten.

4.2.4 Freiraumstruktur

Regionale Griinzliige, Griin- und Siedlungszésuren

G 52
Regionale Griinziige und Griinzdsuren dienen dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung und der Siche-
rung von Freiraumfunktionen.

253
Neue Siedlungsgebiete, flachenhafte Besiedlung und grolBe Einzelbauvorhaben sind innerhalb der regiona-
len Griinziige nicht zuldssig; ausgenommen davon sind dem Tourismus dienende Einzelvorhaben.

Kommentar:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Regionalen Grilinzugs (s. Abbildung 6). Ein Teil-
bereich des Griinzuges erstreckt sich auf der dem Plangebiet gegentliberliegenden Seite
der Wied. Sudlich stellt sich die Ausweisung des Regionalen Griinzuges als kleine Rest-
flache dar, der Griinzug wird an dieser Stelle eingenommen von der Klaranlage, dem
Rhein-Wied-Stadion und einem Sportplatz, sowie den sehr kleinflachigen, dazwischen
gelegenen Geholzen.

4 Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Kreis Neuwied, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
2022
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Gemal der Begrindung des RROP zu G 52 und Z 52 erfullen Grinziige mehrere Frei-
raumfunktionen gleichzeitig, welche im Folgenden fur den Bereich des Griinzuges in der
Umgebung des Plangebietes bewertet werden:

e Als landwirtschaftliche, weinbauliche und forstwirtschaftliche Nutzflache wird der
Regionale Griinzug, ebenso wie das gesamte Plangebiet, nicht genutzt.

e Die Geholzbestande tragen mikroklimatisch zur Entstehung von Kaltluft bei, eine
besondere Rolle kommt dem kleinflachigen Gehdlzbestand des Griinzugs inmitten
der unterschiedlichen Nutzungsformen und Bebauungen jedoch nicht zu, Kaltluft-
leitbahnen befinden sich erst entlang des Flusslaufes.

e Das Plangebiet stellt aufgrund der aufgegebenen industriellen Nutzung keinen
okologisch wertvollen Bereich dar, die stdlich anschlieBenden Flachen rund um
die Klaranlage sowie die Sportanlagen sind ebenfalls nicht als 6kologisch wertvoll
zu charakterisieren. Schutzgebiete oder wertvolle Biotope befinden sich nicht in
dem Gebiet.

o Wasser- und Heilquellenschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht im Gebiet. Die
sudlich gelegene Klaranlage nimmt eine bedeutende Rolle in der Abwasserbesei-
tigung ein, fur die Wasserversorgung kommt ihr jedoch keine Bedeutung zu.

e Die Flache liegt in einem hochwassergefahrdeten Bereich, ein gesetzliches Uber-
schwemmungsgebiet ist nicht ausgewiesen, sondern erstreckt sich erst entlang
der Wied und am Rhein bis zu den Hochwasserdammen. Es nimmt damit eine
Funktion als Giberschwemmungsgefahrdeter Bereich ein.

e Zur Verhinderung bandartiger, ausufernder Siedlungsentwicklungen erfillt das
Plangebiet keine Funktion, da es innerhalb der bestehenden Bebauung liegt.

e Zur Landschaftsgestaltung kommt der Flache ebenfalls keine Bedeutung zu, zwi-
schen Klaranlage, Sportanlagen, Bundesstral3e und Bahnstrecke tUbernimmt die
Flache keine besonders gestalterischen Funktionen.

¢ Naherholung kann durch die Austibung sportlicher Aktivitaten aktuell stdlich des
Plangebietes erflillt werden, die unmittelbar angrenzende Klaranlage vermindert
jedoch die Attraktivitat des Bereichs zur Erholung. Die Funktion der Naherholung
soll durch die Planung eine Verbesserung erfahren.

Die Regionalen Gruinzuge sollen als grol3e zusammenhéangende Freiraume erhalten blei-
ben. Die Flache des angrenzenden Gruinzugs stellt keinen zusammenhdngenden Raum
dar, dessen Erhalt gesichert werden miisste, da sie bereits bebaut ist. Insgesamt erfiillt
sie nur eine sehr untergeordnete Freiraumfunktion. Die weitere Planung fuhrt zu keiner
Verschlechterung der Freiraumfunktionen auf dem isoliert gelegenen Gebiet, sodass das
Ziel Z 53 nicht betroffen ist.
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254
Griinzasuren sind zu erhalten. Innerhalb der Griinzasuren ist eine Bebauung nicht zulassig.

G55
Siedlungszasuren gliedern die Siedlungsbereiche und sollen in der jeweils erforderlichen Mindestbreite
erhalten bleiben.

G 56
In den regionalen Griinziigen der Verdichtungsrdume sollen Regionalparke entstehen:

¢ im nordlichen Mittelrheintal und unteren Ahrtal durch die Entwicklung eines Re-
gionalparks Rhein-Ahr,

e im Raum Wissen, Betzdorf und Siegen durch die Entwicklung eines Regional-
parks Siegtal,

e im Raum Diez/Limburg durch die Entwicklung eines Regionalparks Lahn-Aartal.
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Kommentar:
Grunzasuren, Siedlungszasuren und Regionalparkprojekte sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Nordwestlich der Uberplanten Flache wird zwischen den Stadtteilen Irlich und
Niederbieber eine Siedlungszasur angegeben, welche durch die Planung jedoch nicht
berihrt wird.

Naturliche Ressourcen: Arten und Lebensraume

G 61

Zur nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist im Raumordnungsplan ein regiona-
ler Biotopverbund ausgewiesen (...). In den Bauleitpldnen sollen hieraus lokale Biotopverbundsysteme
entwickelt werden durch Konkretisieren und Verdichten des regionalen Biotopverbundsystems.

Z 62
In den Vorranggebieten regionaler Biotopverbund sind alle Nutzungen ausgeschlossen, die mit dem Ziel,
die heimische Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig zu sichern, nicht vereinbar sind.

Kommentar:

Der regionale Biotopverbund ergéanzt das landesweit ausgewiesene Biotopverbundsys-
tem, welches sich entlang der Wied und direkt angrenzender Uferbereiche erstreckt. Vor-
ranggebiete des regionalen Biotopverbundes erstrecken sich westlich der Wied entlang
der bestehenden Griinstrukturen und werden durch die Planung nicht beruhrt.

G 63

In den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund soll der nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier-
und Pflanzenwelt bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Kommentar:

Ein Vorbehaltsgebiet des Regionalen Biotopverbundes ist sudlich des Plangebietes ent-
lang der Bahnstrecke und Bundesstral3e B 42 ausgewiesen. In diesen Bereichen sind
keine Anderungen geplant. Die Bahnstrecke sowie die BundesstraRe bleiben durch die
Planung erhalten, negative Auswirkungen sind damit nicht zu erwarten.

Naturliche Ressourcen: Wasser und Hochwasserschutz

G 64

Eine in qualitativer wie quantitativer Hinsicht ausreichende Wasserversorgung in allen Teilrdumen der Re-
gion ist als Lebensgrundlage fir die Bevélkerung entscheidend und soll deshalb bei allen Planungen und
Mal3nahmen besonders beachtet werden.

Z 65

In den Vorranggebieten Grundwasserschutz darf das Wasserdargebot weder quantitativ noch qualitativ
durch konkurrierende Nutzungen gefdhrdet werden. Bei leichter Verletzlichkeit sind mégliche Gefdhrdungen
von vornherein abzuwehren.

G 66

In den Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz sollen nachteilige Veranderungen der Wasserressourcen in
quantitativer oder qualitativer Hinsicht vermieden werden. Bei allen Planungen in den Vorbehaltsgebieten
ist hierzu den Belangen des Grundwasserschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
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Kommentar:
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Vorranggebiet flir den Grundwasserschutz.
Die Ziele und Grundsatze sind damit nicht betroffen.

267
Die Vorranggebiete Hochwasserschutz sind von jeglicher Bebauung und abflusshemmenden Nutzungen
freizuhalten.

G 68
Die vorhandene Bebauung, auch hinter Hochwasserschutzanlagen, soll wegen ihrer Bedrohung soweit
moglich und zumutbar durch hochwasserkompatible Bauweise an die Hochwassergefahr angepasst wer-
den.

G 69
In den Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz soll dem vorbeugenden Hochwasserschutz ein besonderes
Gewicht beigemessen werden.

G70

Die Auensysteme der Gewdsser, soweit diese Bestandteil des Biotopverbundes sind, sollen von jeglicher
Bebauung freigehalten werden. Bei Aufgabe einer friiheren Nutzung soll dem Gewadsser wieder seine ur-
spriingliche Aue zuriickgegeben werden.

Kommentar:

Die uberplante Flache ist in Teilbereichen entlang der Wied als Vorranggebiet fir den
Hochwasserschutz ausgewiesen. Dieses liegt primar innerhalb des Hafenbereiches im
sudwestlichen Teil der Flache. Die Planung ist in diesen Bereichen so umzusetzen, dass
dem Ziel Z 67 entsprochen wird. Bestehende Auen sind im Gebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet ist bereits durch einen Deich und eine Mauer vor Hochwasser der Wied und
des Rheins geschiitzt, die Gefahren durch Hochwasserereignisse sind im weiteren Pla-
nungsverfahren zu berlcksichtigen, eine weitergehende Betrachtung erfolgt aul3erdem
in Kapitel 4.3 liber den landerlibergreifenden Raumordnungsplan fiir den Hochwasser-
schutz.

Naturliche Ressourcen: Klima und Reinhaltung der Luft

G71
Wélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandfldchen sowie Sonderkulturen - sollen erhalten blei-
ben, wenn sie fiir Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines Erholungsraumes von
Bedeutung sind.

G73
Klimaokologische Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. entwickelt wer-
den.

G74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den Klimaschutz
gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu
sollen
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e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und
durch EntsiegelungsmalRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegru-
nung unterstitzt werden,

o fur Siedlungsvorhaben klimaodkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und
Ausgleichsmalinahmen entwickelt werden,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechte-
rungen vermieden und

o fur die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informa-
tionsgrundlagen fur den Klimaschutz zu verbessern.

G75

Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren. Zum Schutz
vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebauden dafiir Sorge getragen werden, dass
sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende Gebaude sollen, entsprechend der Bau-
weise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéhten Radonpotenzial, Informationen lber MalSnah-
men zur Reduzierung der Radonkonzentration zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit
ein begriindeter Verdacht besteht - sollen entsprechende SchutzmalSnahmen ergriffen werden.

Kommentar:

Randlich im Gebiet befinden sich Waldflachen, deren Gehdlzstrukturen das Gebiet ent-
lang der beiden FlieRgewasser eingrinen. Noch bestehende Gebaude und die Infra-
struktur der einstigen Nutzung bedingen einige versiegelte und vorbelastete Flachen im
Plangebiet. Die Wied fungiert als angrenzende Luftaustauschbahn des Plangebietes, der
Flusslauf transportiert dabei die Luft flussabwarts in Richtung des Rheins. Die umgeben-
den Geholzbestdnde erganzen diese Frischluftversorgung.

Die Planung sieht die Schaffung eines nachhaltigen und energieeffizienten Stadtquar-
tiers vor. Dazu sind u.a. Dachbegriinungen vorgesehen. Das gesamte Quartier soll eine
intensive Durchgriinung erfahren, zwischen den Hauserzeilen und auf Stadt- und Quar-
tiersplatzen sind Baumpflanzungen vorgesehen. Die Versorgung soll durch die Nutzung
erneuerbarer Energien erfolgen. In Nord-Siid-Richtung wird das Stadtquartier von einer
,Grinen Meile” durchzogen, welche die unterschiedlichen Nutzungsbereiche miteinan-
der und der Innenstadt im Suden verbindet. Die bereits bestehenden Grunstrukturen
entlang der Wied und des Hammergrabens sollen wo madglich erhalten bleiben, neue
attraktive Erholungs- und Erlebnisraume werden geschaffen, auch unter Einbindung der
bestehenden FlieBgewaésser. Durch die vorgesehenen Hochbauten wird die Bodenver-
siegelung im Verhaltnis zur Schaffung von neuen Flachen minimiert werden.

In der weiteren Planung werden zusatzliche geeignete Mal3nahmen entwickelt werden,
um eine vertragliche Planung zu gewahrleisten.

Naturliche Ressourcen: Larmschutz

279

An den beiden Schienenstrecken am Rhein und den weiteren Schienenstrecken, insbesondere an der Mo-
sel und der Siegstrecke sind LarmsanierungsmalSnahmen bzw. LarmvermeidungsmalSnahmen weiterzu-
fiihren.
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Kommentar:

Sudlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse, ostlich und stidlich eine Bundes- bzw.
Landesstral3e, bestehende Gewerbebetriebe sind nordlich des Plangebietes angesiedelt.
Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Bevolkerung wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, welches bei Konkretisierung der Planung fortgeschrieben werden wird
und auf dessen Grundlage entsprechende MalRnahmen zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen sind.

4.25 Freiraumnutzung

Freizeit, Erholung und Tourismus

G 95

Die Verbesserung der Erholungsmdaglichkeiten und die Stdrkung des Tourismus sind unter Nutzung und
weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass eine ausreichende rédumliche
Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und
eine wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombinationen von unter-
schiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivitaten moglich ist.

Kommentar:

Die Flache des Plangebiets eignet sich aktuell nicht fiir eine touristische Nutzung. Durch
die Umsetzung des Projektes soll ein attraktives Stadtquartier geschaffen werden, in
dem auch Erholungsmaoglichkeiten auf Grinflachen und unter Einbeziehung der beste-
henden FlieBgewasser geschaffen werden.

G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und in denjenigen
Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die (ber die naturraumlichen und infrastrukturellen Voraus-
setzungen dafir verfiigen.

G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (...) soll der hohe Erlebniswert der Landschaft erhalten
bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll
dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beige-
messen werden.

G 98

Fiir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstaler von Mittelrhein, Ahr, Mosel, Lahn, Sieg,
Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und den Bereichen mit starker
Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den Flusstadlern sollen als traditionelle Zielgebiete
weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

G99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer Eignung und
Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In verkehrsgiinstig gelege-
nen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismusgebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirk-
same MalBnahmen die kiinftige Entwicklung beglinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete
Erholung und Tourismus soll dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevolkerung zu sichern und
die Strukturschwdéchen zu verringern.
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G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dfienen auch zur Sicherung der ruhigen Erholung in Natur
und Landschaft In sensiblen Gebieten sollen alle MalSnahmen und Planungen vermieden werden, welche
die Erholungsfunktion dieser Rdume erheblich beeintrachtigen.

G 101

In den hochverdichteten und verdichteten Raumen der Region (...) sollen die Voraussetzungen und die
Mbéglichkeiten fiir die Naherholung durch Naherholungsrédume und durch Regionalparks {(...) verbessert
werden.

Kommentar:

Entlang der Wied, im Westen der Gberplanten Flache, liegen kleinflachige Teilbereiche
eines Vorbehaltsgebiets flir Erholung und Tourismus. Das Ostliche Ufer der Wied ist der-
zeit fur die Bevolkerung nicht zuganglich und aufgrund der angrenzenden Industriebra-
che auch nicht fir Erholungszwecke geeignet. Durch die Umsetzung der Planung wird
die Flache fiir die breite Offentlichkeit zugdnglich und nutzbar gemacht. Innerhalb des
Quartiers entstehen zahlreiche Mdglichkeiten zum Erleben und Erholen. Insgesamt er-
fahrt die Flache eine deutliche Aufwertung fiir die Naherholung und Freizeitgestaltung.

Ein Regionalpark ist in der Umgebung nicht vorgesehen.

G 102

Der Kurerholung und dem Gesundheitstourismus soll als besonders wichtigen Zweigen des Tourismus ein
besonderer Rang eingerdumt werden. In den Kurorten soll die Kurerholung besonders beachtet werden. Die
nattrlichen Grundlagen fir die Kurerholung, fiir den Gesundheitstourismus und fiir die ortsgebundenen
Heilmittel miissen geschiitzt werden.

G 103
In den nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden soll auf die Belange der Erholung besondere Riicksicht
genommen werden.

G 104

In allen nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden soll durch die Bauleitplanung oder durch Ortssatzung
die Qualitat der baulichen Gestaltung fiir den Kurbetrieb, den Gesundheitstourismus und die Erholung si-
chergestellt werden.

Kommentar:
Das Plangebiet liegt nicht in einem Kurort.

Z 105

GroBSflachige Freizeitwohngelegenheiten sind landschaftlich einzubinden und an die Ver- und Entsorgung
anzuschlielSen. Alle Formen des Freizeitwohnens sind nur im Rahmen einer ordnungsgeméfSen Bauleitpla-
nung zuldssig.

Kommentar:
Beim Planvorhaben handelt es sich nicht um eine Art des Freizeitwohnens.
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4.2.6 Infrastruktur

Verkehr und Mobilitat
Verkehrsnetzgestaltung

G 109

Die Gestaltung der Verkehrsnetze soll zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhéltnisse in allen Teilrdumen
der Region beitragen. Fiir die Bevdlkerung sollen Arbeits- und Ausbildungsstdtten sowie offentliche und
private Dienstleistungseinrichtungen und Erholungsgebiete in zumutbarem Zeitaufwand erreichbar sein.

Kommentar:

Das Plangebiet wird tberortlich Gber die Bundesstral3e B 42 und die Landesstral3e L 255
erschlossen. Innerhalb des Quartiers werden ErschlieBungsstral3en, Wohnstral3en, so-
wie Ful3- und Radwege angelegt werden. Nach Siiden hin wird das Quartier durch die
Umfunktionierung der ehemaligen Bahntrasse, mit der Innenstadt verbunden. Nach
Westen erfolgt die Anbindung Uiber einen Ful3- und Radweg (Briicke) an den Stadtteil
Irlich auf der gegentiberliegenden Seite der Wied. Das gesamte Quartier wird vielfaltige
Nutzungen miteinander verbinden, sodass Arbeits- und Ausbildungsstatten, Dienstleis-
tungseinrichtungen und Erholungsgebiete auch tber kurze Wege erreicht werden kon-
nen. Es werden weiterhin mehrere Haltestellen zur Nutzung des OPNVs gepriift.

Energiegewinnung und -versorgung
Energieeffizienz und Energieeinsparung

G 153

Bei der Neuausweisung von Siedlungsflachen soll darauf geachtet werden, dass moglichst eine fulSlaufige
Erreichbarkeit bestehender 6ffentlicher Versorgungsinfrastruktur und von Anschlussstellen fir den
offentlichen Personennahverkehr gegeben ist.

Kommentar:

Es werden mehrere Haltestellen fiir den OPNV im Quartier gepriift. Durch die Verbin-
dung unterschiedlichster Nutzungsformen im Gebiet sind zahlreiche Einrichtungen auch
uber kurze Strecken zu erreichen.

4.2.7 Besonders planungsbediirftige Raume

Koblenz/Neuwied

G 158

Die Siedlungsstruktur in diesem hochverdichteten Raum soll als strukturierte Stadtlandschaft gesichert
und weiterentwickelt werden mit klaren Siedlungsgrenzen und ausgepragten Siedlungskernen als Stadft-,
Stadltteil- oder Ortszentren.

Kommentar:

Die Planung sieht die Schaffung eines neuen Stadtquartiers vor, welches sich in direkter
Nahe zur bestehenden Innenstadt von Neuwied befindet. Durch den RROP ausgewie-
sene Siedlungszasuren werden durch die Planung eingehalten, es kommt zu keiner zu-
satzlichen Entwicklung von Flachen im Aul3enbereich.
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4.3 Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
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Abbildung 7: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte, Darstellung des HQ100, Plangebiet rot-
gestrichelt

431 Allgemeines

Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (2)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen einschlie8lich der Siedlungsentwicklung sind die Risi-
ken von Hochwassern nach MalBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prtifen, dies betrifft
neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitli-
chen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die Fliel3geschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Emp-
findlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung
von Hochwasserrisiken einzubeziehen.®

1.1.2 (G)

Bei raumbedeutsamen MalSnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrechtlich erforderlichen
Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen extremen Hochwasserereignissen zu-
grunde gelegt werden. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswirkungen dieser Ereignisse zu-
grunde gelegt werden, soweit diesbeziigliche Daten und Bewertungskriterien bekannt oder bei 6ffentlichen
Stellen verfiigbar sind.

Kommentar:

Die Stadt Neuwied ist in sudliche Richtung entlang des Rheins durch die bestehende
Deichanlage vor Hochwasser geschiitzt. Die Deichanlage verlauft entlang des Rheins in
nordlicher Richtung weiter und wird entlang der Wied fortgefuhrt. Im zentralen Bereich

5 Hochwassergefahrenkarte RLP, Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat RLP,
https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/, aufgerufen: Januar 2023



Seite 42, 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Neuwied, Begriindung, Fassung
fiir die frithzeitige Beteiligung gem. §8 3(1) und 4(1) BauGB, Juni 2026

wiw v =

des Plangebietes geht die Deichanlage an der Wied schliel3lich tber in eine Hochwas-
serschutzmauer, sodass das Plangebiet vollstandig durch die Hochwasserschutzanlagen
in Richtung der Wied geschlitzt ist.

Bei einem Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100) ist durch die bestehenden
Hochwasserschutzanlagen daher nicht mit Uberschwemmungen der Fliche zu rechnen
(s. Abbildung 7, Darstellung Wassertiefen). Der 6stlich im Plangebiet verlaufende Ham-
mergraben ist durch ein Pumpwerk mit der Wied verbunden, sodass im Falle eines Hoch-
wassers das Wasser aus dem Hammergraben heraus in die Wied abgepumpt werden
kann und vom Hammergraben aus, keine Gefahr durch Hochwasser zu erwarten ist.

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet entlang der Wied orientiert sich ebenfalls am
Verlauf der Hochwasserschutzanlagen. Im weiteren Verlauf der Planung sind die Uber-
schwemmungsgebiete der Wied zu beriicksichtigen und diese von baulichen Mal3nah-
men freizuhalten. Sofern dennoch bauliche MaRnahmen innerhalb der Uberschwem-
mungsgebiete vorgesehen sind, sind diese in hochwasserangepasster Bauweise umzu-
setzen und der Verlust an Retentionsraumen entsprechend auszugleichen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (2)

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdsser,
durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalSnahmen einschlielSlich der Siedlungsentwicklung nach MalSgabe der bei 6ffentlichen Stel-
len verfiigbaren Daten vorausschauend zu prtifen.

1.2.2 (G)

Raumbedeutsame Planungen und MalSnahmen zum Hochwasserschutz sollen in mittelfristigen Zeitraumen
im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels iberpriift und gegebenentalls angepasst werden. Die
Vorschriften des § 73 Absatz 6 und des § 75 Absatz 6 Satz 3 und 4 WHG bleiben unbertihrt.

Kommentar:

Es ist in Zukunft vermehrt mit Extremwetterereignissen und somit auch mit Starkregen
und in dessen Folge mit Hochwasser zu rechnen. Die Starkregenkarte® stellt keine Sturz-
flutentstehungsgebiete im Siedlungskorper dar und bietet damit keine direkten Informa-
tionen Uber das Plangebiet (vgl. Kapitel 4.5). Im weiteren Planverfahren wird ein Entwaés-
serungskonzept erarbeitet, welches auch den anfallenden Niederschlag im Plangebiet
aufgreift, erste Abstimmungen mit den Stadtwerken Neuwied und der SGD Nord haben
hierzu bereits stattgefunden.

6 Starkregenkarte RLP, Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt RLP, https:/geoportal-
wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/, aufgerufen: Januar 2023
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4.3.2 Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresitiberflutungen
Einzugsgebiete nach 8§ 3 Nummer 13 WHG

1.1.1 (G)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG sollen
hochwasserminimierende Aspekte berlicksichtigt werden. Auf eine weitere Verringerung der Schadenspo-
tentiale soll auch dort, wo technische Hochwasserschutzanlagen schon vorhanden sind, hingewirkt werden.
1.1.2 (2)

In Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasserschutzanlagen der Raum, der aus was-
serwirtschaftlicher Sicht fiir eine spédter notwendige Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen erforderlich
sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizuhalten. GleichermalSen ist der aus was-
serwirtschaftlicher Sicht erforderliche Raum fiir Deichrtickverlegungen von entgegenstehenden Nutzungen
und Funktionen freizuhalten. Als erforderlich im Sinne von Satz 1 und 2 ist ein Raum nur dann anzusehen,
wenn die fir den Hochwasserschutz zustindige Behorde aufgrund einer hinreichend verfestigten Planung
gegentiber einem potenziellen Nutzer im Zeitpunkt von dessen Antragstellung nachweist, dass dort eine
bestimmte VerstdrkungsmalSnahme oder Deichriickverlegung notwendig werden wird. Die Sétze 1 und 2
gelten nur fir den Fall, dass den MalBnahmen des Hochwasserschutzes keine uniiberwindbaren Rechte ent-
gegenstehen, Satz 2 gilt nicht, wenn eine Erweiterung bestehender Anlagen den Hochwasserschutz nur
unerheblich beeintrachtigt und diese Beeintrdchtigung im zeitlichen, raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang ausgeglichen wird. § 77 WHG bleibt unbertihrt.

1.1.3 (2)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalSnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist das
natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermogen des Bodens, soweit es hochwassermin-
dernd wirkt und Daten (iber das Wasserhaltevermoégen des Bodens bei 6ffentlichen Stellen verfiigbar sind,
zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserrtickhaltevermo-
gens des Bodens wird in angemessener Frist in einem raumlichen und funktiona-
len Zusammenhang ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmalBnahmen sowie Aus- und Neubauvorhaben
von Bundeswasserstral3en werden mehr als nur geringfligige Auswirkungen auf
den Hochwasserschutz vermieden.

I.1.4 (G)

Die in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG als Abfluss- und Retentionsraum wirksamen Bereiche in
und an Gewadssern sollen in ihrer Funktionsfahigkeit fir den Hochwasserschutz erhalten werden. Fldchen,
die zurzeit nicht als Riickhalteflachen genutzt werden, aber fir den Wasserriickhalt aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht geeignet und erforderlich sind, sollen von entgegenstehenden Nutzungen freigehalten und als
Retentionsraum zuriickgewonnen werden, dies gilt insbesondere fiir Flachen, die an ausgebaute oder ein-
gedeichte Gewasser angrenzen. Eine Flachenfreihaltung ist nur dann erforderlich, wenn die fir den Hoch-
wasserschutz zustandige Behdrde aufgrund einer hinreichend verfestigten Planung gegeniiber einem po-
tenziellen Nutzer im Zeitpunkt von dessen Antragstellung nachweist, dass diese Fldche als Retentionsraum
genutzt wird oder genutzt werden soll. Auf Fldchen nach Satz 1 und Satz 2 sollen den Hochwasserabfluss
oder die Hochwasserrtickhaltung beeintrdchtigende Nutzungen nur ausnahmsweise geplant oder zugelas-
sen werden, wenn liberwiegende Griinde des Klimaschutzes oder eines anderen 6ffentlichen Interesses dies
notwendig machen und ein zeit- und ortsnaher Ausgleich des Retentionsraumverlusts vorgesehen ist. Satz
4 gilt nicht fiir MalSnahmen des Hochwasserschutzes. § 77 WHG bleibt unberdhrt.

1.1.6 (G)

Raumbedeutsame MalSnahmen des Hochwasserschutzes sollen auf geeignete Weise rédumlich gesichert
werden, soweit sie in der zum Zeitpunkt der Sicherung geltenden MalSnahmenliste des Nationalen Hoch-
wasserschutzprogrammes enthalten und noch nicht in Bau oder Betrieb sind.
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1.11.7 (G)
Negative Auswirkungen von Hochwassern auf die Trinkwasserversorgung, insbesondere auf Anlagen der
Trinkwasserversorgung, sollen vermieden werden.

Kommentar:

Das Vorhaben stellt keine raumbedeutsame MalRnahme flir den Hochwasserschutz dar.
VerstarkungsmalRnahmen der Hochwasserschutzanlagen oder Deichriickverlegungen
sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebiets ist eine Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung , Parkanlage” sowie ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Freizeit, Erho-
lung, Sport” geplant. Die beschriebenen Nutzungen konnen vollstandig dem Hochwas-
serschutz (vgl. 878 WHG) angepasst umgesetzt werden.

Erginzende Festlegungen fiir Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG

11.2.1 (G)
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG, die noch nicht wasserrechtlich vorldufig gesichert
wurden, sollen auf geeignete Weise raumlich gesichert werden. § 76 Absatz 3 WHG bleibt unbertihrt.

1.2.2 (G)

In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG sollen Siedlungen und raumbedeutsame bauliche
Anlagen entsprechend den Regelungen der §§ 78, 78a WHG nicht erweitert oder neu geplant, ausgewiesen
oder errichtet werden. Die Minimierung von Hochwasserrisiken soll auch insoweit berticksichtigt werden,
als Folgendes gepriift wird:

1. Ricknahme von in Flachennutzungspldanen fir die Bebauung dargestellten Fla-
chen sowie von in landesweiten und regionalen Raumordnungsplanen fur die
Bebauung festgelegten Gebieten, wenn fiir sie noch kein Bebauungsplan oder
keine Satzung nach 8 34 Absatz 4 oder § 35 Absatz 6 BauGB aufgestellt wurde.
Dies gilt nicht, wenn in der jeweiligen Gemeinde keine ernsthaft in Betracht kom-
menden Standortalternativen bestehen oder die Ricknahme eine wirtschaftlich
unzumutbare Belastung fiir die Gemeinde darstellen wiirde. In diesem Fall soll
bei baulichen Anlagen eine Bauweise gewahlt werden, die der fiir den jeweiligen
Standort im Uberflutungsfall prognostizierten Wassertiefe und FlieBgeschwin-
digkeit angepasst ist.

2. Umplanung und Umbau vorhandener Siedlungen bzw. Siedlungsstrukturen in ei-
nem mittelfristigen Zeitraum, soweit es die raumliche Situation in den betroffe-
nen Gemeinden und das Denkmalschutzrecht zulassen und soweit dies langfristig
unter volkswirtschaftlichen Gesichtspunkten kosteneffizienter als ein Flachen-
oder Objektschutz ist.

11.2.3 (2)

In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG dliirfen folgende Infrastrukturen und Anlagen, so-
fern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden, es sei denn, sie kénnen nach § 78
Absatz 5, 6 oder 7 oder § 78a Absatz 2 WHG zugelassen werden:

1. Kritische Infrastrukturen mit lander- oder Staatsgrenzen tiberschreitender Bedeu-
tung; dies sind insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der europaischen
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Verkehrsinfrastruktur au3er Hafen und Wasserstral3en sowie die Projects of Com-
mon Interest der europdischen Energieinfrastruktur in der jeweils geltenden Fas-
sung der Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung,

2. weitere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst
sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder
die SEVESO-IlI-Richtlinie fallen.

Satz 1 gilt nicht fir die Fachplanung nach $ 5 NABEG; die Anwendbarkeit von Satz 1 sowie der §§ 78, 78a
WHG auf die Zulassung von Vorhaben nach §$ 18 ff. NABEG bleibt unbertihrt.

Kommentar:

Die durch RVO festgesetzten Uberschwemmungsgebiete entlang der Wied werden
durch die Planung von baulichen Anlagen freigehalten. Sofern Flichen des Uber-
schwemmungsgebietes Uberbaut werden sollten, sind diese in hochwasserangepasster
Bauweise umzusetzen, der Verlust des Retentionsraumes entsprechend auszugleichen
und die Planung mit den zustandigen Wasserbehoérden abzustimmen.

Die in11.2.3 aufgefiihrten Infrastrukturen und Anlagen werden im Plangebiet nicht errich-
tet werden.

Erginzende Festlegqung fiir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
nach § 78b WHG

1.3 (G)

In Risikogebieten aulSerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG sollen folgende Infrastruk-
turen und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden, es sei denn,
sie erfiillen die Voraussetzungen des § 78b Absatz 1 Satz 2 WHG:

1. Kritische Infrastrukturen mit lander- oder Staatsgrenzen tiberschreitender Bedeu-
tung; dies sind insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der europaischen
Verkehrsinfrastruktur aul3er Hafen und Wasserstral3en sowie die Projects of Com-
mon Interest der europdischen Energieinfrastruktur in der jeweils geltenden Fas-
sung der Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung,

2. weitere kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst
sind,

3. bauliche Anlagen, die ein komplexes Evakuierungsmanagement erfordern.

Satz 1 gilt nicht fir die Fachplanung nach § 5 NABEG, die Anwendbarkeit von Satz 1 sowie von § 78b WHG
auf die Zulassung von Vorhaben nach $§ 18 ff. NABEG bleibt unberdihrt.

Kommentar:

Das Projekt {iberplant Flichen von Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten. Die Planung sieht jedoch nicht die Errichtung der genannten Infrastrukturen
und Anlagen vor, der Grundsatz wird damit nicht bertihrt.
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4.4 Stadtentwicklungsstrategie ,Neuwied 2030“

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 15. Marz 2018 die Stadtentwicklungsstrategie
~Neuwied 2030” als Grundlage und Leitlinie fur das stadtische Handeln beschlossen. Sie
wurde unter reger Beteiligung von Birger:innen, Politik, verschiedenen Interessenver-
tretern und der Verwaltung im Zeitraum von 2015 bis Ende 2017 erarbeitet. In zwei um-
fassenden Dialogphasen und mit Hilfe einer reprdasentativen Umfrage wurden Meinun-
gen und Ideen gesammelt und gewichtet. Sie minden in 8 Handlungsfelder und 21 Pro-
jekte und Planungen.

In Verbindung mit einer analytischen Betrachtung der Stadt wurden funf Zukunftspro-
jekte identifiziert (siehe Abbildung 8).

Abbildung 8: Zukunftsprojekte der Stadt Neuwied (Quelle: Stadtentwicklungsstrategie , Neu-
wied 2030“, Seite 51)

Wohnraum wurde als wichtiger Faktor der Stadtentwicklung identifiziert. Um dem Ziel
der wachsenden Stadt gerecht zu werden, wird der Revitalisierung des Rasselstein-Are-
als eine besondere Bedeutung zugemessen. Das Vorhaben wurde im Leitbild als ,Pro-
jektbezogener Entwicklungsschwerpunkt” identifiziert.

Die weitere Planung ist sektoralen Konzepten und erganzenden Fachplanungen vorbe-
halten, die Stadtentwicklungsstrategie weist jedoch auf einige Aspekte der Umsetzung
hin:
~Bei den Zukunftsprojekten stehen Kommunalpolitik und Verwaltung nicht alleine in der Ver-
antwortung: Gerade weil sie als , Leuchtturmprojekte” definiert sind, werden sie in hohem
MalSe von der Biirgerschaft der Stadtgesellschaft mitgetragen und — in einigen Projekten — vor

allem in privater Hand umgesetzt. Eine wohlwollende Begleitung der offentlichen Hand ist
daftr die Voraussetzung.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes greift das zentrale Zukunftspro-
jekt der Stadtentwicklungsstrategie ,Neuwied 2030” auf und bereitet die Realisierung
planerisch vor.



Seite 47, 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Neuwied, Begriindung, Fassung
fiir die frithzeitige Beteiligung gem. §8 3(1) und 4(1) BauGB, Juni 2026

aiw e =

4.5 Starkregenvorsorgekonzept der Stadt Neuwied’

Das , Ortliche Starkregenvorsorgekonzept fiir die Stadt Neuwied” vom Januar 2023 stellt
die Gefahren von Starkregenereignissen stadtteilbezogen dar und zeigt darauf aufbau-
end MalRnahmen zur moéglichen Schadensminimierung auf.

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flichennutzungsplanes sind keine Gefahrenstel-
len zu lokalisieren (vgl. Abbildung 9).
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Abbildung 9: Auszug aus dem Starkregenvorsorgekonzept der Stadt Neuwied, Anderungsbe-
reich gestrichelt umrandet (ohne Mal3stab)

4.6 Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Neuwied®

Mit dem Klimaschutzkonzept, vom November 2023, stellt sich die Stadt Neuwied der
Aufgabe, den Klimawandel zu begrenzen, ihm entgegenzuwirken und die bestehenden
Folgen zu bewaltigen. Mit dem Klimaschutzkonzept wird dem Klimaschutz in der Stadt
Neuwied eine hohe Prioritat zugeschrieben.

7 https://www.neuwied.de/starkregenvorsorge
8 https://www.neuwied.de/klimaschutzkonzept
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Mit dem Klimaschutzkonzept strebt die Stadt an, zwischen 2035 und 2040 Treibhaus-
neutralitat zu erreichen. Dazu hat sich die Stadt Neuwied verschiedene Ziele gesetzt:

e Klimabewusste Projektplanung

¢ Klimaneutrale Stadtverwaltung

¢ Nachhaltige Stadtentwicklung

e Klimaneutrale Energie- und Warmeversorgung

¢ Nachhaltige Liegenschafts- und Wohnbauentwicklung

e Lenkungskreis Klimaschutz
Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes greift Ziele des Klimaschutzkon-
zeptes der Stadt Neuwied auf und bereitet die Realisierung planerisch vor, z.B. eine res-
sourcenschonende und verdichtete Bebauung oder die Entwicklung eines verkehrsar-
men Quartiers.

4.7 Verkehrsentwicklungsplan fiir die Stadt Neuwied?®

Zur vorausschauenden Steuerung der Mobilitatsentwicklung liegt fiir die Stadt Neuwied,
seit Juli 2023, ein Verkehrsentwicklungsplan vor. Darin wird die Entwicklung neuer oder
bestehender Verkehrswege thematisiert. Dartiber hinaus werden Aspekte wie die Sanie-
rung oder der Umbau von Verkehrswegen im Verkehrsentwicklungsplan bertcksichtigt.

,Die Stadt Neuwied mochte die Bundes- und Landesregierung bei der Erreichung der
formulierten Klimaschutzziele unterstiitzen und dabei Synergien fir eine nachhaltige
Verkehrsentwicklung schaffen” (Verkehrsentwicklungsplan fir die Stadt Neuwied; S.
162).

Die Leitlinien des Konzeptes beziehen sich auf die Aspekte FulBgangerverkehr, Radver-
kehr, OPNV, allgemeiner Kfz-Verkehr (MIV), ruhender Kfz-Verkehr, Wirtschaftsverkehr,
Mobilitatsmanagement, alternative Antriebe sowie Marketing. Mit der vorliegenden Fl&-
chennutzungsplananderung werden erste Impulse flir die im Konzept verankerten Leit-
linien der zukinftigen Verkehrsentwicklung in der Stadt Neuwied gesetzt. Dazu zahlen
beispielsweise die Entwicklung eines verkehrsberuhigten Quartiers sowie die Planung
weiterer Radwege innerhalb der Stadt Neuwied, um das gesamtstadtische Radverkehrs-
netz weiter auszubauen.

4.8 Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Neuwied™

Mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Neuwied (Stand Februar 2022) wird eine Orien-
tierungshilfe angestrebt, um den Einzelhandel bauplanerisch zukunftsweisend zu steu-
ern. , £in solches konsensfahiges Einzelhandelskonzept stellt eine unverzichtbare Grund-
lage ftir sachgerechte Planungen zur Steuerung des Einzelhandels sowie zur Beurteilung
und Abwégung von (insbesondere grol3fldchigen) Einzelhandelsvorhaben dar’ (Einzel-
handelskonzept fiir die Stadt Neuwied; Seite 11).

% https://www.neuwied.de/stadtplanung/verkehrsplanung#c3572
0 https://www.neuwied.de/stadtentwicklung/einzelhandelskonzept
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Fiir den Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes ist ein zentraler Versorgungsbe-
reich flr die Nahversorgung gemafl3 LEP IV (Ziel 58) vorgesehen (vgl. Abbildung 10).
Darliber hinaus wird eine Planung zur Entwicklung einer Nutzungsmischung auf dem
ehemaligen Rasselstein-Geldnde hervorgehoben (Einzelhandelskonzept fiir die Stadt
Neuwied; Seite 119).

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung greift die Ziele des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Neuwied auf und bereitet die Umsetzung planerisch vor.
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Abbildung 10: Auszug aus dem Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Neuwied, Seite 172 (ohne

Mafl3stab)
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4.9 Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Rasselstein-Areal”

Das im August 2024 erstellte Stadtentwicklungskonzept integriert die verschiedenen
Fachbereiche, zeigt Synergien auf und bildet den Rahmen und die Perspektive fiir die
weiteren Planungen. Es stellt damit ein Leitprogramm fiir das Handeln von Investor, zu-
kiinftigen Bauherren, Nutzern, Verwaltung und Politik dar. Im Entwicklungskonzept wird
betont, dass die Konversion des Rasselstein-Geldndes, das einen wesentlichen Teil des
Anderungsbereiches des Flichennutzungsplans ausmacht, als Auftakt in einen kontinu-
ierlichen Prozess der Stadtentwicklung von Neuwied zu verstehen ist.

Die im Konzept beschriebene stadtebauliche Idee flir die Neubebauung des Rasselstein-
Areals zielt bewusst auf eine nachhaltige Strategie im Umgang mit dem Flachenver-
brauch. Ziel ist es, den Naturraum so weit wie moglich zu erhalten und zu reaktivieren
und dies mit Nachverdichtung und qualitatsvollem Wohnungsbau zu verbinden.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung greift Ziele des Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes , Rasselstein-Area

Ill

auf und bereitet die Umsetzung planerisch vor.

Abbildung 11: Magliche EntWickIungsphasen (vgl. Abb. 51 auf Seite 62 des stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts, ohne MaRstab),
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4.10 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet sollen im Weiteren Bebauungspléane aufgestellt werden, um eine
bauabschnittsweise Entwicklung zu gewahrleisten. Aktuell wird — zeitlich etwas nachge-
ordnet zum vorliegenden FNP-Verfahren - ein erster Bebauungsplan aufgestellt. Dieser
ist in obiger Abb. 11 mit der Nr. 1 gekennzeichnet und griin hinterlegt. Hierbei handelt
es sich um den Bebauungsplan Nr. 805 Il der Stadt Neuwied.

Aktuell existieren im Bereich stdlich der B 42 Bebauungsplane. Diese werden im Zuge
der gestuften Entwicklung Zug um Zug den geanderten stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen bzw. dem kiinftigen Flachennutzungsplan angepasst.

Abbildung 12: Auszug aus der Bebauungsplaniibersicht der Stadt Neuwied
(Quelle: gis.neuwied.de)
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5 Alternativenprufung, Nullvariante

Alternativenprifung

Das Plangebiet ist zwangslaufig an das bestehende, ehemalige Industriegebiet der Thys-
senkrupp Rasselstein GmbH gebunden und soll auf Basis der entstandenen Brachfla-
chen im Sinne einer nachhaltigen und geordneten Stadtentwicklung abschnittsweise
entwickelt werden. Mal3gebliche Vorgaben des BauGB (Innen- vor Aul3enentwicklung)
und der Raumordnungsplanung (Schwellenwerte, Beeintrachtigung von Zielen) werden
beachtet.

Das Plangebiet wurde in der Stadtentwicklungsstrategie 2030 der Stadt Neuwied bereits
als priorisiertes Gebiet zur Wohnbauflachenentwicklung aufgenommen. Durch die lang-
jahrige Nutzung des Standortes als Industriegebiet ist eine entsprechende Vorbelastung
und Integration der Flache ins Stadtgeflige gegeben, das Plangebiet weist dabei ein er-
hebliches Potenzial zur Umnutzung auf. Zur Entwicklung weiterer nutzbarer Flachen im
Stadtgebiet von Neuwied muss damit nicht auf weniger vorbelastete Flachen im Aul3en-
bereich zurtickgegriffen werden.

Eine Alternativenprifung kame mit allergrof3ter Wahrscheinlichkeit zu dem Ergebnis,
dass bessere Flachen nicht zur Verfligung stehen und ist somit entbehrlich.

Nullvariante

Wiirde keine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen, wére von einer Fortset-
zung der bestehenden Nutzungen, sowie eine zunehmende Verbrachung der nicht ge-
nutzten Flachen auszugehen. Das vorbelastete Gelande stlinde flir eine Stadtentwick-
lung nicht zur Verfligung und fur die weitere Stadtentwicklung musste — neben einer
Innenentwicklung - auf Flachen im Aul3enbereich zuriickgegriffen werden.

6 Zusammenfassung und Fazit

Auf dem ehemaligen Werksgelande der Thyssenkrupp Rasselstein GmbH in Neuwied
plant die ASAS GmbH gemeinsam mit der Stadt Neuwied die Entwicklung eines neuen
Stadtquartiers mit Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Bauflachen, sowie
weitraumigen oOffentlichen Griinflaichen und Sonderbauflachen fir Freizeit, Erholung
und Sport.

Den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung sowie des Landeruber-
greifenden Raumordnungsplans fur den Hochwasserschutz kann durch die Planung voll-
standig entsprochen werden.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro flr Stadtebau und Umweltplanung

Thomas Zellmer Roland Schneider/bo
Dipl.-Geograf Dipl.-Ing. (FH) Stadtplaner

Boppard-Buchholz, Juni 2026



