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A Planungsrechtliche Festsetzungen gemas § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.0  Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flache fir den Gemeinbedarf Hospiz (H) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich sind Anlagen fir gesundheitiiche und soziale Zwecke, die der Begleitung,
Betreuung und Pflege schwerstkranker, sterbender oder pflegebedirftiger Menschen und deren
Begleitung, Betreuung und Unterstitzung der angehérigen oder zugehérigen Personen dienen,
einschlieBlich von Raumen fir sonstige betriebliche Zwecke, zulassig.

Das Plangebiet entspricht dem Charakter eines Mischgebiets.

1.1 MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 und § 18 BauNvVO

Im Planungsbereich kénnen Funde auftreten, die zu erhalten beziehungsweise vor einer Zerstdrung
umfassend fachgerecht zu untersuchen sind. Es wird empfohlen im Vorfeld detaillierter Planungen
und konkreter Bauvorhaben Kontakt mit der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz
aufzunehmen. Die Direktion ist unter landesarchéologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-66753000
zu erreichen. Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG
RLP) hingewiesen. Der Baubeginn ist mind. 2 Wochen vorher per Email dber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.
Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von archéologischen
Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig und kdnnen mit einer
GeldbuRe von bis zu 125.000 € geahndet werden (§ 33, Abs. 2 DSchG RLP).

MaRnahmen zum Bodenschutz
Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915 zu sichern. Die

PLANGRUNDLAGE

Die Darstellung der Flurstiicke mit lhren Grenzen und Bezeichungen in dieser Planzeichung stimmt
mit dem amtlichen Liegenschaftskataster nach dem stand vom 04.07.2018 {iberein.
Datengrundlage: ~ Geobasisinformationen ~ der ~ Vermessungs- und  Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15.10.2002).

Neuwied, den .....2.6..07...2022......
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Baugesetzbuch (BauGB) i der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGB. S. 365), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | §.1057)

Landeshauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365). zuletzt geéindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112)

Im Plangebiet sind die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehthe als . i BT *\(Ni . :

maxima?w,éssige Werte festgesetzt (vgl (die N)utzungsschablones); Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. unndtige Bodenumlagerungen sindzu Stgdtvenaiting Reuwied \"‘{Tﬁ\!‘t {Nina Porz} Gesetz tber Naturschutz und Landschattspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
: ' . n . Oy P . .

Die Grundflachenzahl sowie die Definition des Vollgeschosses richtet sich nach den entsprechenden vermeiden. Geméls DIN 18300 ist anfallender Oberboden gefrennt von anderen Bodenarten zu -Stadtbauamt- N\ q)"‘\‘ Amtsleiterin 2uletzt geéindert durch Avtkel 290 der Verordnung vom 19, Juni 2020 (BGBI. S. 1328)

§6 der BauNVO bzw. der LBauO. lagern und vor Verdichtung zu schiitzen, um eine Schédigung weitgehend zu vermeiden. LA 2

Gebaudehohe (GH)/Hohenlage und Vollgeschosse o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSch@) vom 06.

Die maximal zuléssige Gebaudehthe (hdchster Punkt der Dachhau) darf bei Il Vollgeschossen 82 m Baugruns DERUNGSBESCHLLSS Okiober 2015 (GVBL. 5. 283, 2zt gedndertcurch Atk 8 e Gesetzes vom 26, Juni 2020 (BVBI. 5. 287

NN nicht Ubersteigen, bei lll Vollgeschossen 855 m UNN. Als unterer Bezugspunkt wird die
ErdgeschossfuBbodenhohe Fertigausbau (EFH) festgesetzt, diese muss auf mind. 74,5 m GNN liegen.
Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe durch notwendige technische Bauwerke/Anlagen (bspw.
Antennen, Liftungsanlagen, Solar- und Photovoltaik usw.) ist bis zu einer Hohe von 1,6 m zuldssig.
Die Unterkellerung der Gebaude ist nicht zuldssig.

1.2 Bauweise/Baugrenzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zuléssig ist
die Errichtung von Gebauden analog zur offenen Bauweise, jedoch sind Geb&udeléngen dber 50 m
méglich und zuldssig.

Die tiberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
1.3 Nebenanlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, mit Ausnahme der ausgewiesenen Grinflachen, auf

den gesamten Gemeinbedarfsflachen zuldssig. Eine Uberdachung der Stellplétze ist zulassig, diese
ddrfen auch mit Photovoltaikanlagen versehen werden.
Auf die Beachtung der Bestimmungen der Landesbauordung wird hingewiesen.

1.4 Ausschluss von Versickerung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
GeméaB dem vorliegenden Bodengutachten ist eine konzentrierte Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers unzulassig. Auch darf dieses nicht in bestehende Kanéle eingeleitet werden. Die
Einleitung erfolgt nach Riickhaltung gedrosselt in den Aubach.

1.6 Festsetzungen von Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung und Sicherung des StraBenkérpers wird eine Fldche von 0,25 m Breite parallel zur
offentlichen StraBenbegrenzungslinie auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Innerhalb dieser
Flache ist der Trager der ErschlieBungslast berechtigt, unterirdische Fundamente bzw. Stiitzmauern
(Ruickenstiitzen) fir Bord- und Randsteine zu errichten und zu unterhalten. Die zur Herstellung der

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731, DIN 18915) zu berlicksichtigen. Im Falle der Errichtung von

Baukdrpern wird die Erstellung eines entsprechenden Bodengutachtens empfohlen.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften auf die sich Festsetzungen beziehen stehen in der Verwaltung bereit und kdnnen
dort eingesehen werden.

Befestigungen von Wegen und Zufahrten
Die Befestigung von (privaten) Wegen und Zufahrten soliten wasserdurchlassig gestaltet werden
(bspw. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Okopflaster oder wassergebundene Decken).

Schutz des Wasserhaushaltes
Den Bauherren wird angeraten, Zisternen zur Brauchwassernutzung zu installieren.

Umweltbaubegleitung

Zur Gewahrleistung einer okologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Berticksichtung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Umweltbaubegleitung (UBB)
von einem auf dem Gebiet des Natur- und Artenschutzes erfahrenen Ingenieurbiiro durchzufiihren.

Schalltechnisches Gutachten

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Dies betrifft auch die Einhaltung der genannten Schallleistungen durch
AuRenaggregate.

Die im Gutachten genannten Larmpegelbereiche Il und Ill werden durch die Verwendung von

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 936 Il "Bereich zwischen Aubachstralle
und Aubach" wurde gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 1 (8) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB vom Rat der Stadt Neuwied am 15.07.2021 gefasst.

Der Anderungsbeschluss wurde am 28.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu dieser Bebauungsplanénderung ist gem. § 3 (1)

-

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 31:62:2022 bis 18.02.2022 durchgefiihrt.

BauGB in Form einer Pressemitteilung am 31.01.2022 er?lgt.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 23.12.2021 am Verfahren nach § 13a (2) 1i.V.m. § 13 (2) 3 BauGB beteiligt.

Neuwied, den ... @0 £o..07...2003.......

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 03.Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

Geselz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéindert curch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 . 1328)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. |
5. 1328)

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBL. | S. 94), zuletzt geéindert durch Artikel
117der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVB. S. 287)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt
geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 8. 127), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31, Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes

& k m vom 26. Juni 2020 (GVBI. . 297)

offentlichen Verkehrsfldchen notwendigen Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf den privaten Standartbauteilen erreicht. Sie sind jedoch gutachterlich nachzuweisen und baulich umzusetzen. Stadtverwaltung Neuwied r‘] " Enig)
/ Grundsticksflachen zulassig. adlverwallung Neuwled f4 g
o B Bauordnungsrechtiche Vorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO Nachtgenutze Stellplatze herirgemeisier
< // < Nachtgenutzte Stellplétze miissen einen Mindestabstand zur Wohnbebauung von 30 m aufweisen.
5 7 — 21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gema8 § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO Bei den (ibrigen Stellplatzen ist nur eine Nutzung zur Tageszeit (6.00 Uhr- 22.00 Uhr) zuléssig. . SEELATE
2.1.1 Dachform . e ;
i Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 936 Il "Be zwischen A stralle und
S Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdécher sowie geneigte Décher zuléssig. Lbeifitugenatse:s . . . , > = . % %aﬁ
— Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Uberflutungsnachweis zu erbringen. Aubach" hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom\..g’..‘ _______ bis \7 _____ ‘(einschlieBlich) zu
@ .1.2 Dachneigung
@,

Die zuldssige Dachneigung betrégt 0 - 15 Grad. jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. ® ‘)_%?l

Ort und Dauer der Auslegung wurden am % ..... offentlich bekannt gemacht.

&wo

Fir Nebenanlagen, Garagen und untergeordnete Geb&udeteile wird keine Dachneigung vorgegeben.

2.1.3 Dacheindeckung und Fassadengestaltung
Innerhalb des Plangebietes sind fir Hauptgebaude nur Griindacher zuléssig. Solarkollektoren und
Solarzellenmodule sind grundsétzlich zuléssig.

GH max. 82 GH max. 85,5 g

GRZ0,6 m iNN GRZ0,6 m NN

2.1.4 Gestaltung von Abstellplatzen flr Mllbehéalter

n
_—1 Fir Millbehalter sind Miillboxen herzustellen. Diese sind durch gesignete MaBnahmen wie z.B. Stadtverwaltung Neuwigee o

]
AL — 4 jﬂ)"ﬂ anjEinig)
Abpflanzungen, berankte Stahl- oder Holzkonstruktionen oder beranktes Mauerwerk gestaltet werden F I— A C H - N B I I— A N Z NN\ . ;
DN: 0°-15° DN: 0°-15° und vor Einsicht und Sonneneinwirkung geschitzt werden. - \}%}:’?%?‘ Oberblgeneleter
. ey
\OP ‘_\\ K 2.2 Gestaltung nicht iberbauter Flachen bebauter Grundstlicke gemaB § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO Comit
3 > — ) 5. SATZUNGSBESCHLUSS W
c =5 )’\\ 2.2.1 Nicht Glberbaute Fléchen R X X et und Adbact i
\ £ —\ Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind soweit sie nicht anderweitig genutzt werden als . ) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 936 Il "Bereich zwische achstrale und Aubach" is
Mo \ v Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und fachgerecht zu unterhalten. Gemeinbedarfsflache 3.035 m? . 24 Q;% %‘ﬂ
\ \ gem. § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt Neuwied am ..%..... ... al$ Satzung beschlossen worden.
- \ v Die Anlage und volfiachige Abdeckung von Flachen mit Mineralstoffen (insbesondere Spiitt, Kies,

Glassteine, Schotter, Brechsand etc.) ist nicht zulassig. Private Griinflachen 1.100 m2 Neuwied, den ......&. . .... 17

Nicht angerechnet werden Traufstreifen (Spritzschutz) in einer Breite von bis zu 50 cm entlang von ‘
/EICHENERKLARUNG ‘.
B B B - StraBenverkehrsflache 556 m2 ;
o 2.2.2 Autschittungen Stadtverwaltung Neuwied [ an/Einig)

&
Aufschiittungen sind im potenziell hochwassergefahrdeten Bereich nicht zuldssig. Eine Ausnahme W," £ 1L
. y hiervon kann gestattet werden, wenn eine Aufschiittung zwingend notwendig ist, z.B. aus Griinden des FuB- und Radwe 255 m2 berbiirgermeister i\ (U -1\
Maf3 der baulichen NUtZUﬂg Verkehrsflachen @ Erhaltung Baume Brandschutzes. Diese sind in einem maximalen Verhéltnis von 1:2 abzubGschen. 9 \"{ ¥
§9 (1) Nr.1 BauGB §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB I
“ Nabon AL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 sowie ahnliche grelle Farben) und blinkend Yefehregrun SESmE b AUSTERTIGNG =
06 Grundflachenzahl (GRZ) Stk ten eonfarbene ( : , 5, , 3024, sowie a._n iche gre e' arben) un | inkende _ o . Y
: , Sonstige Planzeichen Werbeanlagen (Lichtwechsel) sind unzul&ssig. Werbeanlagen dtirfen zudem eine Gesamthdhe von 3m Die Bebauungsplansatzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 936 Il "Bereich zwischen
S . . o (bezogen auf die lotrecht angrenzende Radwegeflache) nicht (berschreiten. Fremdwerbung ist Privatweg 30 m? "ot : " :
gig-lsmma)ﬁﬁ% n[llax Zullasl'T‘lge Gebaudehohe Uber NN Privatstrafe = Sl ebentals nicht zulssig. AubachstraRe und Aubach" mit Satzung, Planzeichnung, Textfestsetzungen und Begriindung wird
; ormalnu St Atz — ,
( ) | e | ielpacis C  Naturschutzfachliche Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b hiermit ausgeferhg;
. - Plangebiet (gesamt) 4.940 m? , ‘
| Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze StraBenbegrenzungslinie E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Erhalt von Bewuchs (Uferbereich) Neuwied, den .... 6. 7. 07..2022......

Der im Bebauungsplan dargestellte Bewuchs entlang des Aubachs ist in seiner Auspragung und

$tao;

/|  \erkehrsfléche besond. Zweckbestimmung Struktur zu erhalten. Abgéngige Geholze sind in gleicher Qualitét und Quantitét wiederherzustellen und 40 INDEX | ART DER ANDERUNG DATUM NAME
Bauweise Baugrenzen Z,’,,’,;,‘; % (FuB- und Radweg) I — Nutzungsgrenze Zu ersetzen. ’ Stadtverwaltung Neuwie * 1!!!1””’!;11 K Projekt:
§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO - ) Die Anlage eines barrierefreien, aufgesténderten Elements (Steg) bis zum Aubach (max. 50 m?) o ; ] Nr. 936 Il "Bereich

) Verkefrsgrin DN 0°-15° Zuléssige Dachneigung anschlieBend an die Erdgeschossebene ist zulassig. "\mm el 1 Anderun-g des Bebauungsplanesd A % h"
o fehore B _' o S _‘ __ 4, zwischen AubachstraBe und Aubac
a abweichende bauweise - . _ . Wahrend der Bauphase sind die dargestellten Bereiche gemaB DIN 18920 adaquat zu schiitzen. ! Pt e ©
| Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Gehélzentnahmen aus Griinden des Gewésserschutzes sowie der Verkehrssicherungspflicht sind 7. BEKANNTMACHUNG e
E Baugrenze i Die offentiche Bekanntmachung der als Satzung beschlossenen 1. Anderung des 56743 Thir * SegbachstraBe 9 * Tel.: 02652/93937-0
.y Erhalt von B&umen _ 0L 55469 Simmern » Koblenzer StraBe 5-7  Tel.: 06761/9186-0
i i § Beb I Nr. 936 Il "Bereich zwischen Aubachstralle und Aubach” tmal““&eolt -

Grdnflachen Nachrichtliche Ubernahmen Die innerhalb der Gemeinbedarfsfléche vorhandenen Baume dirfen verpflanzt werden, sind aber ebauungspianes . BTBIGHENIRGIRT AUPAOTRITALS:LITC AUDACH 5% B Mh-thares gt ggzﬁfufgese‘h;c:aﬁ 56457 Westerburg * An der Hofwiese 13 » Tel.: 02663/9422-0
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung §9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB _ Tﬁg%s%rgé)z:ue;is;\h Bei Abgang sind diese durch adaquate Neupflanzungen (bezogen auf Anzahl Die Bebauungsplanénderung hat damit Rechtskraft erlangt. _ - a i - e —
mit Giitern und Dienstleistungen des ffentl. I e Gt \§ | Katestergundiage | Neuwied, den . 0. 4. 08, 2022 N Slagl Niaderbieber | 1 500
und privaten Bereichs, Flachen fir Gemein- RN Neuwied (Flur 6+8) '

) ’ ) . Vermessung des Urgeléandes & =
bedarf, Flachen flr Sport und Splelanlagen = /I . L (~ O Planbezeichnung: Bearb.: Schmutzler | Datum: 22.06.2022
§9 (1) Nr.11 und (5) und (6) BauGB MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Hahenlinie 73.60 Stadtverwaltung Neuwied Jan Einig) Gez.. Pottinger |Pr.Nr. 21 037
: Bhenlinie 73, * Oberbil ; Bebauungsplan e —

- Flache fur den Gemeinbedarf EntW|CkIung von Natur und Landschaft CheRIeRR P Gepr.: Schmutzler | Anl. Nr..

39 (1) Nr20und 25 BauGB uG? 1 Bestehendes Geh- und Fahrrecht Auf lit, d

. - Der Bauherr: ufgestellt, den
Han; Einrichtung und Anlage: f e ol Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen flr e
Hospiz YYYYY Beptlanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, o ,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen _h_|(r§_f—:r|:] Bestehendes Geh-, Fahr- und Leltungsrecht




