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Erforderlichkeit der Planung/ Aufstellungsbeschluss

Der Bauherr, Hospiz fir den Landkreis Neuwied GmbH vertreten durch den Ge-
schaftsfihrer Christoph Drolshagen, beabsichtigt in Neuwied im Stadtteil Niederbie-
ber auf einer momentan unbebauten Flache am Aubach die Errichtung eines Hos-
pizes fur den Landkreis Neuwied.

Da diese Bauabsicht wichtigen sozialen und gesundheitlichen Bedurfnissen der Be-
volkerung dient und nicht mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan 936 Il (Bereich
zwischen Aubachstral3e und Aubach) aus dem Jahr 1987 Ubereinstimmt, soll der
dargestellte Teilbereich Gberplant werden.

Hospizarbeit bedeutet die Begleitung schwerstkranker oder sterbenskranker Men-
schen, ihrer Zugehorigen und Angehdrigen und die Begleitung der trauernden. Die
Planung des Hospizes soll nach jetzigem Stand fur bis zu 12 vollstationdre Hos-
pizgaste und bis zu 10 Platze teilstationare Hospizgaste ausgelegt werden.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf § 1 Abs.
5 sowie § 1 Abs. 3 BauGB ist die Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplanes er-
forderlich.

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereichs betrégt ca. 0,5 ha.

Als zukinftige Nutzung wird das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.
Die zulassigen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke werden nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) rechtsverbindlich festgesetzt und bilden die Grundlage fir die weiteren,
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen Malinahmen.

Der Originalmal3stab des Bebauungsplanes betragt 1 : 500.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Die Stadt Neuwied liegt im sudlichen Bereich des Landkreises Neuwied.

Der ca. 0,5 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich im Stadtteil Niederbieber
zwischen der Aubacherstral3e und dem Aubach.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstticke:
Gemarkung Niederbieber

Flur 8
Flursticks-Nrn.: 69/2 tw, 70 tw, 71/4 tw, 71/5 tw, 116 tw.
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Jenseits der sudlich angrenzenden Aubachstral3e findet sich vorhandene Bebau-
ung. Diese ist sowohl wohnbaulich als auch gewerblich gepragt.

Auch westlich findet sich eine derartige Bebauung. Ostlich ist bestehende Wohnbe-
bauung vorhanden.

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Aubach sowie vorhandene Gartenflachen
an.

Abb.1: Lage des Plangebietes (Auszug aus Geoportal-RLP) - unmafRstablich

Das Plangebiet ist als Grin- und Wiesenflache zu bezeichnen. Im Siden finden
sich groRe Einzelbaume, unmittelbar am Aubach findet sich ein breiter Bewuchs
aus Strauchern und Baumen.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zuge-
hdrigen Planzeichnung.

Die Dacher der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden meist zwei- bis dreige-
schossigen Gebaude sind teils als Satteldacher oder Flachdéacher ausgebildet und
mit einer dunklen Dacheindeckung versehen.
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Abb.2: Nutzungsstruktur des Plangebietes (Darstellung Stadt Neuwied) - unmafstablich

Aus topographischer Sicht kann das Plangebiet als eben bezeichnet werden (max.
2% Gefélle). Die Gelandehdhe liegt im Mittel bei 73,40 m tber NN.

Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und tbergeordnete Planung

Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines grof3raumig dargestellten ,Vorbehaltsgebietes
besondere Klimafunktion®. In diesen Gebieten sollen gemanR dem Grundsatz G 74,
Kap. 2.1.3.3, besondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines bereits
rechtskraftigen Bebauungsplanes auf Basis des § 13a BauGB (Nachverdichtung im
Innenbereich).

Aufgrund der vorgesehenen, vergleichsweise geringen GroRe des Bauvorhabens
sowie Anordnung und Ausstattung mit umfangreichen Grindéachern und -flachen ist
davon auszugehen, dass der Grundsatz G 74 adaquat bericksichtigt wird.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Neuwied aus dem Jah-
re 2008, ist das Plangebiet als allgemeine Grunflache dargestellt und befindet sich
im Naturpark Rhein-Westerwald.

Die angestrebte Ausweisung stimmt daher nicht mit den Vorgaben des FNP Uber-
ein. Dieser ist gemaf 8 13 a BauGB im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren
im Zuge der Berichtigung an diesen anzupassen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird hierdurch
nicht beeintrachtigt. Die Errichtung einer Anlage fir soziale und gesundheitliche
Zwecke steht mit den umgebenden Nutzungen im Einklang.

Abb.3: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Neuwied - unmaf3stéblich

3.3 Bebauungsplan

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
936 Il ,Bereich zwischen AubachstralR3e und Aubach®.
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Dieser sieht fur den betreffenden Bereich folgende Festsetzungen vor:

Ausweisung einer offentlichen Grinflache (Spielplatz und Bolzplatz)
Ausweisung einer privaten Grinflache (Gartenland)

Festsetzungen einer StralRenverkehrsflache (Rad- und Gehweg)
Ausweisung Erhalt von Baumen und Strauchern

Ausweisung Anpflanzen von Baumen

Die Errichtung eines Hospizes ist mit dem bestehenden Baurecht nicht in Einklang
zu bringen. Sie widerspricht unter anderem den festgesetzten Grinflachen.

Abb. 4: Bestehendes Planrecht - Rechtskraftiger Bebauungsplan 936 Il ,.Bereich zwischen Aubach-
straRe und Aubach* mit Geltungsbereich der vorgesehenen 1. Anderung - unmafstablich

Landschaftsplanung und Naturschutz in der verbindlichen Bauleitplanung

Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung, um
ein investives Vorhaben im Bereich soziale und gesundheitliche Zwecke zu verwirk-
lichen (8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Der Bebauungsplan wird daher gemaR § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt. Gemald §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Zusammenhang mit 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist kein
Ausgleich fir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gel-
ten im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung wird verzichtet. Auch ein Umweltbericht
wird nicht erstellt.

Im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft weiterhin zu bertcksichtigen.

Im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung wurde das Plangebiet landespflegerisch
begutachtet und die Flachen einer Artenschutzrechtlichen Vorprifung unterzogen.
Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Es geht durch die Uberbauung der Flache eine relativ artenreiche Griinflache mit
einem vergleichsmallig hohen Insektenautkommen verloren. Es kommt somit
schwerpunktmaRig zu einem Verlust bzw. einer Verkleinerung von Jagdrevieren
und Nahrungshabitaten. Dies betrifft vor allem die Tiergruppe der Fledermause und
Vogel.

Aus der artenschutzrechtlichen Vorpriufung lassen sich keine Verbotstatbestande
ableiten, die gegen die Anderung des Bebauungsplanes sprechen, da grundsatzlich
die sich abzeichnenden Konflikte durch begleitende MalRBnahmen kompensierbar
erscheinen.

Zur Einhaltung der Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind folgende Mal3nah-
men zu beachten:

Einhaltung der nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG geregelten Rodungs-
zeiten fur Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Geholze.
Diese sind ausschlie3lich innerhalb des Zeitraums vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Moglichst kein Eingriff in die nordlich gelegene Auenvegetation des Aubachs
durch Rodungen und Rickschnitten von Gehdlzen.

Sollten Fallungen von potentiellen Hohl- oder Brutbaumen im Gewasserbereich
in der spateren Planung oder Bauausfiihrung ersichtlich sein, sind diese durch
eine biologisch-0kologische Baubegleitung auf Brutvogel oder Fledermause zu
prufen.
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Ergreifung von SchutzmalBnahmen fir die verbleibenden Roteichen wahrend
der Bauarbeiten.

Die entlang der Aubachstrale vorhandenen 7 B&ume sind zum Erhalt festgesetzt
worden, ebenso grol3e Teile der vorhandenen Auenvegetation.

Dartber hinaus finden sich innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache meh-
rere Einzelbdaume. Diese dirfen verpflanzt werden, sind aber insgesamt zu erhal-
ten. Bei Abgang sind diese durch adaquate Neupflanzungen (bezogen auf Anzahl
und GroR3e) zu ersetzen.

Hinweis:

Zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere
zur Bericksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Um-
weltbaubegleitung (UBB) von einem auf dem Gebiet des Natur- und Artenschutzes
erfahrenen Ingenieurbiro durchzufuhren.

Stadtebauliche Konzeption

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im sudoéstlichen Bereich Uber eine An-
bindung an die Aubachstral3e. Diese geht hier in einen Privatweg uber.

Entwasserung und Schmutzwasserableitung

Oberflachenwasser

Aufgrund der vorhandenen Auffullungen ist eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers nicht (vollstandig) moglich (vgl. Baugrundvoruntersuchung der
Geotechnik Mittelrhein GmbH). Dieses ist daher durch geeignete Malinahmen auf
dem Grundstick zurtickzuhalten und gedrosselt in den Bachlauf des ,Aubachs*
einzuleiten (vgl. Punkt 6.3).

Entsprechende wasserrechtliche Zulassungen sind im Vorfeld einer baulichen Um-
setzung bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser kann Uber einen vorhandenen Schmutzwasser-
hausanschluss dem bestehenden Kanal in der Aubachstral3e zugefiihrt werden.

Grinflachen

Der im Bebauungsplan dargestellte zu erhaltende Bewuchs entlang des ,Aubachs”
ist in seiner Auspragung und Struktur grundsatzlich und Gberwiegend zu erhalten.
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Um den Aubach erlebbar zu machen, ist die Anlage eines barrierefreien Stegs
(max. 50 m? auf Erdgeschossebene) zum Bach vorgesehen. Dieser ist innerhalb
der zu erhaltenden Griunflache in den dargestellten Dimensionen zul&ssig.

Abgéngige Gehdlze sind in gleicher Qualitdt und Quantitat wiederherzustellen und
Zu ersetzen.

Wahrend der Bauphase sind die dargestellten Bereiche gemalfd DIN 18920 adaquat
vor Beschadigungen zu schitzen.

Bauliche und sonstige Nutzung
Gemeinbedarfsflache Hospiz
Das Plangebiet wird als Gemeinbedarfsflache (Hospiz) festgesetzt.

In dieser sind Anlagen fir gesundheitliche und soziale Zwecke, die der Begleitung,
Betreuung und Pflege schwerstkranker, sterbender oder pflegebedurftiger
Menschen und der Begleitung, Betreuung und Unterstiitzung der angehoérigen oder
zugehorigen Personen dienen, einschliel3lich von Raumen fir sonstige betriebliche
Zwecke, zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird Baurecht fur eine Hospizeinrichtung geschaffen. Anlass
hierftr gibt der grof3e Bedarf an einer Ausweitung des hospizlichen Versorgungs-
angebots in der Region. Bereits bestehende Hospize sind nahezu ausgelastet. Die
Bauherren/Bertreibergemeinschaft beabsichtigt die Umsetzung des Bebauungspla-
nes durch die Errichtung eines Hospizes mit bis zu 12 Hospizplatzen sowie bis zu
10 Tagesgasten und mochte damit einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der
hospizlichen Versorgungssituation beitragen.

Das Plangebiet ist fur die Errichtung und den Betrieb eines Hospizes geeignet. Es
handelt sich um einen gut integrierten Standort in einer gemischt baulich genutzten
Umgebung innerhalb des Stadtteils Niederbieber. Fur das Plangebiet werden daher
die Kriterien eines Mischgebietes zugrunde gelegt.

Die Planung entspricht damit auch in rAumlicher Hinsicht dem Ziel, das Sterben und
die Trauer als Teil des gesellschaftlichen Lebens zu begreifen und den Hospizgas-
ten die Teilnahme und Teilhabe am gesellschaftlichen Leben bei gleichzeitiger
Wahrung der erforderlichen Diskretion zu erhalten.

Malfs der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Hiermit wird den notwen-
digen Aspekten Wirtschatftlichkeit und Organisation der kinftigen Einrichtung ada-
guat Rechnung getragen und gleichzeitig einer zu hohen baulichen Dichte entge-
gengewirkt.
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Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Baugrenzen ermog-
licht einen Gestaltungsspielraum zur Anordnung des Baukoérpers auf dem Grund-
stuck.

Auch die Errichtung von bis zu maximal 11l Vollgeschossen und damit verbunden die
Festlegung einer gestaffelten maximalen Gebaudehdhe (82 m GNN (7,5 m) bei Il
Vollgeschossen und 85,5 m GNN (11 m) bei Ill Vollgeschossen) tragt diesem Aspekt
Rechnung. Dartber hinaus ergibt sich in Verbindung mit den vorgesehenen Grin-
dachern ein ansprechendes Bild in Richtung des Aubachs sowie eine sehr gute und
landschaftsvertragliche Einbindung des Baukérpers.

Hinweis:

Der angedachte Steg ist dem Thema ,,Bauen im Gewasserbereich® zuzuordnen. Um
solche Vorhaben umsetzen zu kénnen, ist eine Genehmigung nach § 31 Lan-
deswassergesetz (SGD-Nord) einzuholen. Mit der zustdndigen Genehmigungsbe-
horde wurde bereits eine Vorabstimmung durchgefiihrt, die grundsatzliche Geneh-
migungsfahigkeit wurde bestatigt.

Bauweise

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errich-
tung von Gebauden analog zur offenen Bauweise, jedoch sind Gebaudelangen
tber 50 m moglich und zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen definiert.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Ein vorrangiges Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung liegt darin, die Stadt
Neuwied zukunftsfahig weiter zu entwickeln, ohne den bestehenden Charakter zu
storen.

Daher sind zum Schutz und zur Entwicklung des Landschafts- sowie des Ortsbildes
wesentliche gestalterische Elemente festgesetzt worden.

Zur Anpassung an die benachbarte Baustruktur und um eine energieeinsparende
Wirkung zu ermdglichen, wird im Geltungsbereich die Dachneigung abgestimmt.

Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° — 15° zulassig, welche vollstandig
begriint werden.
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Der Einsatz von Solarkollektoren und Solarzellenmodulen ist grundséatzlich zul&ssig.

Bezuglich der verwendeten Materialien soll stddtebaulichen Missgriffen vorgebeugt
werden.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt tber den Anschluss an das Ortsnetz
von Niederbieber. Erforderliche Neuverlegungen sind rechtzeitig mit dem zustandi-
gen Versorger vor Baubeginn abzustimmen (mind. 6 Wochen).

Fernmeldeanlagen

Fernmeldekabel der Deutschen Telekom befinden sich angrenzend an das Plange-
biet in den vorhandenen StraRenflachen. Erforderliche Neuerrichtungen und —
verlegungen von Telekommunikationsanlagen sind rechtzeitig vor der baulichen
Umsetzung (mindestens 6 Wochen vorher) mit dem Versorgungstrager abzustim-
men.

Wasserversorgung/ Abwasserentsorgung/ Oberflachenwasser/Uberflutung

Die Wasserversorgung (Stadtwerke Neuwied (SWN)) sowie die Abwasserentsor-
gung (Servicebetriebe Neuwied (SBN)) des hauslichen Schmutzwassers sind si-
chergestellt.

Gemal 8 55 WHG soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert oder (falls dies
nicht moglich ist) ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder tber eine Ka-
nalisation in ein Gewasser eingeleitet werden.

Gemal einer vorliegenden Baugrundvoruntersuchung (27.05.2021, GTM Weil3en-
thurm) wurde ein Grundwasserstand von ca. 0,80 bis 1,20 unter Gelande angetrof-
fen. Diese Messung stellt nur eine Momentaufnahme dar, so dass der GW-Stand
zeitweise auch hoher liegen kann. Fur eine gezielte Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist gemal DWA-A 138 ein Flurabstand von mindestens 1,00 m ein-
zuhalten. Dies kann hier nicht gewahrleistet werden. Daher wird eine getrennte Ab-
leitung des Niederschlagswassers uber eine Regenrickhalteanlage mit Einleitung
in den Aubach vorgesehen.

Nach Vorabstimmung mit den Wasserbehdrden (Kreisverwaltung und SGD-Nord)
soll die Ruckhaltung fir ein mindestens 20-jahrliches Ereignis bemessen werden.
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Um auch dem Thema Uberflutungsschutz bei Starkregen Rechnung zu tragen, wird
in Abstimmung mit der Stadt Neuwied in Anlehnung an die DIN 1986-100 eine Aus-
legung der Rickhaltung auf ein 30-j&hrliches Ereignis (n = 0,33) vorgesehen.

Ein ausreichendes Rickhaltevolumen kann auf der Flache zwischen der Hohenlinie
73,60 m NN und der Aubachstral3e (in der sudwestlichen Ecke des Grundstlicks)
realisiert werden (s. nachfolgende Abbildung).

Ein Uberflutungsnachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.
Das Schmutzwasser wird an den in der AubachstralRe bestehenden Schmutzwas-

serkanal angeschlossen. Ein entsprechender Hausanschluss DN 150 fur das
Grundstlick besteht bereits.

Daeifashe €6

[T
Unterirdische B . 7 g idaon 77,08 ™" Altk)
Rickhalteanlage "
(Retentionszisterne)
. Ocrache 105

43 5m
elavon 90,13 7 Atk

Abb.5: Konzept Entwasserung und Ruckhaltung - unmafR3stablich
Dem Bauherren wird dartiber hinaus die Anlage geeigneter auf den Grundsticken

gelegener Regenwassersammelanlagen zur Enthahme von Brauchwasser empfoh-
len.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die ,Abfallwirtschaft des Landkreises Neuwied®.
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Aubach. Bei diesem handelt es sich um
ein Gewasser lll. Ordnung.

Es liegt am Aubach kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet vor, so dass hier
keine besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
nach 878 WHG einzuhalten sind. Dies bedeutet jedoch nicht, dass eine Hochwas-
sergefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Seitens der Tiefbauabteilung der Stadt Neuwied wurde eine ,Linie des potenziell
hochsten Wasserstandes” anhand der Gelandehdhen ermittelt. Die H6he ergibt sich
aus der unterliegenden Bruicke tber den Aubach.

Sollte sich deren Durchlass bei einem Starkregen zusetzen, wirde das Wasser bis
zu dieser H6he ansteigen. Dartber hinaus ware ein freier Abfluss Uber die Bricke
und die Aubachstral3e gewéhrleistet.

Diese Linie liegt auf einer H6he von ca. 73,60 m NHN. Hierzu wurde das Beneh-
men mit der Oberen Wasserbehorde bei der SGD Nord hergestelit.

Um dieser Thematik addquat Rechnung zu tragen, wird die Bebauung in hochwas-
serangepasster Bauweise ausgeflhrt.

Hierzu ist die Aufstanderung von Geb&udeteilen vorgesehen. Weiterhin wird die
kinftige ErdgeschossfuRbodenhdhe auf mind. 74,5 m GUNN festgesetzt.

X+

< mun
e et

SCHNITTB-B M 1100

Abb.6: Schematische Darstellung Gebaudeschnitt mit Aufstanderung und kinftiger Erdgeschossful3-
bodenhdhe (74,5 m UNN) - unmafRstéblich

Immissionsschutz

Zur Bewertung der Situation vor Ort wurde durch das Buro Pies ein Schallschutz-
gutachten erstellt. Dieses kommt zu folgendem Ergebnis:
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Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf einem (derzeit) unbebauten Areal, nordlich
der Aubachstral3e, in Niederbieber ein Hospiz zu errichten. Hierzu soll der beste-
hende Bebauungsplan entsprechend gedndert werden.

Im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens sollten die Verkehrsgeréu-
schimmissionen der nordwestlichen K 106, der stidlichen K 116 und der Ostlichen B
256 auf das Plangebiet untersucht und nach der DIN 18005 beurteilt werden.

In einem weiteren Schritt sollten auch die gewerblichen Gerduschimmissionen auf
das Plangebiet ermittelt und untersucht werden, wobei eine Beurteilung nach DIN
18005 in Verbindung mit der TA Larm erfolgen sollte. Ebenso wurde Uberprift, ob
durch den Betrieb des Hospizes selbst unzuldssige Immissionen in der Umgebung
Zu erwarten sind.

In einem zusétzlichen Schritt wurde anhand einer Uberlagerung der Verkehrs- mit
den Gewerbegerduschimmissionen der maf3gebliche AulRenldrmpegel nach DIN
4109 an dem Hospiz ermittelt.

Die Berechnung kam zu dem Ergebnis, dass durch den Gewerbelarm an dem Hos-
piz im Bereich der Verwaltungsraume die Richtwerte eines Mischgebietes und die
eines Allgemeinen Wohngebietes eingehalten werden. An den Aufenthaltsraumen
der Bewohner werden des Weiteren die Richtwerte eines Reinen Wohngebietes
eingehalten.

Durch das Hospiz selbst sind keine unzulédssigen Immissionen in der Umgebung zu
erwarten, wenn die technischen Aul3enaggregate die nachfolgenden Schallleistun-
gen nicht Uberschreiten:

Warmepumpe Lw = 64 dB(A)
Dachtechnik Lw =75 dB(A)

Die nachtgenutzten Stellplatze missen einen Mindestabstand zur Wohnbebauung
von 30 m aufweisen.

Ebenso wurde der Verkehrslarm untersucht. Zum Schutz der Innenraume wurden
die Larmpegelbereiche ermittelt aus denen dann die Anforderungen an die Bausub-
stanz abhangig der Raumnutzung und Raumgréf3e ermittelt werden konnen. Zur
Tages- wie auch zur Nachtzeit liegen in allen Stockwerken die Larmpegelbereiche II
und Il vor. Im Detail sind die Anforderungen in Abschnitt 2.9.3 und 4.3 beschrieben.

In den AulRenwohnbereichen werden Pegel an den Balkonen von bis zu 56 dB(A)
erreicht. Der Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) sowie der
Orientierungswert eines Mischgebietes von 60 dB(A) werden hier sicher eingehal-
ten und es liegen gesunde Wohnverhéltnisse vor.

Werden die Empfehlungen und Maflinahmen realisiert, stehen dem Vorhaben aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken entgegen.
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Hinweis:

In Abstimmung mit dem Betreiber erfolgt fir das Hospiz eine Einstufung als
Mischgebietsnutzung. Somit sind keine (besonderen) schalltechnischen Mal3-
nahmen erforderlich.

Das Einhalten der genannten Schallleistungen durch Auf3enaggregate und
nachtgenutzte Stellplatze ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzu-
weisen. Ebenso sind die entsprechenden Larmpegelbereiche zu bertcksichti-
gen und baulich umzusetzen.

Das Schallschutzgutachten ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

FulR- und Radweg

Das Plangebiet wird gemald Radverkehrsplanung der Stadt Neuwied von einer
Hauptroute tangiert. Diese ist in den Planunterlagen entsprechend aufgenommen
und festgesetzt worden.

Abb.7: Auszug aus der Radverkehrsplanung der Stadt Neuwied mit Lage des Plangebietes — unmal3-
stéblich
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Bodenverhaltnisse

Fur das Plangebiet wurde durch die Geotechnik Mittelrhein GmbH (GTM) eine Bau-
grundvoruntersuchung erstellt (B-21049-JS). Diese kommt zu dem Ergebnis, das
das Gelande zu grof3en Teilen aufgefillt wurde. Hierdurch ergeben sich Folgen fur
die Gruindung (Stichwort Standsicherheit) sowie fir den Umgang mit anfallendem
Oberflachenwasser. So wird beispielsweise von einer Versickerung dringend abge-
raten.

Das Bodengutachten ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Planungsalternativen

Aufgrund der Bauabsichten der Eigentimer-/Bauherrengemeinschaft, der Eigen-
tumssituation und den Anforderungen an den Bau eines Hospizes ergeben sich fur
die Planung keine grundlegenden Planungs- oder Standortalternativen.

Bodenordnung

Die Flachen befinden sich bereits vollstdndig im Besitz eines Investors. Die Durch-
fuhrung eines Umlegungsverfahrens ist daher entbehrlich.

Verfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Die grundsatzlichen Voraussetzungen fir dessen Anwendung sind erftllt. Es han-
delt sich nachweislich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden Ziele verfolgt, ein bislang unbebautes
Grundstick zu aktivieren und eine Nachverdichtung des Innenbereichs zu ermogli-
chen. Das Vorhaben dient investiven Mal3hahmen.

Die sonstigen Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind ebenfalls erfillt:

- weniger als 20.000 m2? Grundflache, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden zu addieren sind

- bei den zu beplanenden Flachen muss es sich um Flachen handeln, die
widernutzbar gemacht, nachverdichtet o. &. werden

- es durfen keine Schutzguter gem. 8 1 (6) Nr. 7b BauGB beeintrachtigt
werden
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Da die genannten Kriterien erfillt sind, wird das Verfahren auf Grundlage des
§ 13a BauGB durchgefiihrt.

Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache ca. 3.035 m2
Private Grunflachen ca. 1.100 m2
StralBenverkehrsflache ca. 55 m2
Ful3- und Radweg ca. 255 mz
Verkehrsgrin ca. 465 m?2
Privatweg ca. 30 m2

Plangebiet (gesamt) ca. 4.940 m?



