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- XTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flache fir den Gemeinbedarf Hospiz (H) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich sind Anlagen fir gesundheitliche und soziale Zwecke, die der Begleitung,
Betreuung und Pflege schwerstkranker, sterbender oder pflegebedrftiger Menschen und deren
Begleitung, Betreuung und Unterstltzung der angehorigen oder zugehdrigen Personen dienen,
einschlieBlich von R&umen flr sonstige betriebliche Zwecke, zulassig.

Das Plangebiet entspricht dem Charakter eines Mischgebiets.

MaB der baulichen Nutzung gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO

Im Plangebiet sind die Grundfldchenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe als
maximal zul&ssige Werte festgesetzt (vgl. die Nutzungsschablone).

Die Grundflachenzahl sowie die Definition des Vollgeschosses richtet sich nach den entsprechenden
§§ der BauNVO bzw. der LBauO.

Gebaudehohe (GH)/Hohenlage und Vollgeschosse

Die maximal zul&ssige Gebaudehdhe (hdchster Punkt der Dachhaut) darf bei Il Vollgeschossen 82 m
NN nicht Ubersteigen, bei Il Vollgeschossen 855 m UNN. Als unterer Bezugspunkt wird die
ErdgeschossfuBbodenhéhe Fertigausbau (EFH) festgesetzt, diese muss auf mind. 74,5 m UNN liegen.
Eine Uberschreitung der zulassigen Héhe durch notwendige technische Bauwerke/Anlagen (bspw.
Antennen, Liftungsanlagen, Solar- und Photovoltaik usw.) ist bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig.
Die Unterkellerung der Gebaude ist nicht zuléssig.

Bauweise/Baugrenzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 22 und 23 BauNVO

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise geméB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist
die Errichtung von Geb&uden analog zur offenen Bauweise, jedoch sind Gebaudeléngen dber 50 m
mdglich und zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
Nebenanlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, mit Ausnahme der ausgewiesenen Grinflachen, auf
den gesamten Gemeinbedarfsflachen zulassig. Eine Uberdachung der Stellplétze ist zuldssig, diese
durfen auch mit Photovoltaikanlagen versehen werden.

Auf die Beachtung der Bestimmungen der Landesbauordung wird hingewiesen.

Ausschluss von Versickerung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
GeméaB dem vorliegenden Bodengutachten ist eine konzentrierte Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers unzulassig. Auch darf dieses nicht in bestehende Kanale eingeleitet werden. Die
Einleitung erfolgt nach Ruickhaltung gedrosselt in den Aubach.

Festsetzungen von Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung und Sicherung des StraBenkorpers wird eine Flache von 0,25 m Breite parallel zur
offentlichen StraBenbegrenzungslinie auf den privaten Grundstlicken festgesetzt. Innerhalb dieser
Flache ist der Trager der ErschlieBungslast berechtigt, unterirdische Fundamente bzw. Stitzmauern
(Riickenstiitzen) fur Bord- und Randsteine zu errichten und zu unterhalten. Die zur Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen notwendigen Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf den privaten
Grundsticksflachen zulassig.
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2.1

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemas § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen geméB § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO

2.1.1 Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachd&cher sowie geneigte D&cher zulassig.

2.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung betragt 0- 15 Grad.
Fur Nebenanlagen, Garagen und untergeordnete Gebaudeteile wird keine Dachneigung vorgegeben.

2.1.3 Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Innerhalb des Plangebietes sind fir Hauptgebaude nur Grindécher zulassig. Solarkollektoren und
Solarzellenmodule sind grundsétzlich zulassig.

2.1.4 Gestaltung von Abstellplétzen fir Mllbehalter

2.2

Fir Mullbehalter sind Mullboxen herzustellen. Diese sind durch geeignete MaBnahmen wie z.B.
Abpflanzungen, berankte Stahl- oder Holzkonstruktionen oder beranktes Mauerwerk gestaltet werden
und vor Einsicht und Sonneneinwirkung geschuitzt werden.

Gestaltung nicht dberbauter Flachen bebauter Grundstlicke gemas § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

2.2.1 Nicht Uberbaute Flachen

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlicke sind soweit sie nicht anderweitig genutzt werden als
Grinflachen oder gértnerisch anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.

Die Anlage und vollfiachige Abdeckung von Flachen mit Mineralstoffen (insbesondere Splitt, Kies,
Glassteine, Schotter, Brechsand etc.) ist nicht zuléssig.

Nicht angerechnet werden Traufstreifen (Spritzschutz) in einer Breite von bis zu 50 ¢cm entlang von
Gebauden.

2.2.2 Aufschiittungen

2.3

Aufschlttungen sind im potenziell hochwassergefahrdeten Bereich nicht zuldssig. Eine Ausnahme
hiervon kann gestattet werden, wenn eine Aufschiittung zwingend notwendig ist, z.B. aus Griinden des
Brandschutzes. Diese sind in einem maximalen Verhéltnis von 1:2 abzubdschen.

Werbeanlagen

Neonfarbene (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 sowie &hnliche grelle Farben) und blinkende
Werbeanlagen (Lichtwechsel) sind unzulassig. Werbeanlagen diirfen zudem eine Gesamthdhe von 3m
(bezogen auf die lotrecht angrenzende Radwegeflache) nicht Uberschreiten. Fremdwerbung ist
ebenfalls nicht zulassig.

Naturschutzfachliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b

Erhalt von Bewuchs (Uferbereich)

Der im Bebauungsplan dargestellte Bewuchs entlang des Aubachs ist in seiner Auspragung und
Struktur zu erhalten. Abgéngige Geh6lze sind in gleicher Qualitit und Quantitat wiederherzustellen und
U ersetzen.

Die Anlage eines barrierefreien, aufgestanderten Elements (Steg) bis zum Aubach (max. 50 m?)
anschlieBend an die Erdgeschossebene ist zulassig.

Wéhrend der Bauphase sind die dargestellten Bereiche gemas DIN 18920 ad&quat zu schiitzen.
Geholzentnahmen aus Grinden des Gewdsserschutzes sowie der Verkehrssicherungspflicht sind
zulassig.

Erhalt von Baumen

Die innerhalb der Gemeinbedarfsfldche vorhandenen B&ume durfen verpflanzt werden, sind aber
insgesamt zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch ad&quate Neupflanzungen (bezogen auf Anzahl
und GroBe) zu ersetzen.
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Hinweise

Denkmalschutz

Im Planungsbereich kdnnen Funde auftreten, die zu erhalten beziehungsweise vor einer Zerst6rung
umfassend fachgerecht zu untersuchen sind. Es wird empfohlen im Vorfeld detaillierter Planungen
und konkreter Bauvorhaben Kontakt mit der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz
aufzunehmen. Die Direktion ist unter landesarchaologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-66753000
zu erreichen. Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG
RLP) hingewiesen. Der Baubeginn ist mind. 2 Wochen vorher per Email dber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.

Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von archdologischen
Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig und kénnen mit einer
GeldbuRe von bis zu 125.000 € geahndet werden (§ 33, Abs. 2 DSchG RLP).

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915 zu sichern. Die
Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. unnétige Bodenumlagerungen sindzu
vermeiden. GemaR DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu
lagern und vor Verdichtung zu schiitzen, um eine Schédigung weitgehend zu vermeiden.

Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731, DIN 18915) zu beriicksichtigen. Im Falle der Errichtung von

Baukdrpern wird die Erstellung eines entsprechenden Bodengutachtens empfohlen.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften auf die sich Festsetzungen beziehen stehen in der Verwaltung bereit und kénnen
dort eingesehen werden.

Befestigungen von Wegen und Zufahrten
Die Befestigung von (privaten) Wegen und Zufahrten sollten wasserdurchlassig gestaltet werden
(bspw. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Okopflaster oder wassergebundene Decken).

Schutz des Wasserhaushaltes
Den Bauherren wird angeraten, Zisternen zur Brauchwassernutzung zu installieren.

Umweltbaubegleitung

Zur Gewahrleistung einer OGkologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Beriicksichtung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Umweltbaubegleitung (UBB)
von einem auf dem Gebiet des Natur- und Artenschutzes erfahrenen Ingenieurbiro durchzufiihren.

Schalltechnisches Gutachten

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Dies betrifit auch die Einhaltung der genannten Schallleistungen durch
AuBenaggregate.

Die im Gutachten genannten Larmpegelbereiche Il und Il werden durch die Verwendung von
Standartbauteilen erreicht. Sie sind jedoch gutachterlich nachzuweisen und baulich umzusetzen.

Nachtgenutze Stellplatze

Nachtgenutzte Stellplatze miissen einen Mindestabstand zur Wohnbebauung von 30 m aufweisen.
Bei den (ibrigen Stellplatzen ist nur eine Nutzung zur Tageszeit (6.00 Uhr- 22.00 Uhr) zulassig.

Uberflutungsnachweis
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Uberflutungsnachweis zu erbringen.



