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ZIELSETZUNGEN DES KONZEPTES ‘ ”'"W'S

» Erarbeitung wohnungspolitischer Handlungsfelder
fur die Gesamtstadt

Wohnraumversorgungskonzept

« Zielzahlen fur die Siedlungsflachenbereitstellung inklusive
benennen :{oh!'lungsmurktu'nulyse
iir die Stadt Neuwied

« Wohnungsneubaubedarfe berechnen

« Mallnahmenvorschlage zur Unterstlutzung einer
bedarfsgerechten Wohnraumversorgung

formulieren




PROZESSBEGLEITENDER DIALOG InWIS

Begleitung, Steuerung, Bedarfe, Perspektiven, Empfehlungen
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ERGEBNISSE



NEUWIED IST EINE WACHSENDE KOMMUNE

Einwohnerzuwachs
um rd. 2.000
Personen bzw. 3 %
seit 2015

Neuwied ist ebenso
attraktiv beim Zuzug
von Familien wie der
Landkreis und
Koblenz
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= Hauptwohnsitze ~ === Nebenwohnsitze Veranderung zum Vorjahr

InWIS 2025, Datenbasis: Stadt Neuwied, Hinweis: Haupt- und Nebenwohnsitzbevélkerung eigene Darstellung

* Kommunalstatistik 2023: 68.128 Personen, Landesstatistik 2023: 66.243 Personen, Differenz 1.885 Personen

l InWIS



BESONDERHEITEN DES WOHNUNGSBESTANDES | [ffmws

Kennziffer Raumbezug Wert

Im Vgl. zu Koblenz & anderen Laiziie:m?ed z;
kreisfreien Stadten hat Neuwied... Anteil 1-2-Raum-Wohnungen Stadt Koblenz 17 %
« mehr groBe Wohnungen (Wegen Kreisfref'e Stéddte in RLP 26 %
. . - . Rheinland-Pfalz 11%

mehr Ein- /Zweifamilienhausern) Sotl i o

» sehr wenig kleine Wohnungen Landkreis Neuwied 74 %
. . . Anteil 4+-Raum-Wohnungen Stadt Koblenz 58 %

* geringere Miethohe Kreisfreie Stadte in RLP 40 %
* leicht hohere Leerstandsquote Rheinland-Pfalz 71%
. . Stadt Neuwied 7,59

* eine geringere Kaufkraft der Durchschnittliche Nettokaltmiete Landkreis Neuwied 7,40
Bevolkerung pro m2 (€) Stadt Koblenz 9,24
Kreisfreie Stadte in RLP* 8,99

Stadt Neuwied 4,7 %

Landkreis Neuwied 4,5 %

Leerstandsquote Stadt Koblenz 4,2 %

Kreisfreie Stadte in RLP 4,3 %

Rheinland-Pfalz 4,9 %

InWIS 2025, Datenbasis: Zensus 2022, Wohnungsannoncenauswertung, * ausgewahlte Stadte
gleicher GroRe, eigene Darstellung 6



NEUWIED WIRD EINWOHNERSTAND IN JEDEM FALL‘ ll'"w's
HALTEN, WAHRSCHEINLICH STEIGERN KONNEN

Bevolkerungsprognosen

Zuwachs von + 320 bis 5.800
. . 75.000
Personen bis 2040 moglich 73.548
73.000 ~ +88%
... Praferierte Variantei'weiteres 71.000 /
IelchtesWach stum IST-%t;ar;(é 22024: / ............... e
. . I ‘ = e 20
* Mehrere Projekte steigern die — o605 T05%
Attraktivitat Neuwieds flir das 67.000
Wohnen (Aufwertung 65.000
Deichkrone & Innenstadt,
63.000 : : : : :
Yachthafen usw.) 2015 2020 2025 2030 2035 2040
° Weiteres WaChStum (+ 1 330 P) Trendfortflhrung = Attraktivitatsimpulse === Zusatzeffekte wirtschaftliche Impulse

InWIS 2025, InWIS-Bevdlkerungsprognose auf Basis kommunaler Daten der Stadt Neuwied
(Hauptwohnsitze), eigene Darstellung



VERANDERTE WOHNBEDARFE ZU ERWARTEN InWIS

... durch Zunahme von Senioren, Familien und jungen Haushalten

Haushaltsverdnderungen 2023 bis 2040

+ ,junges Wohnen* fur
Starterhaushalte ausbauen

Senioren-Haushalte 9%

Familien / Mehrpersonen-

» familiengerechtes Wohnen haushalte Best Ager
zur Mlgte & im Eigenheimbau Sl | P B
ausweiten

Familien / Mehrpersonen
 Mehr Wohnformen im Alter haushalte mittleren Alters
Schaffen Singles / Paare

mittleren Alters

junge Familien &
Mehrpersonenhaushalte

junge Starter-Haushalte

-15% -10% -5% 0% 5% 10% 15%

M unter 30-Jahrige 30- bis unter 50-Jahrige
I 50- bis unter 65-Jahrige M 65 -Jahrige und alter

InWIS 2025, Datenbasis: Stadt Neuwied, eigene Berechnung und Darstellung



InWIS

WOHNUNGSBEDARF 2040: 2.100 NEUE WOHNUNGEN

Nur fur jede 2. Wohnung werden neue Flachen bendétigt

Mehrfamilienhauser - Wohnungen

Bisherige
Baufertigstellungen
in MFH*
B 2015-2023
Diverse Wohnungsangebote: Wohnungsbedarfe bis 2040 2 15 WE paa
freifinanziert zur Miete, iber Bedarf
Eigentumswohnungen o|o Durchschnitticher
o|o Bedarf an Wohnungen
[mfm] in MFH p.a.
ca. 1.230 WE - - - - -
preisgebundener min EZFH 0 = © ® % 1%
Wohnraumbedarf: in MFH
rd. 190 WE Ein- und Zweifamilienhduser - Wohnungen
' ca. 900 WE
Bisherige
Baufertigstellungen
= . in EZFH*
Aus .Flachens.parsar.nkelt. AR
verdichteter Eigenheimbau
in Form von DHH und RH
Durchschnitﬂic?fer Defizit @ 15
Wohnungsbedarf in
EZFH p.a. WEpa.
Korppensatlpn durc?h Generatp_nenwechsel 0 2 0 '3 o & 100
im alteren Eigenheimbestand férdern.




ANGEBOTSDEFIZITE & WACHSENDE BEDARFE ‘ [ s
 Miete

- vor allem preisgiinstige WWohnungen « wachsende Nachfrage nach kompakten
- vorzugsweise preisgiinstige Single- Eigenheimformen bei bezahlbaren
Wohnungen Preisen
- familiengerechtes Wohnen mit 4+ Zimmern + Generationenwechsel als Chance fur
und kinderfreundlichem Umfeld, bezahlbar bessere Wohnflachenausnutzung fordern
- altengerechte Wohnungen ohne integrierte + Geschosswohnungen als Alternative
Betreuung, bezahlbar zum Eigenheim, insb. fiir Senioren/-
» perspektivisch auch betreutes Wohnen fir innen, mitdenken
Altere . ,,Marktnischen“: Kompakthauser sowie
« ,,Marktnischen“: Miniappartements (fir z.B. okologisch errichteten Wohngebaude

Azubis), inklusives, gemeinschaftliches
Wohnen, Wohnen und Pflege usw.
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ZUKUNFTIGE HERAUSFORDERUNGEN

» Planung nutzungsdurchmischter
Quartiere mit guter Nahe von Wohnen
und Infrastruktur

* Gute soziale Mischung fordern

 Bezahlbares Wohnen fordern, vor
allem auf kommunalen Flachen

» Starkung des Bauens im Bestand und
Umnutzung ehemaliger
Gewerbestandorte

‘ l InWIS
Ertiuchtigung des Bestandes

 Aktivierung von leerstehenden
Wohnungen

 Information und Beratung fur
Eigentumer zu Modernisierungsfragen

« Mehr Begriinung von Hausern /
Dachflachen

 Information und Beratung zu
Malinahmen zur Barrierereduzierung

11



ZENTRALE HANDLUNGSFELDER ‘ u'"W'S

Wohnqualitaten /
vielseitiges Bezahlbares Wohnen
Wohnungsangebot

Seniorengerechtes &
inklusives Wohnen

Baulandmanagement /
Nachverdichtung

12



WOHNQUALITATEN / VIELSEITIGES WOHNUNGSANGEBOT

Angebotslicken schlieRen,
vielseitigeres Angebot flir
verschiedene Zielgruppen

schaffen

Ermittelte Wohnungsbedarfe
werden zu Zielzahlen fir Neu-
und Umbau

2.130 neue WE fur verschiedene
Haushalte: u.a. Familien,
Senioren, Singles,
Starterhaushalte

Bautatigkeit kann ab 2030
deutlich gesenkt werden

250 weitere preisgebundene
Wohnungen

Mehr Vielfalt im Angebot schaffen
— Kompakteigenheime, 6ko-
logisch, behindertengerecht usw.

Wohnqualitaten &
lebenswerte Quartiere
schaffen
Bilrgerdialog in der Quartiers-
entwicklung fortsetzen

Bedarfe ermitteln und Qualitats-
standards festlegen

Investoren an Kosten flir soziale
Infrastruktur beteiligen

Burgerworkshop Wohnraumversorgungskonzept © InWIS

Abgabe kommunaler Grund-
stiicke nach Konzeptqualitat

die Qualitat der eingereichten
Konzepte zahlt

Vorgaben flr preisgebundenen
Wohnraum flieRen ein

Voraussetzung: Stadt setzt gezielten
Flachenankauf fort

Unterstiitzung gemein-
schaftlicher Wohnformen &
inklusiver Bauprojekte

Wohnprojekten geeignete kommunale
Immobilien anbieten

Kontaktstelle innerhalb der Verwaltung
schaffen




BAULANDMANAGEMENT / NACHVERDICHTUNG

Aktivierung von Flachen mit
bestehendem Planungsrecht
fur Wohnungsbauprojekte

Aufbau eines
Wohnbauflachenpotenzial-
Monitorings

Konversion von ehemals
industriell genutzten Flachen

« Baultickenaktivierung fortfihren

* Rasselstein- und Hafengelande zu
multifunktionalen Quartieren mit
hoher Wohnqualitat entwickeln

» Fortlaufender Uberblick tiber
Flachenreserven

» Ggf. bietet Bauturbo verbesserte
Bebauungsmaoglichkeiten & Anstol3 flir
Eigentumer

* Grundlage flir eine Baulandstrategie

Gezielter Flachenankauf fur
die Wohnbauentwicklung

Anwendung des Bauturbos zur
Nachverdichtung im Bestand

* Praxis des vorausschauenden
Ankaufs von Flachen konsequent
weiterflhren

* Kommunale Steuerung und
stadtebauliche Qualitaten nicht aus
dem Blick verlieren

Baulandmodell entwickeln, um
Potenzialflachen gezielter zu
aktivieren und

gemeinwohlorientierte :
Entwicklungen anzustofRen Visualisierung Rasselstein Griine Meile Nord © ASAS GmbH

Qualitatsstandards als Richtschnur
benennen und anwenden

Sofort aktivierbare Flachen durch
Bauturbo identifizieren und
Eigentimer informieren




Visualisierung Werthviertel © club 94 Landschaftsarchitekten
GmbH; rheinfligel severin




Energetische Sanierung mit 6ffentlicher Forderung © GSG-
Neuwied




WOHNFORMEN FUR FAMILIEN, SENIOREN UND
INKLUSIVES WOHNEN

Altere Eigenheime fiir
Familien mobilisieren und
seniorengerechten
Wohnraum schaffen

raumliche Wohnschwerpunkte
eines anstehenden
Generationenwechsels
identifizieren

Unterstlitzungsbedarfe im
Generationenwechsel priifen,
Impulse geben — altengerechte
Wohnalternativen schaffen,
verbesserte Versorgung mit
Infrastruktur anstreben,
Uberpriifung und ggf. Anpassung
von Bau- / Planungsrecht

Verbesserte Information
zur altengerechten
Wohnraumanpassung

Interessierte Eigentimer und
Mieterschaft Gber Vorteile und
Maoglichkeiten der
altersgerechten
Wohnraumanpassung besser
informieren

Gebundeltes digitales
Informationsangebot schaffen

Landesberatungsstelle
,Barrierefrei Bauen und
Wohnen* einbeziehen

Projekt- und
Standortentwicklung fir
altengerechte Wohnformen

Investoren in der Projekt- und

Standortentwicklung fur altengerechte
Wohnformen beraten und unterstitzen

Seniorengerechtes Wohnen der GSG © GSG-Neuwied




Uberpriifung der Analysen und
Prognosen zum Neuwieder
Wohnungsmarkt

Einwohnerentwicklung & Bautatigkeit
laufend mit Prognose abgleichen

Wohnraumversorgungskonzept alle 5
bis 8 Jahre fortschreiben

Monitoring der Umsetzung der
Zielwerte des Wohnraum-
versorgungskonzeptes

Erreichen der Zielwerte im
regelmaBigen Turnus nachhalten und

Ergebnisse fur Bericht an politische
Gremien zusammenstellen

MONITORING

Zielwerte fiir die Weiterentwicklung des Neuwieder

Wohnungsbestandes

Wohnform Zeitraum Zielzahl
Alle Wohnungen 2024 - 2040 +2.130
Singlewohnungen 2024 - 2040 +500
Barrierefreie Wohnungen 2024 - 2040 + 680
Barrierereduzierte Wohnungen 2024 - 2040 +290
Wohnungen in Mehrfamilienhduser 2024 - 2040 +1.230
Wohnungen in Ein-/Zweifamilien-

(i 2024 - 2040 +900
Wohnungen mit Preis- und Bele- 2024 - 2035 + 249

gungsbindungen

Quelle: InWIS 2026

l InWIS
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WELCHE SCHRITTE FOLGEN NUN
IN DER UMSETZUNG?

‘ 19




‘ uanIS

WAS MOCHTEN SIE DER STADT
NEUWIED BEI DER UMSETZUNG AUF
DEN WEG GEBEN?




g

ratung GmbH
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