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ZIELSETZUNGEN DES KONZEPTES ‘ |l'"W'S

» Erarbeitung wohnungspolitischer Handlungsfelder
fur die Gesamtstadt

Wohnraumversorgungskonzept

« Zielzahlen fur die Siedlungsflachenbereitstellung inklusive
benennen

Wohnungsmarktanalyse
fiir die Stadt Neuwied

« Wohnungsneubaubedarfe berechnen

« Mallnahmenvorschlage zur Unterstlutzung einer
bedarfsgerechten Wohnraumversorgung
formulieren
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EINWOHNERENTWICKLUNG |l Inwis

Neuwied ist eine wachsende Kommune

Bevolkerungsentwicklung in Neuwied 2015 bis 2024

* Einwohnerzuwachs um rund 75.000 2.000
2.000 Personen bzw. 3 %
seit 2015 70.000 68486 | 1 500
* Neuwied ist ebenso attraktiv
beim Zuzug von Familien SS00D - -
wie der Landkreis und
KOblenZ 60.000 4 - 500
55.000 4 - 0
50.000 - r -500
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mmm Hauptwohnsitze ~ == Nebenwohnsitze Veranderung zum Vorjahr |

InWIS 2025, Datenbasis: Stadt Neuwied, Hinweis: Haupt- und Nebenwohnsitzbevélkerung eigene Darstellung

* Kommunalstatistik 2023: 68.128 Personen, Landesstatistik 2023: 66.243 Personen, Differenz 1.885 Personen



BESONDERHEITEN DES WOHNUNGSBESTANDES | ffmws

Viele familiengerechte Wohnungen, wenig Singlewohnungen, preiswert

Kennziffer Raumbezug Wert

Im Vgl. zu Koblenz & anderen Stadt Neuwied 9%
kreisfreien Stadten hat Neuwied... , Landkrels Neuwied 8%
Anteil 1-2-Raum-Wohnungen Stadt Koblenz 17 %

* mehr groBe Wohnungen (Wegen Kreisfreie Stédte in RLP 26 %
mehr Ein- /Zweifamilienhdusern) Rheintand-Pralz 1%
Stadt Neuwied 69 %

» sehr wenig kleine Wohnungen Landkreis Neuwied 74 %
. . . Anteil 4+-Raum-Wohnungen Stadt Koblenz 58 %

¢ gerlngere MlethOhe Kreisfreie Stadte in RLP 40 %
« leicht hohere Leerstandsquote Rheinland-Pfalz %
. . Stadt Neuwied 7,59

* eine geringere Kaufkraft der Durchschnittliche Nettokaltmiete Landkreis Neuwied 7,40
Bevélkeru ng pro m2 (€) Stadt Koblenz 9,24
Kreisfreie Stadte in RLP* 8,99

Stadt Neuwied 4,7 %

Landkreis Neuwied 4,5 %

Leerstandsquote Stadt Koblenz 4,2 %

Kreisfreie Stadte in RLP 4,3 %

Rheinland-Pfalz 4,9 %

InWIS 2025, Datenbasis: Zensus 2022, Wohnungsannoncenauswertung, * ausgewahlte Stadte
gleicher GroRe, eigene Darstellung 5



HERAUSFORDERUNGEN IN NEUWIED

Angebotsdefizite und wachsende Bedarfe bei:

vor allem preisgiinstigen Wohnungen

vorzugsweise preisgunstigen Single-
Wohnungen

familiengerechtem Wohnen mit 4+ Zimmern
und kinderfreundlichem Umfeld, bezahlbar

barrierereduzierte Wohnungen ohne integrierte
Betreuung, bezahlbar

Barrierefreie Wohnungen, perspektivisch auch
betreutes Wohnen fiir Altere

,Marktnischen*: Miniappartements (fur z.B.
Azubis), inklusives, gemeinschaftliches Wohnen,
Wohnen und Pflege, Boardinghauser usw.

I InWIS

Wohneigentum

wachsende Nachfrage nach kompakten und
freistehenden Eigenheimformen bei
bezahlbaren Preisen

energetische und altengerechte
Anpassungsbedarfe im Bestand

Generationenwechsel als Chance fur bessere
Wohnflachenausnutzung

Geschosswohnungen als Alternative zum
Eigenheim, insb. fur Senioren/-innen, mitdenken

Kleines Angebot an Kompakthausern sowie
Okologisch errichteten Wohngebauden



HERAUSFORDERUNGEN IN NEUWIED

Quartiersentwicklung / Neubau

Mehr Wohnquartiere mit modernen
Wohnungen und Wohnumfeld

Gute Erreichbarkeit von wichtigen Infrastruk-
turen auch im Alter

Planung nutzungsdurchmischter Quartiere mit
guter Nahe von Wohnen und Infrastruktur

Gute soziale Mischung fordern — Mischung von
geforderten und freifinanziertem Neubau

Forderung des sozialen Wohnungsbaus
(Quote)

Vergabe kommunaler Flachen entsprechend
der im Konzept aufgezeigten Bedarfe / nach
Konzeptqualitat

Starkung des Bauens im Bestand und
Umnutzung ehemaliger Gewerbestandorte

Aktivierung von leerstehenden Wohnungen

Information und Beratung von
Wohnungseigentimern zur Modernisierung
(Innenstadt, energetische Sanierung)

Mehr Begrunung von Hausern / Dachflachen

Information und Beratung zu Umbau-
maflnahmen zur Barrierereduzierung

I InWIS



BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Variante ,, Trendfortfuhrung“
+ fast stabile Einwohnerzahl (+ 320 P.)

Variante ,,Attraktivitatsimpulse*

* Mehrere Projekte steigern die Attraktivitat
Neuwieds fur das Wohnen (Aufwertung
Deichkrone & Innenstadt, Yachthafen usw.)

*  Weiteres Wachstum (+ 1.330 P.)

Szenario ,,Zusatzeffekte durch
wirtschaftliche Impulse*

+ starke Ausweisung von Gewerbeflachen fordert
Zuzug vieler Beschaftigter & Familienangehdriger
(+5.800P.)

Bevolkerungsprognose bis 2040 in 3 Varianten

|l InWIS

75.000
73.548
73.000 ~ *86%
71.000 /
IST-%t;ar;(;22024: / 0060
69.000 - — e +2.0 %
- +0,5 %
67.000 68.043
65.000
63.000 T : : : -
2015 2020 2025 2030 2035 2040
Trendfortflhrung = Attraktivitatsimpulse === Zusatzeffekte wirtschaftliche Impulse

InWIS 2025, InWIS-Bevdlkerungsprognose auf Basis kommunaler Daten der Stadt Neuwied

(Hauptwohnsitze), eigene Darstellung



HAUSHALTSPROGNOSE

Zunahme von Senioren, Familien, jungen Haushalten

+ ,,junges Wohnen* fur
Starterhaushalte ausbauen

« familiengerechtes Wohnen zur
Miete & im Eigenheimbau ausweiten

» Mehr Wohnformen im Alter schaffen

» Unterstitzung des Generationen-
wechsels in alteren Wohngebauden

Haushaltsprognose 2040 in Variante ,,Attraktivitatsimpulse“

Senioren-Haushalte

Familien / Mehrpersonen
haushalte Best Ager

Singles / Paare Best Ager
Familien / Mehrpersonen

haushalte mittleren Alters

Singles / Paare
mittleren Alters

junge Familien &
Mehrpersonenhaushalte

junge Starter-Haushalte

9%

-15% -10% -5% 0% 5% 10%

M unter 30-Jahrige 30- bis unter 50 -Jahrige
I 50- bis unter 65-Jahrige M 65 -Jahrige und alter

15%

InWIS 2025, Datenbasis: Stadt Neuwied, eigene Berechnung und Darstellung

InWIS



WOHNUNGSBEDARFE BIS 2040

Wohnungsbedarfsprognose in Variante Attraktivitidtsimpulse sowie
mit Zusatzeffekten durch wirtschaftliche Impulse

Attraktivitats Bautétigkeit kann
= leicht gesenkt
impulse ‘ wegden
Bautétigkeit ist
Zusatzeffekte analog zur
wirtschaftliche gewerblichen
Impulse ‘ Entwicklung
erheblich zu
steigern

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000

Wohnungsbedarfe bis 2040

InWIS 2025, eigene Berechnung und Darstellung

*Baufertigstellungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden inkl. Wohnheimen sowie BaumaRnahmen im Bestand

InWIS
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BEDARFSVORAUSSCHATZUNG 2035

fur geforderte Mietwohnungen (Variante Attraktivitatsimpulse)

Neubedarf aufgrund
Haushaltsveranderung
98 Wohnungen'

Nachholbedarf
81 Wohnungen’

Ersatz fiir Bindungs-
verluste

0 Wohnungen3
Wohnbedarf fur

Fluchtlinge ,
70 Wohnungen

Quelle: InWIS 2025; * Quelle: GSG Neuwied;

Zusatzlicher Bedarf:
> 249 WE

23 WE p.a.
Bisheriger Neubau: 14 WE p.a.

durch Modernisierungsforderung

gesicherte neue Bindungen:
56 WE

Noch zu deckender Bedarf:

2 193 WE
18 WE p.a.

1 Zuwachs von rd. 440 HH bis 2035,
davon 22% als einkommens-
schwach anzunehmen

2 Annahme: vom gesamten Nach-
holbedarf von 183 WE werden
schatzungsweise 45% flr
einkommensschwache Haushalte
bendtigt; dies entspricht ihrem Anteil
an allen Haushalten multipliziert mit
dem Faktor 2 (Verdoppelung),
aufgrund der besonders starken
Angebotsengpasse am Markt

3 Annahme: bis 2035 fallen rd. 200
WE aus der Bindung, grof3tenteils im
Bestand der GSG*, daher bleiben
nahezu alle WE preisguinstig

470 Asylbewerber / Fliichtlinge (inkl.
aus der Ukraine) in Ubergangs-
einrichtungen, die noch mit
Wohnraum versorgt werden mussen
zum Stand 27.05.2025 **

l InWIS

**der Bedarf in der Versorgung von Personen in Ubergangseinrichtungen ist stichtagsbezogen und kann sich tagesaktuell &ndern

11



/WISCHENFAZIT

Einwohnerentwicklung

Neuwied wird den Einwohnerstand halten,
aber auch steigern kdnnen, wenn ihre Qualitat
als Wohn- und Wirtschaftsstandort steigert

Das Erzielen eines Einwohnerstandes von
mehr als 70.000 Einwohnern erfordert
erhebliche Anstrengungen:

— in der Ansiedlung zusatzlicher Arbeitsplatze
bzw. der Aufsiedlung der geplanten
gewerblichen Entwicklungsflachen

— in der Steigerung der stadtebaulichen und
touristischen Attraktivitat

l InWIS

Neubaubedarfe

Das fruhere Baufertigstellungsniveau
kann in etwa beibehalten werden, sollte
aber kurzfristig (bis 2030) gesteigert
werden

Parallel zur Ausweitung des
Arbeitsplatzangebotes ist jedoch
passgenau weiteres Baurecht zu schaffen

Die ermittelten Bedarfe konnen teilweise
durch bestandsersetzenden Neubau und
Ausbau im vorhandenen
Wohnungsbestand gedeckt werden

12



6 ZENTRALE HANDLUNGSFELDER ‘ u'"W'S

.. in der Wohnungsmarktsteuerung in Neuwied

Wohnqualitaten /
vielseitiges Bezahlbares Wohnen
Wohnungsangebot

Seniorengerechtes &
inklusives Wohnen

Baulandmanagement /
Nachverdichtung

13



PROZESSBEGLEITENDER DIALOG

Begleitung, Steuerung, Bedarfe, Perspektiven, Empfehlungen

H 05/2024 H Herbst 2024 H 01/2025 H
: Antrag auf Férderung : Durchfiihrung des : Auftaktgesprach mit :
: beim Finanzministerium : Vergabeverfahrens : dem Dienstleister :

09/2025
. Vorstellung der .

06/2025 : Zwischenergebnisse im : 02/2026
2. Lenkungs- : Planungsausschuss & : Abschlussveranstaltung
kreissitzung : 3. Lenkungskreissitzung : ,Zukunft Wohnen in Neuwied*

- .

]

04/2024 06/2024 H
Stadtratsbeschluss Bewilligung der H
zur Konzepterstellung Forderung 1

1172024

Beauftragung von
InWIS Forschung &
Beratung GmbH

04/2025
1. Sitzung des
1 eingerichteten
Lenkungskreises

[] 1

H 08/2025 H 01/2026

: Biirgerworkshop : Vorstellung der

1 “Zukunft Wohnen in 1 Endergebnisse im
Neuwied” Planungsausschuss

InWIS

14



WOHNQUALITATEN / VIELSEITIGES WOHNUNGSANGEBOT

Angebotslicken schlieRen,
vielseitigeres Angebot flir
verschiedene Zielgruppen

schaffen

Ermittelte Wohnungsbedarfe
werden zu Zielzahlen fir Neu-
und Umbau

2.130 neue WE fur verschiedene
Haushalte: u.a. Familien,
Senioren, Singles,
Starterhaushalte

Bautatigkeit kann ab 2030
deutlich gesenkt werden

250 weitere preisgebundene
Wohnungen

Mehr Vielfalt im Angebot schaffen
— Kompakteigenheime, 6ko-
logisch, behindertengerecht ...

Wohnqualitaten &
lebenswerte Quartiere
schaffen
Bilrgerdialog in der Quartiers-
entwicklung fortsetzen

Bedarfe ermitteln und Qualitats-
standards festlegen

Investoren an Kosten flir soziale
Infrastruktur beteiligen

Burgerworkshop Wohnraumversorgungskonzept © InWIS

Abgabe kommunaler Grund-
stiicke nach Konzeptqualitat

die Qualitat der eingereichten
Konzepte zahlt

Vorgaben flr preisgebundenem
Wohnraum flieRen ein

Voraussetzung: Stadt setzt gezielten
Flachenankauf fort

Unterstiitzung gemein-
schaftlicher Wohnformen &
inklusiver Bauprojekte

Wohnprojekten geeignete kommunale
Immobilien anbieten

Kontaktstelle innerhalb der Verwaltung
schaffen




BAULANDMANAGEMENT / NACHVERDICHTUNG

Aktivierung von Flachen mit
Aufbau eines bestehendem Planungsrecht

Wohnbauflidchenpotenzial- Konversion von ehemals fiir Wohnungsbauprojekte

. industriell genutzten Flachen
Monitorings 9 Bauliickenaktivierung fortfiihren

o |serientereer Db tek tae » Rasselstein- und Hafengelande zu

FI3 multifunktionalen Quartieren mit CEJi e Ba'gtu.rbo v.erbesserte "
achenreserven hoher Wohnqualitat entwickeln Bebauungsmdglichkeiten & AnstoR fiir

« Grundlage fir eine Baulandstrategie Eigentumer

Gezielter Flichenankauf fiir S . Anwendung des Bauturbos zur
die Wohnbauentwicklung Nachverdichtung im Bestand
Praxis des vorausschauenden ‘ pe . e (1t P Kommunale Steuerung und

Ankaufs von Flachen konsequent ! gl W oy stadtebauliche Qualitaten nicht aus
weiterflihren “ 1 " s, 5 R B dem Blick verlieren

Baulandmodell entwickeln, um KT 1l | Qualitatsstandards als Richtschnur
Potenzialflachen gezielter zu . ; et ) benennen und anwenden
aktivieren und ; e

gemeinwohlorientierte :
Entwicklungen anzustofRen Visualisierung Rasselstein Griine Meile Nord © ASAS GmbH

Sofort aktivierbare Flachen durch
Bauturbo identifizieren und
Eigentimer informieren




Visualisierung Werthviertel © club 94 Landschaftsarchitekten
GmbH; rheinfligel severin

17



Energetische Sanierung mit 6ffentlicher Forderung © GSG-
Neuwied




WOHNFORMEN FUR FAMILIEN, SENIOREN UND
INKLUSIVES WOHNEN

Altere Eigenheime fiir
Familien mobilisieren und
seniorengerechten
Wohnraum schaffen

raumliche Wohnschwerpunkte
eines anstehenden
Generationenwechsels
identifizieren

Unterstlitzungsbedarfe im
Generationenwechsel priifen,
Impulse geben — altengerechte
Wohnalternativen schaffen,
verbesserte Versorgung mit
Infrastruktur anstreben,
Uberpriifung und ggf. Anpassung
von Bau- / Planungsrecht

Verbesserte Information
zur altengerechten
Wohnraumanpassung

Interessierte Eigentimer und
Mieterschaft Gber Vorteile und
Maoglichkeiten der
altersgerechten
Wohnraumanpassung besser
informieren

Gebundeltes digitales
Informationsangebot schaffen

Landesberatungsstelle
,Barrierefrei Bauen und
Wohnen* einbeziehen

Projekt- und
Standortentwicklung fir
altengerechte Wohnformen

Investoren in der Projekt- und

Standortentwicklung fur altengerechte
Wohnformen beraten und unterstitzen

Seniorengerechtes Wohnen der GSG © GSG-Neuwied




Uberpriifung der Analysen und
Prognosen zum Neuwieder
Wohnungsmarkt

Einwohnerentwicklung & Bautatigkeit
laufend mit Prognose abgleichen

Wohnraumversorgungskonzept alle 5
bis 8 Jahre fortschreiben

Monitoring der Umsetzung der
Zielwerte des Wohnraum-
versorgungskonzeptes

Erreichen der Zielwerte im
regelmaBigen Turnus nachhalten und

Ergebnisse fur Bericht an politische
Gremien zusammenstellen

MONITORING

Zielwerte fiir die Weiterentwicklung des Neuwieder

Wohnungsbestandes

Wohnform Zeitraum Zielzahl
Alle Wohnungen 2024 - 2040 +2.130
Singlewohnungen 2024 - 2040 +500
Barrierefreie Wohnungen 2024 - 2040 + 680
Barrierereduzierte Wohnungen 2024 - 2040 +290
Wohnungen in Mehrfamilienhduser 2024 - 2040 +1.230
Wohnungen in Ein-/Zweifamilien-

(i 2024 - 2040 +900
Wohnungen mit Preis- und Bele- 2024 - 2035 + 249

gungsbindungen

Quelle: InWIS 2026

l InWIS
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BURGERVERANSTALTUNG ‘ ""W'S
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HErzZUCH wilLKommen

ZUKUNFT WOHNEN
IN NEUWIED

ABSCHLUSSVERANSTALTUNG
zum Wohnraumversorgungskonzept

WIR FREUEN UNS
AUF IHR KOMMEN!

17:30 - 19:00 Uhr
food hotel

Langendorfer StraRe 155
56564 Neuwied

' 11. FEBRUAR 2026

Ergebnisse vorstellen.
Perspektiven aufzeigen.

E-MAIL
B ccsemnomosse

WEBSITE

e
S A
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*InWIS

bel, Dipl.-Ing.

3
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o Ne

tung GmbH

.9447-224

dinwis.de
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