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Anlass der Veranstaltung

Im Zuge der Erarbeitung des Wohnraumversorgungskonzeptes fiir die Stadt Neuwied fand am
20. August 2025 ein offener Biirgerworkshop fiir die interessierte Offentlichkeit statt. Das
Konzept dient der strategischen Steuerung der Wohnraumentwicklung. Auf Grundlage von
Analysen bestehender Rahmenbedingungen, sich abzeichnender Entwicklungstrends und
vorhandener Potenziale in der Stadt Neuwied werden zukunftsfdahige Strategien entwickelt, die
eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnraum sicherstellen sollen. Die Biirgerveranstaltung
hat zum Ziel die Perspektive der Neuwieder Birgerinnen und Birger einzuholen, um ihre
Anregungen und Schwerpunktsetzungen in die weitere Konzeptentwicklung einzubeziehen.

Ablauf der Veranstaltung

Die rund 80 Teilnehmerinnen und Teilnehmer des Biirgerworkshops wurden von dem Neuwieder
Blrgermeister Herrn Jung begriiRt, der zu Beginn der Beteiligungsveranstaltung auf ihre
Einbettung in die Erarbeitung des Wohnraumversorgungskonzeptes sowie auf den Nutzen eines
solchen Konzeptes und die Ziele der Veranstaltung verwies. Anschliefend hielt Hr. Prof. Dr.
Bolting vom InWIS einen Impulsvortrag zu den Entwicklungstrends und den zukinftigen
Herausforderungen fiir das Wohnen in Neuwied.

Als zentraler Bestandteil der Veranstaltung waren die Teilnehmenden im Anschluss dazu
aufgerufen, im Zuge eines Wandelgangs, ihre Ansichten, Wiinsche und Anregungen an den
folgenden fiinf Themenstanden anzubringen:

Themenfeld A — Wohnqualitaten / vielfaltige Wohnformen
Themenfeld B — Bezahlbares Wohnen

Themenfeld C — Seniorengerechtes / inklusives Wohnen
Themenfeld D — Umgang mit stadtischen Flachen

Themenfeld E — Ertiichtigung des Bestandes / Nachverdichtung

An den funf Standen gaben Themenplakate einen inhaltlichen Einstieg in das jeweilige Thema.
Zwei bis drei Fragestellungen pro Stand boten Anlass zum offenen Austausch. Die
Teilnehmenden waren dazu angehalten ihre Perspektive auf Karten niederzuschreiben und an
die Stellwdnde anzubringen.

Nachfolgend hatten die Teilnehmenden die Madglichkeit, durch eine Bepunktung der
niedergeschriebenen Beitrage, ihre personlichen Gewichtungen zu verdeutlichen. Dafiir hatten
alle Teilnehmenden flinf Punkte zur Verfligung, die frei verteilt werden konnten. Hieraus ergab
sich ein Bild Gber Schwerpunktsetzungen der anwesenden Neuwieder Birgerinnen und Blirger.
Nach Beendigung des Wandelgangs und der Bepunktung wurden die zentralen Ergebnisse durch
die jeweiligen Standbetreuenden zusammengefasst.



Zum Ende der Veranstaltung bedankten sich Hr. B6lting und Hr. Jung fir die rege Beteiligung und
gaben einen Ausblick auf den weiteren Fortlauf der Konzeptentwicklung (s. Ausblick).

Ablaufplan der Veranstaltung

17:30-17:40
17:40 - 18:00

18:00 - 19:10
19:10-19:30

Begriifung und Einfliihrung

Impulsvortrag: Entwicklungstrends & Herausforderungen
fir das zukiinftige Wohnen in Neuwied

Themenstande im Wandelgang

Zusammenfassung der Ergebnisse und Ausblick



Plakate und Fragestellungen der fiinf Themenstanden

Wohnqualitaten / vielseitiges Wohnungsangebot

Warum ist das Thema wichtig?

neuwien InWis

MEIZUCH WRAKOMMEN

Welche Herausforderungen gibt es?

= Gezielte fir iedliche W iirfnisse = Nicht jede spezielle Zielgruppe ist auch am Markt sichtbar

= Unterteilung von Bebauungstypen nach Mehrfamilienhéusem und Ein- = Noch kein hi Angebot an pre 1 Single-Wohnungen und Miniappartements
und Zweifamilienhausern = R modemer Wohnquartiere mit Woh Id und guten Z,

= Neue Wohnqualitaten zu bezahlbaren Preisen = Umsetzung Wohnungen und im Mehr s

MaRgeschneiderte Angebote fiir spezielle Zielgruppen

Was ist der aktuelle Stand?

= Dieh nach wird d bunter:
Lebensgewohnheiten und Kaufkraft differenzieren sich immer Co-
mehr aus. Auch das Wohnungsangebot muss mithalten. Living

= Einkommensstarkere finden nichtimmer ein Tiny
passendes Wohnungsangebot und wandem ab. Houses

= Mehrfamilienhauser verbrauchen weniger Flache als Mini-

Ein- / Zweifamilienhéauser.

Auswah! vielfaltiger .
Wohnformen & InWIS

Nord © ASAS GmbH

Bezahlbares Wohnen

Warum ist das Thema wichtig?

. ist Gn fiir soziale Stabilitét
= Die Bezahlbarkeit von Wohnraum ist abhdngig vom Haushaltseinkommen

= Haushalte mit mittlerem oder sind von steig
Miet- und Energiekosten in besonderem MaRe betroffen

Was ist der aktuelle Stand?

o Konti finh

ieg bei g
= Sinkender Bestand an dffentlich geforderten Mietwohnungen (aktuell: 880)

= Hoher Bedarf an modernem, energetisch saniertem, aber gleichzeitig
bezahlbarem Wohnraum

12,00

10,00

©

B A R R o

—— Angebospreis in Eura/m?

Entwicklung der Mietpreise © InWIS; Datenbasis

Realisierung von neuen Wohnformen ist ein
langer Prozess mit Bedarf an professioneller
Unterstitzung

zum Einfamilienhaus

Visualisierung Marina Neuwied @ Exlers Geskes Kramer GmbH

Was unternimmt Neuwied?

Schaffung von Baurecht als Voraussetzung fiir Neubau
Im Beba

fahren werden

Unterstiitzung durch die Stadt bei der Entwicklung von Konzepten fir neue Wohnquartiere mit
hohen itaten auf i beflachen (| i Boesner-
Gelande)

L {0 von B

projekten mit
Stadtisches Modemisierungsprogramm z.B. im Soziale Stadt Gebiet ,Stiddstliiche Innenstadt*

fur 1, auch zu Férderp!

Zusammenarbeit mit der GSG-Neuwied und anderen Akteuren in der Nachverdichtung von
Wohnquartieren

neuwiep InWis

MEIZUCK WhAKOMIMen

Welche Herausforderungen gibt es?

Wirtschaftlich tragfahige Sanierungen sind durch Baukostensteigerungen und
biirokratische Hiirden erschwert

Forderprogramme sind oft komplex oder wenig attraktiv ausgestaltet

Fiir Haushalte mit gering Ei wird es
geeigneten und bezahlbaren Wohnraum im Bestand zu finden

Energetische Sanierung m ier Fisrderung © GSG-Neuwied

Was unternimmt Neuwied?

- ) (bspw. Ecke Ri ler Weg:
g von 43 mietp

. projekte schaffen Woh 1 und erweitern das Angebot

= Forderung neuer Wohnprojekte mit durchschnittlich 20 % Sozialwohnungsanteil bei groReren
Vorhaben

= Beratung fir Ei zu Zuschissen, lichen Vorteilen und Landes- und
Bundesforderung

= Mi als Ori h um die ortstibliche Miethohe transparent zu machen

= Z beit mit Woh, ften wie GSG-Neuwied zur I
Quartiersentwicklung



Seniorengerechtes & inklusives Wohnen

Warum ist das Thema wichtig?

und

= Unterschiedliche Wohnangebote fur ltere
geistigen Beeintrachtigungen

. g mit Woh fir M

mit und ohne B

= Vielfaltige Wohnangebote wie betreutes Wohnen, barrierefreie Wohnungen, Wohn-

projekte / Wohngruppen usw.
= Barri / der Wohnung und des Wohnumfelds
= P Wohnprojekte fiir spezielle Zi

Was ist der aktuelle Stand?

= Erwartete Zunahme der lteren Bevdlkerung und damit steigender Bedarf an
altengerechten Wohnformen

= Forderung des
Menschen mit Behinderung

(BTHG) nach Inklusion von

Barrierefreie/ -arme
Wohnformen

Was unternimmt Neuwied?

L ]
neuwiep InWis

MRFZUOK WAKOMIMen

Welche Herausforderungen gibt es?

= Mangel an in

= Sinkend 2ur der V! mit zi Alter

- bei der G des (zB.
barrierefreie Gehwege, Leitsysteme)

. i L isse bei der altengerech! von Gebauden und
Wohnungen

= Fundiertes Fachwissen und Zusammenarbeit aller Akteure fir inklusive
Wohnprojekte notwendig

. | at inklusiver projekte erfordert Entwicklung mit der
Zielgruppe

Barersfraial -arma
Wohnformen & InWIS

Umgang mit stadtischen Flachen

Warum ist das Thema wichtig?

= Uberwiegender Teil der Wohnbauflédchen im privaten Besitz - Stadt Neuwied besitzt nur
sehr wenige Flachenpotenziale

Wie geht die Stadt Neuwied mit Flachenpotenzialen um?

Sollte die Stadt Neuwied ihren Besitz an Flachen durch Ankauf ausweiten, um einen
starkeren Einfluss auf deren Entwicklung zu nehmen?

Stadtischer Besitz an Flache bedeutet groRere Einflussmoglichkeiten auf die Art an
Wohnungen, die dort entwickelt werden sollen

Was ist der aktuelle Stand?

Vielfaitige Konkurrenz um die Nutzung von Grund und Boden — Wohnen, Gewerbe,
Verkehr, Landwirtschaft, Griinflachen, Wald

Ziel der Stadtentwicklungsstrategie 2030 der Stadt Neuwied: bedarfsgerechte
Wohnbauentwicklung in stédtischer Hand

Die Deckung der Wohnraumbedarfe im vorhandenen Bestand ist nicht immer mdglich

Sich ansiedelnde Gewerbebetriebe bendtigen Fachkrafte und diese bendtigen
Wohnungen

Visualisienung Werthviertel © club L94 Landschaftsarchitekten C

bH; meinflogel severin

= (SG-Neuwied schafft barri ie W
von Gebaud und barrier r
in bestehenden Wohngebieten
i der 9,
AWO um, Q Siidostliche
neuwien InW}S

MEIZUCK WhAKOMIMen

Welche Herausforderungen gibt es?

« Begrenzter Einfiuss der Stadt Neuwied auf Flachen in privatem Eigentum

« Notwendigkeit der Aufstellung von Bebauungsplanen, falls kein Baurecht
vorhanden ist, kostet Zeit und Personalressourcen

« Fehlende Bereitschaft Privater zum Verkauf als Hemmnis zur Entwicklung

Was unternimmt Neuwied?

« For und Anderung des Fl3

« Stadti Flachen Einfl
vorhandene Bedarfe gedeckt werden

« Bebauung von Flachen in
Sanierung des Werthviertels)

* Gezielter Fla f fiir die

auf die neuen Wohnprojekte, damit

Hand wird ieben (H fer Berg,
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Warum ist das Thema wichtig? Welche Herausforderungen gibt es?

Altbau = Wohnraum mit Potenzial = Hoher technischer Aufwand bei Modemisierung

= Viele Hauser in Neuwied sind vor Jahrzehnten gebaut worden. = Geringes Know-how und hoher bei privaten Ei -innen
Sie brauchen jetzt ein Update fir die Zukunft! o e N sokivier Zii asrien < wer Zahify
= Klimaschi
&l = Statik, & Auflagen D
= Energetische Sanierung spart CO, und Heizkosten
= A ! steigem t Was unternimmt Neuwied? .
= Neue Wohnraume schaffen - ohne Neubau
= Dachaufstockung, Anbau, Ausbau von Dachgeschossen o Be“ratung &NZuSChusse m‘r Eigentiimer/ :m[\eﬁ
f ) N - = Stadtebauforderung z.B. im Quartier "Siidostliche Innenstadt”
= voo = Beratung zu Forderangeboten von Stadt, Land und Bund . 8 >
= Abriss nur unter bestimmten Voraussetzungen . K mit der GSG-Neuwied: G Projekte zur g& & 4
Nachverdichtung
= Beispiel: M mit sozialer Vertraglichkeif
= Fokus auf iedlungen & E von Ki fiagchen
= Entwicklung von lebenswerten Quartieren fiir alle S
svor 1919
19191949
= 1950-1969
*1970-1989
Modsmisserungsfarderung Sudostliche Innensta
®1990-2009
Was ist der aktuelle Stand? S2ie, |
= Rund 33.400 Wohnungen; 4/5 davon alter als Baujahr 1990
. inder besteht hoher |
‘Wohnungen in Wohngebauden in Neuwied nach Baualter © InWIS
Wohnqualitaten ) "
. 4 e / Seniorengerechtes & Umgang mit
vielfaltiges Bezahlbares Wohnen ) . . "
inklusives Wohnen stadtischen Flachen
Wohnungsangebot
* Welche

Modernisierungs-

Was macht fiir Sie
gute Wohn- /
Bauqualitat aus?

Welche Wohnungs-
angebote gibt es
noch zu wenig in
Neuwied?

Was ist fir Sie
bezahlbares
Wohnen?

Auf welchen Wohn-
komfort wirden Sie
verzichten, um das
Wohnen bezahlbarer
zu machen?

Wie & wo wollen Sie
im Alter wohnen?

Welche zusatzlichen
Angebote an Wohn-
formen im Alter oder
bei Behinderung
werden in Neuwied
benotigt?

.

Nach welchen
Kriterien sollten
stadtische Flachen
vergeben werden?

Sollte die Stadt bei
Vergabe von Flachen
bestimmte
Zielgruppen /
Bedarfe bevorzugen?

bedarfe sind
besonders dringlich?
Zu welchen MaR-
nahmen sind mehr
Beratungsangebote
fiir Eigentimer/
-innen sinnvoll?
Was sind die Vor- /
Nachteile der
Nachverdichtung
bestehender
Quartiere?



Zentrale Ergebnisse

Im Folgenden sind die Anregungen, Ideen und Anmerkungen der Teilnehmerinnen und
Teilnehmer aufgefiihrt, die an den Themenstanden angebracht wurden.

Themenfeld A: Wohnqualititen/vielfédltige Wohnformen

Unter der Frage ,,Was macht gute Wohn-/Bauqualitat fiir Sie aus?“ bezog sich ein GroRteil der
gesammelten Antworten auf das Wohnumfeld bzw. das Quartier. Eine hohe Gewichtung
erzielten die Punkte fuRldufige Erreichbarkeit von Geschaften zur Nahversorgung, dariiber
hinaus lokale kulturelle Angebote und eine allgemein gute Versorgungsinfrastruktur in der
Wohnumgebung. Es wurde herausgestellt, dass durchmischte Quartiere gegeniber
Schwerpunkten spezieller Wohnformen (z.B. sozialer Wohnungsbau, altengerechtes Wohnen) zu
bevorzugen sind. Haufig genannt in Bezug auf gewlinschte Bauqualitaten waren Energieeffizienz
und eine 6kologische Bauweise.

Ein zu geringes Angebot gibt es nach Einschatzung der Neuwieder Birgerinnen und Biirger beim
Wohnen auf kleiner Flache (Tiny House, Kompakth&user), bei Singlewohnungen (fir Alt und Jung)
und beim barrierefreien/armen Wohnen sowie bei inklusiven Wohnformen. Auch Angebote an
gemeinschaftlichen Wohnformen wie z.B. Alten-WGs und Mehrgenerationenwohnen seien
auszubauen. Dariliber hinaus wurden Wohnangebote fiir Studierende der umliegenden Stadte
benannt.

Zudem wurden Leerstande und Bauliicken als Problem am Neuwieder Wohnungsmarkt
angesprochen. Hierzu wurde u.a. als MaBnahme die Einfihrung der Grundsteuer C
(Baulandsteuer) angeregt.

\)»/elche Wohnungsangebote
gibt es noch zu wenig
in Neuwied?




Themenfeld B: Bezahlbares Wohnen

Zur Frage ,,Was ist fur Sie bezahlbares Wohnen?“ fand die Einschatzung, bezahlbar sei eine Miete
in Hohe von 20-30% des Einkommens, grofRe Zustimmung. Dabei seien kalkulierbare
Nebenkosten ein wichtiger Faktor. Ebenso wurde sich fiir eine marktgerechte Miete und ein
Einbeziehen der Rentenentwicklung ausgesprochen.

Verzichten kdnnten die Neuwieder auf eine ,,iberdimensionierte” Flache. Dies bezieht sich auch
auf Balkone und Gartenflache, die kleiner ausfallen kdnnte, aber trotzdem vorhanden sein sollte.
Zudem wurden Luxusausstattungen und Uber den Standard hinausgehende technische
Ausstattungen als verzichtbar benannt. Sowie das Vorhandensein einer Badewanne, wenn
bereits eine Dusche zur Verfligung steht.

Es wurde angeregt Wohnungstauschborsen zu initialisieren. Dort kdnnten Wohnungen inseriert
und getauscht werden, die fiir die Bewohner zu grof8 bzw. zu klein geworden sind.

Auf welchen Wohnkomfort
wirden Sie verzichten, um
das Wohnen bezahlbarer zu




Themenfeld C: Seniorengerechtes/inklusives Wohnen

Zur Frage ,Wie & wo wollen Sie im Alter wohnen?“ rdumen die Neuwieder der Sicherstellung
wohnnaher Grundversorgung sowie der Nahe zu Betreuungsangeboten und arztlicher
Versorgung einen hohen Stellenwert ein.

Hinsichtlich der in Neuwied benétigten Angebote wurden insbesondere die Wohn-Pflege-
Gemeinschaften hoch bepunktet ggf. erganzt durch Betreuungsangebote. Dariber hinaus wird
ein Bedarf an inklusiven Wohnangeboten in Wohngemeinschaften mit Mehrgenerationenansatz
gedullert, in denen Menschen mit Behinderung, Senioren und Menschen ohne Behinderung
zusammenleben. Diese sollten zentral gelegen oder in Lagen mit guter Infrastruktur sein. Auch
quartiersintegrierte Ansdtze mit Apartments flir Menschen mit Behinderung mit zusatzlichen
Gemeinschaftsraumen und Treffpunkten im Wohnumfeld wurden angeregt. Dabei sollte aus
Sicht der Neuwieder die Bezahlbarkeit des seniorengerechten/inklusiven Wohnens nicht aus
dem Blick geraten.

Auch an diesem Stand wurden Wohnungstauschforen (fiir Senioren, die ein Einfamilienhaus
gegen eine barrierefreie Wohnung tauschen wirden) angeregt. Daneben wurde der Wunsch
nach einer Forderung von UmbaumalRnahmen zur barrierereduzierten Wohnraumanpassung
gedullert.

Wie & wo wollen
Sie im Alter wohnen?

Welche zusatzlichen
Angebote an Wohnformen
im Alter oder bei
Behinderung werden in
Neuwied benotigt?




Themenfeld D: Umgang mit stadtischen Flachen

Als Kriterien fur die Vergabe stadtischer Flaichen wurden folgende Punkte besonders haufig
genannt oder besonders haufig bepunktet:

- Quote fiir sozialen Wohnungsbau
- Bevorzugung von sozialen Projekten

- Vergabe nach Konzeptqualitat

Allgemein wurde der Wunsch nach beschleunigten Verfahren geduBert (Stichwort Bauturbo).
Der Flachenverbrauch und die Versiegelung wurde zum Teil kritisch gesehen und sich fiir die
Konzentration auf den Ausbau im Bestand und der Nachverdichtung ausgesprochen.

Hinsichtlich der Frage ,Sollte die Stadt bei der Vergabe von Flachen bestimmte
Zielgruppen/Bedarfe bevorzugen?” wurden weitestgehend keine konkreten Zielgruppen
benannt. Lediglich das Modell ,Wohnen fiir Hilfe” — bei dem Studierende bei dlteren Menschen
wohnen kénnen und diese im Gegenzug bei der Alltagsbewaltigung unterstiitzen — fand
Erwahnung. Die Neuwieder sprachen sich fir eine Bevorzugung von neuen Wohnformen und
Wohnkonzepten, die Gemeinschaftsflachen beinhalten, aus.

Als mogliche MalRnahmen wurden die Anregung von Umwidmungen von Gewerbeflachen zu
Wohnraum sowie die Verpachtung von Fldachen fiir mobile Wohnformen mit Laufzeiten von 30-
50 Jahren vorgeschlagen.

I

Nach welchen Kriterien ¢ Sollte die Stadt bei Vergabe
sollten stadtische Flachen « bauet von Flachen bestimmte

Hoh
vergeben werden? in Zielgruppen / Bedarfe
bevorzugen?
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Themenfeld E: Ertiichtigung des Bestandes/Nachverdichtung

Befragt nach den Vor- und Nachteilen der Nachverdichtung wurden Uberwiegend folgende
Punkte als Vorteile benannt:

- Vermeidung von Neuflachenversiegelung

- Modernisierung des Bestandes im Zuge von BaumaRnahmen

- ErschlieBung oberer Etagen durch AulRenaufziige im Rahmen des Dachgeschossausbaus
Auf der anderen Seite wurden folgende Nachteile genannt:

- Entstehung hoch verdichteter , Betonstadte”
- Hitzebildung
- Steigender Parkdruck

Verlust von Griinflachen

Zur Frage ,,Welche Modernisierungsbedarfe sind besonders dringlich?“ wurden insbesondere die
folgenden Punkte benannt:

- Leerstandsproblem in der Innenstadt (gemeint sind u.a. Wohnrdaume {ber den
Geschaftsraumen)
- Begriinung von Hausern und Flachen
- Glasfaser
- Erneuerbare Energien
Energetische Sanierung bezahlbar machen
Mehr Beratungsangebote wiinschen sich die Neuwieder insbesondere zur Wohnraumschaffung
im Bestand, zur (energetischen) Sanierung und zu Férdermoglichkeiten. Zudem wurden spezielle

Beratungsangebote fiir Eigentiimer-Gemeinschaften vorgeschlagen, da hier besondere Hiirden
bestehen.

Als MalRnahmen zur Foérderung der Nachverdichtung und der Ertiichtigung des Bestandes
wurden eine Zweckentfremdungssatzung, die Einfihrung einer Grundsteuer C (Baulandsteuer)
oder auch Moglichkeiten zur Durchsetzung von Instandhaltungspflichten und Vermietung von
Leerstanden angebracht.
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Impressionen der Veranstaltung

Nach welchen Kriterien ko Sollte die Stadt bel Vergabe
sollten stadtische Flachen b i von Flachen bustimmte
vergeben werden? - 2Zlelgruppen / Bedarfe
bevorzugen?
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Ausblick

Mit Blick auf den weiteren Prozess der Erarbeitung des Wohnraumversorgungskonzeptes fiir die
Stadt Neuwied werden die Anregungen aus der Bevolkerung entsprechend aufbereitet und in die
Entwicklung von Handlungsempfehlungen einbezogen. Anschliefend werden alle Ergebnisse des
Erarbeitungsprozesses zu einem finalen Konzept verdichtet. Am 25.09.2025 werden zunachst die
Zwischenergebnisse im Planungsausschuss prdsentiert. Das fertige Konzept wird am 27.11.2025
im Planungsausschuss vorgestellt und Anfang des folgenden Jahres dem Stadtrat zum Beschluss
vorgelegt. AbschlieRend werden die Ergebnisse in einer Blirgerveranstaltung am 04.02.2026
offentlich prasentiert.
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