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Die mit (H) gekennzeichneten Erlauterungen
gelten als Hinweise, alle Ubrigen als Festsetzung
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Niederbieber ist geman § 10 (1) Niederbieber mit Satzung (Planzeichnung L 12
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13 DATENGRUNDLAGE:
0k —_— l Geobasisinformationen des Landesamtes flr
i 2 15 Vermessung und Geobasisinformation RLP,
(Jan Einig) UTM (ETRS89) Aktualitét der
Biirgermeister Geobasisinformationen: Februar 2016
Schnitt A-A, Maldstab: 1:200:
+73,9
,  Parkflaiche Fahrgasse , Parkfliche , Grinflaiche Parkflache v Fahrgasse ,  Parkfliche
1]
K
Schnitt B-B, Mal3stab 1:200: o
o Parkflache i Fahrgasse i Parkflache , Grinfliche ,  Parkfliche Fahrgasse . Parkfliche SiRaRHRS Wiedbachstralle
schutzwand
+66,41
Gewasserschutzstreifen/
Hammergraben Griinstreifen L o u
Satzun 1.4 MaR der baulichen Nutzung Im Bereich der nicht iberbaubaren Fléchen ist nur eine Hinweistafel bis zu einer max. Héhe Innerhalb eines 3,0 m breiten Streifens im Ubergang zum Sondergebiet sind etwaige Gehélz-
von 5,0 m (Werbefléche bis max. 6,5 gm) zuldssig. Blink- und Wechselbeleuchtung und wech- licken im Bestand mittels Anpflanzung standorttypischer Strducher zu schlieBen. Die
o ) 1.41 Eintragungen in der Planzeichnung selnde Bildwerbung sind ausgeschlossen. Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3 bis 5 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand
der Stadt Neuwied liber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 901 | §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB betragt 1,0 x 1,5 m. Zuldssig ist die Anlage eines FuBwegs in wasserdurchlédssiger Ausfiih-
der Stadt Neuwied fiir den Bereich zwischen Hammergraben, WiedbachstraBe T T R — - rung.
und Gabelsberger StraBe im Stadtteil Niederbieber § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO S SIind nur VWerbeaniagen (auc als Py On) zulassig, die der Hauptnutzung dienen.
Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von max. 0,6 und einer GFZ von max. 0,6 4 Landschaftspl isclis Festealz
i ii : i i it- andascharisplaneriscne restsetzun
Aufgrund der §§ 1 bis 4a, 8 bis 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom ::Et?":(ej:r:. Die GRZ darf fiir Anlagen von Stellplatzen und deren Zufahrt bis zu 0,8 (iberschrit: p g
£2:09,2004-(BCB: | 5. 24141t In'dar dereiLgellonden Fassurig.den ' 41  Aligemeine Festsetzungen zur Gestaltung von privaten Grundstiicks- 5 Hinweise
Bestimmungen der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke . ) L . . o er
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der Es ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig. flachen sowie von Pflanzgebots- und Griinflichen 5.1 T ErT——
derzeit geltenden Fassung, sowie der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember §9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB ) R 9 9
1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit geltenden Fassung und des § 24 der 1.4.2 Hoéhenlage der baulichen Anlage Die nicht berbauten bzw. nicht befestigten Grundstiicksflichen im Sondergebiet sind als hEmeInIges arbeles o isdensoniagswasesresllnach ROckialiong b Stexsandiemige
_Gemelndem_’dnung fur Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 88 Abs. 6 LBauO RP Sritifiichen:anzuliyen bow, zussthalisn und:2u mindesteess 6 %:mit standortgetechion Os- drosselt in den Hammergraben eingeleitet werden.
in der derzeit geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Stadt Neuwied am o ) . . i . o } A T !
20,06, 207 # die Aufstellung des Bebauungsplanes- Nr. 901 | der Stadt Neuwied Die H°°’§'tg:3";e deLGED:“dgEc’hf W'rdFa”f 3'”3 "‘ax'mi'e 'Z;mthghz ‘53'9 m 0. NHN fest- " sl ' e i P e | 5.2  Archdologie
(] i i i esetzt. Die Hohe wird an der Oberkante First des zu errichtenden Geb&udes gemessen. ie vorgesehene Nutzung der Freiflaichen und der Bepflanzung ist in einem Freiflichengestal-
.fur ger:j Bg{e[\[l?h dZW?CheF };ammerggabe;:l’ Wiedbachstrafie und Gabelsberger Stral3e g ) ) N . . . ) . . it gs—rL?n d Bepflanzun gsgl an darzusteilen und dem B:u anira ggbeizuf(] gen . Werden bei den ErschlieBungsmafinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
im Stadtteil Niederbier als Satzung beschlossen. Uber diese maximalen Gebaucfehohen hlnau? kénnen einzelne te.':chnl'sche Anlagen bzw_._ un- ) ! ) . - - . reste, Griber oder sonstige Spuren friherer Besiediung beobachtet oder angeschnitten, ist
tergeordnete .Dachaufbauten wie Aufzugsschéchte und Schornsteine bis zu 3 gm Grundflache Fir alle an?Hpﬁanzenden Baume, Straucher und Heister sind folgende Mindestsortierungen unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Ahrweiler sowie die Ge-
ausnahmswelse zugelassen werden, (Pflanzqualitét) zu beachten. neraldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Koblenz,
als Fachbehdrde fur Bodendenkmalpflege zu informieren.
1.5 Bauweise Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitéten): Das Plangebiet wird aus Sicht der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchéo-
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO ¢ Laubbdume: Hochstdmme, 3 xv., StU 16-18 cm logie, AulRenstelle Koblenz als archéologische Verdachtsflache eingestuft. Dementsprechend
Im Geltungsbereich ist eine abweichende Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zuléssig. Die s Obstbdume: Hochstdmme, StU 14 - 16 cm k_ﬁnnen hier bei Bo?eneingriffen pisher unbekannte archéologische Denkmiler zu Tage treten,
Gesamtlange des Gebaudes darf 60,0 m nicht iiberschreiten. o . die vor ihrer Zerstdrung durch die Baumafnahmen fachgerecht untersucht werden missen
¢ =Heistar:.Hel mB., 130200 cm (8§19 Abs. 1 DSCHG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn der
e - - Straucher: v.Str. 4 Tr., 60 - 100 cm Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchéologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen
1.6 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzgeige ist an Eal(mdesarchaeologie-k)oblenz@gdke—
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Die Pflanzmafnahmen sind spétestens in der auf die Baumanahme nachfolgenden Vegeta- .
T extfe StS etzu n g - - fiohsperiode durezufakien, rlp.de oder 0261/6675 3000 zu richten.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte fir vorhandene Leitungen werden zu- T — Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in de-
gunsten der Servicebetriebe Neuwied ASR festgesetzt. g P ’ nen bislang verborgene archéologische Denkméler vermutet werden, ordnungswidrig sind und
1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Dieser Versorgungstréger-er‘hélt lber diese.FIéchen das Recht der. Verlegung gnd Unlerh_al- mit einer GeldbuRe von bis zu einhundertfiinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden
tung von Entwésserungseinrichtungen. Zu diesem Zweck kénnen die Bereiche, in denen sich 4.2  Landschaftsplanerische MaRnahmen (§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).
. Leitungsrechte im Geltungsbereich befinden, von Bediensteten des Tragers befahren, betre-
1.1 Art der baulichen Nutzung T T Ty :
ten und genutzt werden. 421 Anlage einer strukturreichen Bepflanzungsfliche - Fliche , A“ 5.3 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; 2 S z ' » : - : : s e e S04 —
R Die Schutzstreifen sind zwingend frei von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern zu halten. §9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB MaRstab, MalRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fir die Ubertragung in die
§ - s. 2 Baul . Stitzmauern und Béschungen sind, soweit sie der Herstellung der Stellplatze, FuRwegs und Innerhalb der mit ,A* gekennzeichneten Fléche zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und Wirklict-lkeit \f'erbindlich', soweit sie nicht als'unw?rbindliche Planze?_ch'nung. glekel?nzeichnfet
Sonstige Sondergebiete des Gebaudes dienen, in Abstimmung mir den Servicebetrieben Neuwied AR zuléssig. sonstigen: Bapflanzingen it liber dis Gasarile LAngenatistamiing sine, Zwelisiige Galitiz- sind. Sind keine Malle |n.1 F’Ian enth.alten, so sind die Strecke.an mafstéblich bis jeweils zur Mit-
Firr das sonstige Sondergebiet wird die Zweckbestimmung kleinflachiger Einzelhandel festge- pflanzung aus standorttypischen Struchern anzupfianzen. te der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 Dezimale aufzurunden.
tzt. i 5
e, | 2 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Die Pflanzung der Stréucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzab- 54  Baugrund
CHEESg R schadlichen Umweltauswirkungen und sonstigen Gefahren im Sin- stand betragt 1,5 x 1,0 m. o , e
. s s . 2 9 9 ] ) Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (DIN 4020,
* Einzelhandel fur eine Verkaufsfliche bis max. 800 m .. Die Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten —
ne des Bundes-Immissionssschutzgesetz P 9 d DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréfiere An-
1.2 Stellplitze und Nebenanlagen P - Sofern Teilbereiche mit Gehélzbestand erhalten werden kénnen, kann dort entsprechend auf und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene Bau-
fver Larmschu Neupflanzungen verzichtet werden. grunduntersuchungen zu empfehlen.
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 21a, 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO, §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o e _ _
. B . . L L. ’ : Die nicht mit Gehdlzen (iberstellten Bereiche innerhalb der Flache sind als Wiese anzulegen
AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich zulassig: Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Immissionsschutzwandanla- oder mit bodendeckenden Stauden zu bepflanzen. 5.5 Bodenschutz
* Stellplatze und tiberdachte Einkaufswagenboxen, gen ydn 1.80 m Hohe Gber Parkplatznw?au, Oberkante der unmittelbar angrenzenden Leitungen und Kandle sind beidseitig in einem Abstand von 3 m zwingend frei von Baumen Schichtgerechte Behandlung, (Zwischen-)Lagerung und Wiedereinbau der Béden gemaf DIN
+ Leitungen und Anlagen fir Liftung, Wasser- und Energieversorgung, Abwasserbeseiti- Swlipataein hocnschelabsortilotider Ausiilang eifgrasict. Bis Fundarmente:der Schite: und tiefwurzelnden Strauchern zu halten. 18915, Wiederverwendung des Oberbodens im Bereich spaterer Vegetationsflachen. Der
gung und Fernmeldewesen (§ 62 Abs.1 Nr. 3 LBauO RP), ‘gf‘ng ‘:)urfi'.‘. d'eh_ woltaitiehs: Karolrasse: nicht becintGichiiged 'wnd ekt Th den Baugrund besteht grundsétzlich aus bindigen und kérnigen Auffiillungen tber Auenlehm und
i " raRenbaukérper hineinragen. o :
 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 62 Abs. 1 Nr. 6 a und b LBauO RP), i 5 i i Ml ot : kiesigem Hangschutt/Felsverwitterungsszone.
9 o 8 ) Auf den Hinweis Kap. 5.7 wird zusétzlich verwiesen. In den gekennzeichneten Flachen sind keine Nebenanlagen zuldssig, mit Ausnahme von:
e Geruste und Baustelleneinrichtungen (§ 62 Abs. 1 Nr. 9 a und b LBauO RP), e Stitzmauern, 5.6 Hi A Art —_—
: Y inweise zum n
* Abstellplatze fur Fahrrader (§ 62 Abs. 1 Nr. 11 e LBauO RP), ] * Winkelmauern, . € se " € “sc u o _
«  Abfall- und Wertstoffbehalter inkl. ihrer Umfassungen (§ 10 Abs. 3 LBauO RP), 3 Bauordnungsrechthche Festsetzungen ¢ Einfriedungen, Die Bese_ltlgung von Gehdlzbestanden c_iarf ausschlief3lich im Zeitraum vom 01 Olitober elneis
- i i s Zaunanlagen. Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auerhalb der Brutphase gehdlzbriitender V&-
 Werbeanlagen (inkl. Pylonen), die der Hauptnutzung dienen, AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie Werbeanlagen gel) durchgefiihrt werden. Auf § 39 Abs. 5 und § 44 BNatSchG wird verwiesen.
« Immissionsschutzwandanlagen (Schallschutzwénde). § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO 4.2.2 Erhalt und Entwicklung einer arten- und strukturreichen Gehélzfliche, Fli-
Dachgestaltung und Dachneigung che ,B“ 5.7  Beschrankung der haustechnischen Anlagen und Betriebszeiten
Garagen und Carports sind unzuléssig. Es sind flachgeneigte Pultdacher mit mindestens 1,5° und maximal 15° Dachneigung zuldssig. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 b und Abs. 6 BauGB Haustechnische Anlagen diirfen eine Schallleistung von Lw = 70 dB(A) nicht {iberschreiten.
Der Vegetationsbestand innerhalb den mit ,B* gekennzeichneten Flichen ist soweit méglich Sie durfen beim spéteren Betrieb keine tonhaltigen Gerduschanteile aufweisen. Dies ist durch
1.3 Zufahrt die ausfithrenden Firmen bzw. Hersteller der Aggregate im Planvollzug zu bestatigen.

§9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt iiber den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich.

AufRerhalb dieser Zufahrt ist fir den Geltungsbereich ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf max. 2 Hauptaulienseiten (Aulenseite in sudlicher und &stlicher
Himmelsrichtung) des Gebéaudes bis zu 10 % der jeweiligen Fassadenflachen zuldssig, wobei
die Werbung auf die ausgelibte Nutzung zu beschrénken ist.

zu erhalten und der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Im Bereich von Leitungstrassen ist mit einem Abstand von 3 m eine Erhaltung der Bepflan-
zung zu wahren. Die Schutzstreifen sind zwingend frei von Bdumen und tiefwurzelnden
Stréuchern zu halten. Die Vorgaben der Festsetzung Nr. 1.6 (Leitungsrecht) sind zu beachten.

Die Betriebszeiten des kleinflachigen Einzelhandels sind werktags (Montag — Samstag) von
7:00 bis 22:00 Uhr vorgesehen.

Flurstiicksgrenze
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(H)
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vorh. Nebengebaude (H)

vorh. Hauptgebaude (H)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonstige Sondergebiete (kleinflachiger Einzelhandel)
(§ 11 BauNVvO)

Fillschema der Nutzungsschablone

a: Art der baulichen Nutzung

b | ©
d e
f d: Anzahl d. Vollgeschosse

b:Grundflachenzahl c: Geschossflachenzahl

e: Bauweise

f: max. Firsthéhe m . NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Uberbaubare Flache

Ll

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Privater FuBweg

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg / Fulk- und Radweg

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

— o — unterirdisch (nachrichtlich)

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

z.B..

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen
fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Private Grunflachen

z.B.(siehe textliche Festsetzung)

PO 000000
o O
Pooooo®

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

1 Grenze des raumlichen Geltungshereiches
| (§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
(siehe Textfestsetzung)

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Mégliche Stellplatzordnung, unverbindlich (H)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Servicebetrieb
Neuwied A6R
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

00900 des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
—_——— Gewasserschutzstreifen (§31 Landeswassergesetz (LWG) )
! E o Geplante Béschung
A e

Sichtdreieck
(von jeder Sichtbehinderung freizuhaltende Flache)

y 190 MaRangaben in (m)
Larmschutzwand (h=1,80m) (§9 Abs.1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) )
L]
66,95 Geplante Gelandehshen . NN (H)
B B :
PN PN Lage der Schnitte (H)

Bebauungsplan Nr. 901 |
"Bereich zwischen Hammergraben,
Wiedbachstrasse und Gabelsbergerstrasse”

Stadtteil: Neuwied-Niederbieber  Stadt: Neuwied
Gemarkung: Niederbieber Flur: 16
Malstab: 1: 500

Ubersichtsplan: Auszug aus der TK 25, MaRstab: 1:15.000

Gehort zu dem Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Dez. 2016 M:P.1LE.
Gehort zu dem Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Mai 2016 M.P./L.E.
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