A)

B)

f Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 283 I
"Hilgenpfad" - Stadtteil Heimbach-Weis

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesbaugesetz (BauGB)

Im Bereich des ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind
Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. Alle weiteren,
unter § 4 Abs. 2 der BauNVO aufgeflihrten Nutzungsarten bleiben
uneingeschrinkt zulissig. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BaulNVO sind
ausgeschlossen.

CemiB § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB kOnnen aus-
nahmsweise geringfligige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen
werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige MaBnahmen Grund-
stlicksgrenzen gedndert werden miiten.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Innerhalb der Vorgartenfldchen sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen i.S. der § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnah-
men von Miillboxen, Einfriedungen und Stiitzmauern unzuldssig. Als
Ausnahme kann ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer Breite
von 2,50 m, neben einer notwendigen Garagenzufahrt, zugelassen

werden.

In den ilibrigen, nicht liberbaubaren Bereichen ist das Aufstellen
von Wohnwagen, KFZ-Stellpl&tze und die Einrichtung von baulichen
Anlagen, soweit sie Gebdude i.S. des § 2 Abs. 2 LBauO sind, unzu-

ldssiqg.

H8henfestsetzungen der baulichen Anlagen

Die HB8henlage der baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird gemdB
§ 10 Abs. 2 LBauO von der Bauaufsichtsbeh®rde festgesetzt. In
den Bauvorlagen ist ein priiffghiger Nachweis lber die natilirliche
Gelindehdhe und das Geldndeprofil zu erbringen. Dabei sind flr
die HBhenentwicklung der Geb&dude Oberkante ErdgeschoB8fuBboden
(OK) und Firsth8he (FH) bestimmend.

Bezugspunkt ist flir die OK die mittig vor dem Geb&ude liegende
HShe der Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie), fir FH die
Oberkante ErdgeschoBfuBboden.

Soweit im Plan nichts anderes festgesetzt, ist bei ebenem und
hingigem Gel&nde die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der bau-
lichen Anlagen max. 0,50 m liber der angrenzenden 6ffentlichen

Verkehrsflédche.

Kellergaragen sind nur als Ausnahme zul&ssig, wenn die Neigung
der Zufahrtsrampe weniger al 15 % betrdgt und zwischen &ffent-
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licher Verkehrsfliche und Rampe eine waagerechte Stauraumlidnge
vom 5,0 m vorhanden ist.

Gebdude

Innerhalb der Flichen, auf denen eine Bebauung ausgewiesen ist,
kdnnen Aufbauten als Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie fiir
die Errichtung von Aufziigen in den Gebduden erforderlich sind
und die Aufbauten mind. 6,0 m hinter den Baugrenzen bzw. Gebdu-
deauBenwinde angelegt, sowie die festgesetzten FirsthShen nicht
mehr als 2,0 m berschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Sattel- und Walmd&cher
in gleichgeneigter und gleichschenkliger Form entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan zuldssig. Die zu-
lissige Dachneigung, Firstrichtung und die Firsth&he sind fest-
gesetzt. Flir Garagen bzw. liberdachte Stellpldtze sind auch Flach-

d&dcher zulédssig.

Die AuBenwandflichen der Garagen sind mit einer dauerhaften Be-
schichtung in heller putzdhnlicher Struktur zu gestalten.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Drempel bei mehrgeschossigen
Gebiuden bis max. 50 cm DrempelhBhe zuldssig. Bei Winkelbauweise
kann im zurlickgesetzten Winkelbereich ein h&herer Drempel entste-
hen und ist als Ausnahme zul&dssig.

Soweit eingeschossige Gebdude mit ausgebautem DachgeschoB8 errich-
tet werden, sind Drempel bis max. 1,00 m HShe zuldssig. Als MaB
ist der Schnittpunkt WandauBenfliche-Dachhaut anzulegen. Bei Win-
kelbauweise kann im zuriickgesetzten Winkelbereich ein hdherer
Drempel entstehen und ist als Ausnahme zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bandartige Dachaufbauten (Gau-
ben) nur bis max. 1/3 der Traufldnge bzw. einer Gesamtldnge von
max. 4,0 m zuldssig. Von den seitlichen Giebelfldchen ist ein Ab-
stand von 2,0 m einzuhalten. Die senkrechte GaubenhShe darf 1,30 m
nicht {libersteigen. Bei der Anordnung von Einzelgauben ist zwischen
den Gauben ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Der Dachiiber-
stand und die Dachrinne dlirfen nicht unterbrochen werden. Die Aus-
senverkleidung ist dem Farbton der Dachfldche anzugleichen. Schlepp-
gauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind.1,0 m (senkrecht ge-
messen) unterhalb des Firstes der Hauptdachfldche anzuschlieBen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacheinschnitte nur bis max.
1/3 Trauflinge jedoch h8chstens bis max. 4,0 m Einzelldnge zulds-
sig. Der Abstand von den seitlichen Giebelfldchen mu8 mind. 1,0 m

betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) k&nnen Zwerchhiduser als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Gesamtbreite nicht mehr als 1/3 der
Trauflinge, h8chstens jedoch 4,0 m betr&dgt und die Dachneigung den
Festsetzungen des Hauptdaches entspricht. Der eingeschobene First
muB mindestens 1,0 m unterhalb der Hauptfirstlinie anschlieBen.

Als Dacheindeckung ist nur unglasiertes Material zu verwenden.
Werbeanlagen sind in dem ausgewiesenen Wohngebiet nur als Hinweis
auf eine auf dem Grundstlick angebotene Leistung zuldssig. Sie dir-

fen eine Gesamtfldche von 0,5 gm nicht liberschreiten.

Einfriedungen, Geldndeanordnungen, Anpflanzungen

Abgrabungen der vorhandenen natlirlichen Gel&dndeoberfldche sind beim
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GebdudeanschluB nur zuldssig, soweit sie flir den Belichtungsbe-
reich erforderlich sind.

Anschiittungen sind nur fiir Terrassen oder Gartenterrassierungen
bis h&chstens 1,25 m liber der vorhandenen natiirlichen Gelinde-
oberfldche zul&dssig, wenn der Ubergang im Grenzbereich zu den
benachbarten Grundstlicken mit einem Neigungswinkel im Verh&ltnis
1 : 3 oder flacher angeb®scht wird.

Die privaten Grundstilicke diirfen entlang der &ffentlichen Verkehrs-
fldchen (FahrstraBen) und seitlich bis zur vorderen Baugrenze nur
mit Einfriedungen bis max. 1,0 m H8he versehen werden. Die Ein-
friedungen sind so anzulegen, daB die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nicht beeintrdchtigt wird.

Auf den Grundstlicken kann die Errichtung von Sicht- und Lirm-
schutzwédnden bis zu 2,0 m HBhe als Ausnahme zugelassen werden.

Als Baustoff filir diese W&nde sind Holzpalisaden und Holzflecht-
wdnde mit dunkelfarbigem Anstrich oder Sichtmauerwerk aus Kalk-
sandsteinen zuldssig, wenn zwischen den Wi&nden und angrenzenden
6ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen ein Freiraum von mind. 70 cm
Breite verbleibt und sichergestellt ist, daB der Freiraum zwischen
den Widnden und Offentlichen Flichen girtnerisch, durch eine Be-
pflanzung mit heimischen Geh&lzen, angelegt und unterhalten wird.

Soweit durch die HShenlage des Gel&ndes bedingt, sind Stiitzmauern
an privaten Grundstlicksgrenzen bis max. 1,25 m HBhe (gemessen am
tiefer liegenden Grundstlick) zul#ssig.

Die nicht lberbaubaren Flichen der Grundstiicke sind, soweit nicht
bereits vorhanden, mit Mutterboden zu iiberdecken und gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Festsetzungen zur Grinfldchengestaltung gem. § 86 LBauO und § 17

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Vorgartenfl&chen zwischen
StraBe und den geplanten Geb&duden mit Ausnahme der zuldssigen

Grundstilickszufahrt und Stellplatz landschaftsgdrtnerisch mit lok-
keren Stauden- und Buschgruppen sowie Biumen zu gestalten. Pflan-

- zenauswahl siehe Nr. 4, Anlage A, B und C.

Die nicht liberbaubaren Fl&chen im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
als Freifldchen durch Einzelb&dume und Baumgruppen sowie Str&uchern
zu gliedern. Hochwachsende einheimische Laubb&dume und Str&ucher,

siehe Nr. 4 der Anlage A und C.

Die auf den vorbezeichneten nicht iliberbaubaren Flichen bereits
vorhandenen Baumarten ' (Obstb&ume) sind als typische Elemente
mit Skologischer Schutzfunktion wegen ihrer besonderen Bedeutung
flir die Natur und Landschaft zu erhalten und fachgerecht zu unter-

halten.

Hinweis:

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefilihrten Pflanzarten sowie
alle Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.
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D)

Bdume - Anlage A -

Quercus rubra
Quercus robur
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Sorbus aucuparia (x)
Sorbus aria

Corylus colurna
Tilia cordata

Obstbdume

Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus cerasus
Prunus avium
Prunus domestica

NadelhSlzer - Anlage B -

Larix decidua (+)
Pseudotsuga douglasie (+)
Pinus silvestris
Tsuga canadensis

Strducher - Anlage C

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina
Rosa rubrifolia
Rosa spinossima
Cornus max

Roteiche
Stieleiche
Hainbuche
Rotbuche
Vogelbeere

Nord. Vogelbeere
Baumhasel
Winterlinde

Wildapfel
Birnbaum
Sauerkirsche
S#iBkirsche
Zwetschen

Ldrche
Douglasie
Kiefer
Helmlocktanne

Roter Hartriegel

HaselnuB
Hundsrose
Rotbl&ttr. Rose
Wildrosen
Cornelkirschen

Neben den vorstehend empfohlenen Leitpflanzen k&nnen auch alle
weiteren heimischen und bodenstd&ndigen Baum- und Straucharten
zugelassen werden. Der Anteil der Nadelgeh®lze darf im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes hdchstens 25 % betragen.

Hinweis:

Flir das ausgewiesene Baugebiet ist im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Grinfla-

chengestaltung zu erbringen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vors&tzlich oder fahrl&ssig den Be-
stimmungen der Abschnitte A bis C zuwiderhandelt oder Auflagen,
die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung an-
geordnet wurden, nicht vollstédndig oder nicht rechtzeitig erflillt.




2. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung
fiir Rheinland-Pfalz mit einer Geldbufe bis zu 10.000,-- DM geahn-

det werden.

Hinweis:

Bei der Genehmigung von Bauvorhaben ist durch die zust&ndige
stddtische Bauordnungsabteilung im Bauschein auf die Meldepflicht
gemdB §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz
entsprechend hinzuweisen.




