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Darstellungen, nachrichtliche | Wasserflichen und Fléchen fir die

Ubernahmen und Vermerke

[j Stadigablet und Grenze des rdumiichan
Geltungsbareichs des Fldchennutzungsplans

Hinweise

1. Sofem Inhalte der Planzelchnung ausschllabiich
nachrichifiche Ubernahmen undiodar Yermarke sind,
kst dies durch einen Unterilied i der Legende abgegrenzt.
Ansonsien wird aul dwe Begrindung zum Plan varwiasan,

2, Zu den Darstefungen (Symbolen) fr Infrastrukturainrichiungen:
Solern sich innerhalb eings Zusammenhingendan Bersichs
glaicher Nutzungsart, wie 2.B. Flachen fir cen Gamesnbedar!

odar Grondlschen, mehrare Einrichtungen oder Anlagen gleicher

Zweckbestimmung befinden, sind disse In der Planzeichnung
mif rur eingm Symbal dargestalll

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufifichen
Gemischis Baullachan
Gewsrbliche Baullichan

Sondergeblate

Fliachen, Einrichtungen und Anlagen
fiir den Gemeinbedarf

Ftachan fir den Gameinbadar
- (fantliche Versaliungan

« Schudan

« Kirchen ygnd kirghlichen Twecken dienende
Gebdude und Einrichiungan

- Bozlalen Zwecken dianenda
Gabaude und Elnrichiungen

- @egundheiflichen Zwecken dienande
Gabdude und Einrichiungean

- Kulturslien Dwacken dienends
Gebdude und Elnrichiungan

- Sportflichen Iweckan dienenos
Gebdude und Einrichiungan

« Fauermehran | Hilsdiansia

Flichen fir den Gberdrtlichen
Verkehr und fir die drtlichen
Hauptverkehrsziige

Autobannen und adtobahn-
dhnliche Siraben

Sonstige dberdriliche und
friliche Heuptvarkahrestralan

FuBgingerbareicha
Offanifiche Platz- undfoder ParkpiaizRachen

Bahnantagen

ERERN

Bahahal / Haltepunit

u@-“ Haupt - Radwage

svaWiree  Haupl - Wendarwepa

D Lh-n.argn:unghdﬂr Flichen fir den Lultverkehs
Bauschuizhareich

Fléchen fir Versorgungsanlagen,
fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

Flachen fir dig Ver- und Entsorgung
- Elekirizitai
- l3as
- Farmwinma
- Wasser
+ Brunnen | Quslien
- Abfall

« Abwassed

ole =L

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

I

Leitungen, oberirdisch (2.8, 110 KV)

G- G- Leltngen, unterirdisch (2.B. Gas)

Grinflichen

[] crntichen

D - Allgemaina Grinflachen
Parkanlagen

» Dauerklaingdrten

- Spaoripliize

m - Spéalfidchen
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Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wassarflichen

Machrichtliche Obernahmen

Bundeswassarsirafie Ahein

Umgrenzung der Fiichen flr den Hochwasser-
schuf? end die Aegelung des Wasserabliussas

- Ubarsc

hwammungsgebist

- Hochwassargefshrdater Beraich

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichan
Fesizaizungan

- Wasserschutzgebsat Zone |

Wagserschulzgebat Zone I

- Wasserschutzgebiat Tone WA

- Wasserschutzgebist Zong BB

Fldachen fiir Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung
von Bodenschétzen

Umgrenzung der Fiichan fir Abgrabungen
pder fllr die Gewlnnung won Bodenschatzen

Flachan 1Gr
Flachan 10r

Flachen 1ar

Flichen fiir die Landwirtschaft
und fiir Wald

die Landwirtschalt
die Landwirtschalt - Extensiviulzung
Wald

Wald suf wassemachilich
sohutzbadintiger Flachs

Bodenschutzweld

Lamschutzwald

Klimgschufzwald

Immigslonsschutzwald

Flachan far

Flichen fir die natlirliche
Entwicklung

die natdriiche Enbwickiung

Planungen, Nutzungsregelungen,
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Um%mnn dar Flichen fir MaBnahmen zum Schulz,
2ur Pllege, fur Entwicklung won Natur u. Landschall

Maghrichtliche Ubernahmen und Vermarke

umgrmzung our Schutzgebiete und Schutzobjekie
im Jinna des Natwrschuizrachis

- FFH-Schutzgabiat

Vopelschutzgatblet

- Naturschuizgebiet

Maturpark

MRlurpark Matmzona

- WNaturdenkmal

Landschafrsschutzgabiat

- Geschlizter Landschalisbastandbal

- Geschiizias Baotop

Regelungen fir die Stadterhaltung
und fiir den Denkmalschutz

Machrichtiiche (barnahmen und Yermerke

Umpgrensung won Gasamtanlagen, die dam
Denkmasc D

matschulz uniertiggen |

enkmalzansn)

UMNESCD - Wealtkulturerbe ‘Limes’

Fldachen flir Nutzungsbeschridnkungen
oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen

Umgresniung won Fchen oder Abgranzun
von Flachenrandarn flr Mulzungsbeschrnkungan
odar fir Yorkehrungen 2um Schut gegen

schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinng

dus Bundas-immissionssshu Igesatzes

Kennzeichnungen

FE

Umgranzung odar Lagekennzeichnung wan
Flachan, daren Bodan ermeblich mit

urmvralfgedd

hedanden Stoffan belastet sind

odar sain kinnan [Untarsuchungsbadarf)

Informative Planinhalte

]

B WEWN 1
od. GM 8

Umgrenzung der Préferenzréume fir Ausglaichsflichen
Als Pratarenzriuma (i AusglaichsfBchen
fen auch die Gewdsser ditter Ordnung
nkluesiva inror verrghrten Abschnltte
sowie der Uferrendsireifen bow. Auenbargicha

Bezeichnun

der Planberaiche

gemal Bauflichenkonzeption
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Gewerbliche Bauflachen

Fiar alle in der Planzeichnung dargestellten gewerblichen

Bauflachen ist die Ansiediung wvon weiteren

Einzelhandelsnutzungen - auch unterhalb einer Verkaufsfldche von B00 m® - im Falle siner Meuaufstellung oder
Anderung verbindlicher Bauleitplne auszuschlieBen, Ausgenommen hiervon sind der Einzelhandel in den
Kemsortimenten Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehdr, Kraft-, Schmier- und Brennstoffe sowie Einzelhandel im Verbund
mit Handwerksbetrieben; ausgenommen sind femer Regelungen flr bestehende Befriebe bzw. bereits zugelassene

Mutzungen.

Sondergebiete

Fir die in der Planzeichnung dargesteliten Sondergebiete gellem die entsprechend der folgendem, jeweiligen
Cirdnungsnummer festgelegten Zweckbestimmungen und erganzenden Regelungen:

50 1: Gewerbe,

- Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehir,
- Kraft-, Schmier- und Brennstoffe,
- Mébel,

- Baw- und Heimwerkerbedarf,

= Gartenbedarf,

- Maximal zuldssige YFZ in den 50 1;

bestehende Betriebe bew. bereits zugelassene

Gewerbe,
Einzelhandelsbetnebe.

= Maximal zulssige WFZ in den SO 2;

Fachmarkte und Freizeiteinfichtungen
Fachmérkte mit Kernsortiment "Mabel’

Hachbarschaftsldden
Ausstellungsgeldnde
Eissporthalle
Yachthafen

. Reitsportaniagen
: Zoo

S0 15: Golfplatz
50 16: Mahversorgungszentrum

Einzelhandelsbhairiebe mit den Kemsortimanten

sowie Einzelhande! im Yerbund mit Handwerksbetrieben,

0.3,

Q7.

Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitpléne ist fir die SO 1 die Festsetzung von
Verkaufsflachenzahlen vorzusehen. Die Verkaufsflichenzahl (VFZ) gibt an, wie wviel Quadraimeter
Werkaufsfliche je Quadratmeter Grundstiicksfldche zuldssig sind.

- Ausnahmsweise maximal zuldssige VFZ fir bestehende Befriebe bzw. bereits zugelassens
MNutzungen in den 30 1 mit einer YFZ griBer 0.5:

Bei der Meuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitplane ist for die SO 1 fir den Fall von
Neuerrichlungen oder Nutzungsanderungen

als Einzelhandelsbetrieb vorzusehen, den Anteil der

Verkaufsflache fir Randsortimente auf maximal 10 %, hichstens jedoch
Einzelhandel im Verbund mit Handwerksbetrieben ist vorzusehen, die Verkaufsfliiche aul maximal 10 % der
Geschossfliche, hichstens jedoch 50 m? je Betrieb zu begrenzen; ausgenommen sind jeweils Regelungen fir

0.4

Groltflachiger Einzelhandel mit Kemsortiment 'Lebensmitiel’

' . Landesheim und Sonderschule fiir Blinde und Sehbehinderte
: Campingplatz, Ferienhaus- und Wochenendhausgebiet

0,5.

. Sonderschule Berufshildungswerk fiir Kérper- und Lembehinderte

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen
Die in der Planzeichnung umgrenzten Flichen fir Abgrabungen oder fir die Gewannung von Badenschitzen gelten als

"Konzentrationszonen fir Massauskiesung”, Auerhalb dieser Bereiche ist der erstmalige Abbau von Sand oder Kies mit
vorlibergehender oder dauerhafter Freilegung des Grundwassers ausgeschlossen. Davon unberihrt bleiben bestehende

wassemechtliche Genshmigungen.

800 m* je Betrieb 2u begrenzen; fir

Die Kem- bzw. Randsortimente sind durch Negativ- oder Positivliisten genau zu definieren,

Bei der Meuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitpléne ist fir die SO 2 die Festsetzung von
Verkaufsflaichenzahlen wvorzusehen. Die Verkaufsflachenzahl (VFZ)
Verkaufsflache je Quadratmeter Grundsticksfldche zulfssig sind.

gibt an, wie viel Quadratmeter

= Ausnahmsweise maximal zuldssige VWFZ fir bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
Mutzungen in den SO 2 mit einer WFZ groer 0.4:

Basiskarte/ Plangrundlage:

Deutsche Grundkarte Malkstab 1: 5.000 (DGK 5) der Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Aktualisierung Stand 04/ 2008 durch Stadtverwaltung Neuwied - Geoinformationsabteilung

Verfahrensablauf:

Stadtrats-Beschluss zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes

gemal § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.12.1986, BGBI. | S. 2253 19.12.1996

Erganzende Beschilsse zum Verfahren und

Uberleitung auf das BauGE i. d. F. vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141 26.068.1997/
30.04.1998

Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB
zur Plan-Vorentwurfsfassung 01/ 2003:

- Burgerversammiung fir den Stadtteil Gladbach 19.02.2003
- Burgerversammiung fir den Stadtteil Oberbieber 25.02.2003
- Blrgerversammiung fir den Stadtteil Engers 13.03.2003
- Burgerversammiung fir den Stadtteil Block 19.03.2003
- Blrgerversammiung fur den Stadtteil Tormey 01.04.2003
- Blrgerversammiung fiir den Stadtteil Heimbach-Weis 03.04.2003
- Blrgerversammiung fir den Stadtteil Niederbieber 06.05.2003
- Burgerversammiung fir den Stadtteil Neuwied 08.05.2003
- Birgerversammiung fiir die Stadtteile Rodenbach, Segendorf, Altwied 15.05.2003
- Burgerversammiung fir den Stadtteil Irlich 21.05.2003
- Burgerversammiung fir den Stadtteil Feldkirchen 27.05.2003
Beschluss zur Uberleitung auf das BauGB |. d. F. vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 21.04.2005

Beteiligung der Behbrden ("Scoping”) gemal § 4 (1) BauGB
inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB
zur Plan-Vorentwurfsfassung 02/ 2005 11.05.2005

Beteiligung der Behorden gemal § 4 (2) BauGB
inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB

zur Plan-Entwurfsfassung 10/ 2006 15.12.2006

Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB

der Plan-Entwurfsfassung 10/ 2006 27.12.2006
bis einschl.
29.01.2007

Erganzende BeschlUsse zum Verfahren
inklusive Uberleitung auf das BauGB i. d. F. vom 21 12 2006, BGBI. | S. 3316 30.01.2008

Beteiligung der Behdrden gemal § 4a (3) BauGB 1. V. m. § 4 (2) BauGE
inklusive Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB
zur Plan-Entwurfsfassung 01/ 2008 15.02.2008

Emeute, eingeschrénkte offentliche Auslegung gemat § 4a (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB
der Plan-Entwurfsfassung 01/ 2008

AbschlieBender Beschluss dber den Flachennutzungsplan
Planfassung 04/ 2008 fir die Genehmigungsvorlage

Neuwied, den 30.05.2008
gez. (Siegel)

Mikolaus Roth
Oberbirgermeister

25.02.2008
bis einschl.
07.03.2008

27.05.2008

Genehmigung:

Gemal § 6 Abs. 1 BauGB i. V. m. der Zustandigketsverordnung vom 21.12.2007
ist dieser Flachennuizungsplan durch Verfligung vom 25.08.2008, Az. 433-02-08-01-08
genehmigt worden.

Koblenz, den 25.08.2008
Strukiur- und Genehmigungsdirektion Nord
Im Auftrag

gez. (Siegei)

Vogt
Lid. Baudirektor
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Tolerant. Lebendig.

Flachennutzungsplan
Stadt Neuwied

Bekanntmachung:

Die durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion ereilte Genehmigung dieses
Flachennutzungsplanes ist gemal § 6 (5) BauGB am 09.09.2008 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung wird dieser Flachennutlzungsplan wirksam.

Neuwied, den 09.09.2008

gez. (Siegel)

Nikolaus Roth
Oberburgermeister

Stadtverwaltung Neuwied

Stadtbauamt Planungsabteilung
Bearbeitung und Projektleitung Dirk Wiehe
Planzeichnung / CAD Wolfgang Lemke
MaBstab = 1 : 10000
0 500 1000 1500m
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