SATZUNG

zum Bebauungsplan Nr. 092 - Feldkirchen "Auf der HSh"
1. vereinfachte Anderung

Aufgrund des § 244 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m.
den §§ 2, 4 Abs. 1, 8 Abs. 2, 9 Abs. 4 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vorn_27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ff.),in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, den
Bestimmungen der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der derzeit
geltenden Fassung sowie der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
des § 88 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998

(GVBI. S. 365) in der derzeit geltenden Fassung, des § 17 des Landespflegegesetzes
(LPfIG) vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36) in der derzeit geltenden Fassung und des § 24 der
Gemeindeordnung des Landes Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153)
in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtratam ...............cccccoevnnn... die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 092 (Anderung und Erweiterung

der Planzeichnung) als Satzung beschlossen.
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan — Nr. 092 - Feldkirchen , Auf der Hoh"

Festsetzung gem. § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)

im reinen Wohngebiet (WR) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen
gem. § 3 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Gem. § 3 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dait in dem Gebiet nur Wohngeb&ude mit
nicht mehr als 2 Wohnungen (max. 2 W) zulassig sind.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 die Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 2-5 BauNVO unzulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb der Vorgartenflichen (Bereich zwischen Baugrenze und 6ffentlicher
Verkehrsflache) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23
Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Miillboxen, Einfriedungen und Stitzmauern,
unzulassig.

Als weitere Ausnahme kann unmittelbar neben einer notwendigen Garagenzufahrt ein
Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer max. Breite von 2,50 m zugelassen werden.

Auf den sonstigen nicht iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen
i.S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig, soweit sie gem. § 91 LBauO
genehmigungspflichtig sind. In den seitlichen Bauwichen kdnnen als Ausnahme
Garagen, iiberdachte Stellplatze und Stellplatze zugelassen werden, wenn die
Vorschriften gem. § 17 Abs. 7 LBauO eingehalten werden.

In den Vorgartenflichen der bergseitigen Grundstiicke konnen Garagen als Ausnahme
zugelassen werden, wenn ein Mindeststauraum von 5,0 m eingehaiten wird.

Private Grundstiickszufahrten zu Garagen oder Stellplatzen sind in den
Vorgartenbereichen je Baugrundstick insgesmt nur bis 5,50 m Breite zulassig.

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von mind. 5,0 m
einzuhalten. Fir die bergseitigen Grundstiicke kann eine Reduzierung des Stauraumes
bis auf 3,0 m nur dann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die topographischen
Gegebenheiten dies erfordern und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gewahrleistet ist.

Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen

Bei ebenem und talseitig hangigem Gelande ist die Oberkante des
ErdgeschoRfuRbodens der baulichen Anlagen max. 0,50 m dber der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflaiche im Bereich des Einganges zulassig.

Ausnahmen sind nur bei bergseitig hangigem Geldnde zuldssig, wenn die Oberkante des
ferigen SockelgeschoRfulbodens max. 0,30 m (talseitig gemessen) Uber dem
bestehenden natirlichen Gelande angelegt wird.

Kellergaragen sind nur als Ausnahme zulassig, wenn die Neigung der Zufahrtsrampe
weniger als 15% betragt und zwischen offentlicher Verkehrsflache und Rampe eine
waagerechte Stauraumi@nge von 5,0 m vorhanden ist.

Festsetzung gem. § 123 Landesbauordnung (LBauO)
Gebaude

Im Plangebiet sind nur Sattel- und gegeneinander versetzte Pultdacher in gleichgeneigt
und gleichschenkliger Form entsprechend der zeichnerischen Festsetzung im
Bebauungsplan zuldssig. Fir Eckgrundstiicke kdnnen ausnahmsweise auch
Walmdacher zugelassen werden, wenn die festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird.
Die zuldssige Dachneigung und Firstrichtung ist verbindlich festgesetzt. Fur Garagen
bzw. iberdachte Stellplatze sind ausnahmsweise auch Flachdécher zulassig.

Die festgesetzte Traufhhenbegrenzung bezieht sich auf das MaR zwischen der mittleren
natiirlichen Gelandelinie/Hauswand und Unterkante Traufe.

Bei gegeneinander versetzten Pultdéchern ist zwischen hoch- und tiefliegendem First ein
Abstand von hochstens 1,25 m einzuhalten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachlberstande bis max. 0,90
m kann als Ausnahme zugelassen werden.

Die AuRenwandfliache der Garagen sind mit einer dauerhaften Beschichtung in heller
putzéhnlicher Struktur zu gestalten.

Drempel sind bei mehrgeschossigen Gebauden unzulassig. Sofern sie bei Ausfiihrung
eines Sparrendaches konstruktiv notwendig seind, kdnnn max. 30 cm Drempelhdhe als
Ausnahme zugelassen werden.

Soweit eingeschossige Gebaude mit ausgebautem DachgeschoB errichtet werden, sind
Drempel bis max. 0,75 m Hohe zulassig. Als MaR ist der Schnittpunkt WandauRenflache
-Dachhaut- OK DachgeschoRfertigfuRboden anzulegen.

Bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis max. 1/3 der Trauflange bzw. einer
Gesamtlange von 4,0 m zuléssig. Von den seitlichen Giebelflachen ist ein Abstand von
mind. 2,0 m einzuhalten. Die senkrechte Gaubenhéhe darf 1,30 m nicht bersteigen. Bei
der Anordnung von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,5
m einzuhalten. Die AuRenverkleidung ist dem Farbton der Dachfléache anzugleichen.
Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind. 1,0 m (senkrecht gemessen)
unterhalt des Firstes der Hauptdachfliche anzuschlieBen. Der Dachuberstand und die
Dachrinne diirfen nicht unterbrochen werden.

Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 Traufldnge, jedoch hochstens bis 4,0 m
Einzellange, zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Giebelflachen mu mind. 1,0 m

betragen.

Zwerchhauser kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Gesamtbreite nicht
mehr als 1/3 der Trauflinge, hdchstens jedoch 4,0 m, betrégt und die Dachneigung den
Festsetzungen des Hauptdaches entspricht. Der eingeschobene First muf mind. 1,0 m
unterhalb der Hauptfirstlinie anschlieRen.

Fiir die Dacheindeckung der Gebéude sind nur dunkle erdfarbene Materialien
(Dachziegel, Schiefer 0.a.) und fir Flachdacher nur blendungsfreies Material zu

verwenden.
Werbeanlagen sind nur als Hinweis auf eine auf dem Grundstiick angebotene Leistung
zuléssig. Sie dirfen eine Gesamtflache von 0,5 gm nicht Ubersteigen.
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Einfriedungen — Gelandeanordnungen

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie und der
Begrenzungslinie der Freihaltezone im Wendebereich sowie in den Vorgarten sind als
naturbelassene Holzzdune in transparenter Form bzw. als lebende winterharte Hecken
auszufiihren. Die Hohe dieser Einfriedung darf 1,0 m nicht Uibersteigen. Zur &ffentlichen
Verkehrsflache ist sie durch Kantstein max. 0,25 m hoch abzugrenzen. Die westlich
angrenzenden Grundstiicke konnen durch Naturstein- oder Betonmauern mit
natursteinahnlicher Verblendung bis max. 1,25 m Hohe eingefriedet werden.

Diese Einfriedungen sind so anzulegen, daR die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrachtigt wird.

An den Ubrigen Grenzen sind naturbelassene Holzspriegel- oder —lattenzaune und
kunststoffiiberzogene Maschendrahtzéune bis 1,50 m Héhe sowie lebende Hecken
zulassig.

Abgrabungen der vorhandenen natiirlichen Geldndeoberflache sind beim
Gebdudeanschluf nur zuléssig, soweit sie gem. § 19 LBauO fiir den Belichtungsbereich
erforderlich sind.

Anschiittungen sind nur fir Terrassen oder Gartenterrassierungen bis hochstens 1,0 m
tiber der vorhandenen natiirlichen Gelédndeoberfldche zuldssig, wenn der Ubergang im
Grenzbereich zu den benachbarten Grundstiicken durch Béschungen mit einem
Neigungswinkel im Verhaitnis 1 : 3 oder flacher ausgefihrt werden.

Festsetzung zur Griinflichengestaltung gem. § 123 Abs. 5 LBauO und § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB, jeweils in Verbindung mit § 17 Landespflegegesetz

Im Plangebiet sind die Vorgartenflichen zwischen Strale und den geplanten bzw.
vorhandenen Geb&auden mit Ausnahme der zuldssigen Grundstiickszufahrten und
Stellplatze landschaftsgéartnerisch mit Rasenflachen, lockeren Stauden- und
Buschgruppen sowie Bdumen zu gestalten und zu unterhalten. Es wird empfohlen, die
unter Ziff. C 3 aufgefiihrten Pflanzarten bevorzugt zu verwenden. Dabei soll der Anteil
der Nadelgehdlze max. nur 25 v. H. betragen.

Die (ibrigen nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Hausgarten oder
landschaftsgértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie sind durch Einzelbaume,
Baumgruppen und Striucher zu gliedern. Es wird empfohlen, die unter Ziff. C 3
aufgefiihrten Pflanzarten bevorzugt zu verwenden. Dabei soll der Anteil der
Nadelgeholze max. nur 25 v. H. betragen.

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzarten sowie alle
standortgerechten Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

Baume

Quercus rubra . Roteiche
Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus . - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Sorbus aria E Nord. Vogelbeere
Corylus colurna - Baumhasel
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus exelsior - Esche
Nadelholzer

Larix decidua (x) - Larche
Pseudotsuga douglasie - Douglasie

Taxus baccata - Eibe

Pinus silvestris - Kiefer

Pinus nigra austriaca - Schwarzkiefer
Tsuga canadensis - Helmlocktanne

Straucher

Euonymus europaea - Pfaffenhtitchen
Cornus sanguinea- ‘- Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu®

Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubrifolia B Rotblattr. Rose
Rosa spinossima - Wildrose

Cornus mas - Cornelkirschen

Neben der vorstehend empfohlenen Leitpflanzung kénnen auch alle weiteren heimischen
und bodenstandigen Baum- und Straucharten mit Ausnahme der
Jfeuerbrandgefahrdeten* zugelassen werden.

Fur die Sicherheit des offentlichen Verkehrs sind im Bereich der ausgewiesenen bzw.
erforderlichen Sichtdreiecke nur Pflanzungen bis max. 1,0 m Gber angrenzender
Verkehrsflache zulassig.

Hinweis

Fur das ausgewiesene Baugebiet ist im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Griinflaichengestaltung zu
erbringen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldassig den Bestimmungen nach den
Abschnitten A bis C zuwider handelt oder Auflagen aufgrund einer auf dieser Satzung
beruhenden Genehmigung nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig erfullt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung flir Rheinland-
Pfalz mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,-- Euro geahndet werden.
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Plangrundilage

Die Darstellung der Grundstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen in
der Planunteriage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand

W"U"T.""T"'"Uﬁ Oberein.
N cpA 8Dy

ungsabteilung)

Anderungsbeschluss

Der Beschluss zur vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes Nr.
092 gem. § 13 und § 2 Abs. 4 BauGB
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ff)
wurde vom Rat der Stadt Neuwied am
14.06.2000 getroffen.

Der Inhalt des Anderungsverfahrens
wurde gem. § 244 Abs. 2 BauGB vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414)iV.m.§2
BauGB vom 27.08.1997 in der vor dem
20. 07.2004 geltenden Fassung durch
den Beschluss des Stadtrates vom
21.04.2005 ge#ndert find erweitert.

Offenlegung

Dieser Anderungsplan hat gemag § 3
Abs. 2 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI.
S. 2141 ff.) erstmals in der Zeit vom
16.02.2004 bis 19.03.2004 &ffentlich
ausgelegen.

Die erneute, eingeschrankte Offenlage
der 1. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 092 ist in der Zei
vom 07,2005 big 26,903,208

erfoigt.
N

(Reiner Kilgen)
Blrgermeister

. Satzungsbeschluss

Die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 092 ist gem. §
244 Abs. 2 BauGB vom 23.09.2004

(BGBI. 1 S. 2414) i.V.m. § 10 BauGB vom

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ff.) in der
vor dem 20.07.2004 geltenden
Fassung vom Rat der Stadt Neuwied am

06:40:2005 ............

beschlossen worden.

...als Satzung

N@, den 40.40. 7005

(Reiner Kilgen)
Blrgermeister

Bekanntmachung

Die offentliche Bekanntmachung der
als Satzung beschlossenen
Bebauungsplandndeung gem. § 244
Abs. 2 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI.
| S.2414) i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141 ff.) in
der vor dem 20.07.2004

Fassung ist am ... 18.40. 2008
erfoigt.

Neuwied, den 03 44.2003

/A

(Nikolaus Roth)
Oberblrgermeister

Ausfertigung

Die Satzung (Planzeichnung und
Text) mit Begriindung wird hiermit
ausgefertigt.

Neuwied, den 10. 10. 2005

(2

(Nikolaus Roth)
Oberblrgermeister

|

Zeichenerklirung
Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990
Bebauungsplan-Nr. 092 — Neuwied — Feldkirchen ,JAuf der Hoh"

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
[CWR ] reines Wohngebiet / iiberbaubare Fliche (§ 3 Bau NVO)

_ reines Wohngebiet / nicht {iberbaubare Fliche ( § 3 Bau NVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

09

03 Grundflichenzahl

Geschossflichenzahl

11 (EB+SG) Zahl der Vollgeschosse (Erdgeschoss + anzurechnendes Sockelgeschoss)
TH.max.60m Hochstgrenze Traufhohe talseitig {iber mittlerem natiirlichen Gelénde

2W je Wohnhaus max. 2 Wohnungen zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

£\

SD Satteldach mit zulissiger Dachneigung von 25 bis 35 Grad

nur Einzelhduser zuldssig

-<——— Firstrichtung zwingend

e e
Baugrenze

4. Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

_ StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

5. Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Griinflache

private Griinfliche

b

Zweckbestimmung: Gartengriin bzw. Vorgartenbereich

6. Sonstige Planzeichen

e————— -~ Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
SRS o Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

St Stellplitze (iiberdacht)

Ga Garagen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Wirtschaftsgebdude

vorhandene Mauern oder Stiitzmauern
abzubrechende Mauern
vorhandene StraBenhdhen tiber NN

Flurgrenze

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen

————— :Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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Stadtverwaltung Neuwied
Stadtbauamt Planungsabteilung

Bebauungsplan Nr. 092 A

"Auf der Hoh" - vereinfachte Anderung

Gem. Hullenberg, Flure 3 und 4

Name Datum
Sachbearbeiter A. Thol Juli 2005
Zeichner S. Heimann Juli 2005
Anderung 1 4
Anderung 2
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Mafstab: 1 : 500




