Satzung 7.2 Die 6ffentliche Grinflache am westlichen Plangebietsrand ist als baumbestandene kurzrasige Wiese 120  Im Rahmen der Bauantragstellung bzw. des Freistellungsverfahrens ist der Nachweis einer B b I N 82 0 b Zeichenerkldarung
Bebauungsplans Nr. 820b der Stadt Neuwied zu entwickeln. Je angefangene 100 gm Flache ist ein Baum aus der Artenliste in Ziff. 11 anzupflanzen, sachgerechten Griinflichengestaltung zu erbringen. e a u u n g S p a n r Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990
"Obere Mitte Heddesdorfer Berg" es sind tiberwiegend Niisse tragende Arten und Obstbaume zu verwenden. Bebauungsplan-Nr.
; P , : ; ( 1] = L ] ]
Gemarkung Heddesdorf, Flur 25 + 26 4
q Soweit notwendig ist die Befestigung von 4 x 4 m grofien Fldchen um notwendige Schachtbauwerke im 13.0 Fesmsamungan Yon Flichan fir AufschUtinges, ABGrabungen ind Stizmater, soweltsie zir e re I e e es o e r e rg
Aufgrund der §§ 1 - 4a, §§ 8 - 10 und §§ 13 und 13a, 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in Bereich der Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte gem. Ziff. 8 herum zulassig. Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.1S.3634), den )
Bestimmungen der Verordnung GUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 13.1 Zur Herstell 4 Sich P STp— 498 m Bret el WA Wohnbauflachen (§ 4 BauNVO)
: - . ur Herstellung und Sicherung des Strafenkérpers wird eine Flache von 0,25 m Breite parallel zur
(Baunutzungsverordnung - BauNVO-) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit 80 Festsetzungen von Geh-/Fahr- und Leitungsrechten gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 9 9 P P 2. Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &§ 16 f. BauNVO)
geltenden Fassung, sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 offentlichen Verkehrsfldche auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. - 9 - - 2 -
(BGBI. | S. 58) in der derzeit geltenden Fassung und des § 24 der Gemeindeordnung flr 81 Die in der Pl h t ol foags. iz d Leit ht gek chneten Flach g 2B @ I T——
p 3 ; ; J ie in der Planzeichnung mit einem Geh- /Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichneten Fldchen werden -B.
Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. @“%%4 (GVBI. S. 153) in der derzp:"t geitenden _ ‘ ‘ , _ 13.2 Innerhalb dieser Flache ist der Trager der ErschlieBungslast berechtigt, unterirdische Fundamente bzw.
Fassung hat der Stadtrat am (OF MO\ 1den Bebauungsplan-Nr. 820b - "Obere Mitte zugunsten der Stadtwerke Neuwied GmbH sowie der Servicebetriebe Neuwied ASR (SBN) zur 2B 035 Grundfizchenzahl
" Stutzmauern (Rickenstitzen) fur Bord- und Randsteine zu errichten und zu unterhalten. HEE TR
HEddERIsHEr BBy als Bataing Beschiossal. Fuhrung von Ver- bzw. Entsorgungsleitungen belastet. ( )
< ; : : o [- 1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf}
5.2 Flr dss Seb- Fahr- und. Leitunostecht zugunsten: der SBN @itk dass unentgelllich besahisks 13.3 Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen
personliche Dienstbarkeiten fiir eine Leitungsfihrung der Kanalisation zum Beverwijker Ring sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu dulden. L_‘L“ z.B. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
vorzusehen sind. Die dingliche Sicherung hat zu beinhalten, dass die SBN berechtigt sind, in einem ~
. ) L ) . i Hoéhe baulicher Anlagen in .... m Uber einem Bezugspunkt
Grundsticksstreifen in FlieBrichtung 3 m links und rechts von der Rohrleitungsachse einen
Abwasserkanal einschlielich Schachtbauwerke zu betreiben und in Stand zu halten sowie die z.B. 128 m max. Firsthéhe 128 m 0. NHN
. . . B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 0. NHN
. Grundstiicke zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen jederzeit zu benutzen, zu '
Textliche Festsetzungen y ot o et b - e
Beb lan Nr. 820b der Stadt N g Seiemund miCeinem kanalisiigungsaniizead (Ea. 601 2n.befahter. 14.0 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, einschlieBlich der Gestaltung 3.B Baul B (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 f. BauNVQ)
zum Bebauungsplan Nr. er Stadt Neuwie e di : y i ; 5 i . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen S. r. auGB, . Bau
asp 8.2.1 Fur die Dauer des Bestehens dieser Anlagen dirfen auf der ausgewiesenen Schutzstreifenfldche keine von Einfriedungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO 9
Bauwerke errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlagen WA O ;
i i 2 o} Offene Bauweise
Obere Mitte Heddesdorfer Berg T ; ) .
beeintréchtigen oder gefdhrden kénnten, vorgenommen werden. 141 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 03 @
; : ; ; : ) EETEEN  Baugrenze
822 Insbesondere muf der Bereich des Schutzstreifens frei von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern 1412  Es wird empfohlen Tiefgaragen, Einzelgaragen und Carports extensiv zu begriinen !
auf dem Heddesdorfer Berg I w——
Gemarkung Heddesdorf, Flur 25 Flurstiicke 58/23, 14/2, 58/16 und Flur 26 Flurstiicke 268 und 271 it o i BT o o 1413 Die Fassadenoberfiche ist in natlriichen, ortstypischen Materialien und Farben, wie glatter Putz, Holz, @ FIFSHBNE 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
eltungsgefdhrdende Stoffe darfen im Schutzstrerfen nicht gelagert werden. Naturstein und Verkleidungen in Schiefer und Metall herzustellen. Grellbunte Farben sowie glanzende 134,5 m G.NHN
8.2.3 Die SBN sind weiterhin berechtigt, die Flachen um die Schachtbauwerke in einer Gréfie von ca. 4 x 4 Metall-, Keramik- und Kunststoffteile sind unzulassig Stralenverkehrsflachen
A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) m mit einem bituminosen oder einem vergleichbaren Belag einzufassen, um eine dauerhafte 14.1.4  Bristungen oberhalb des festgesetzten Riicksprunges der Aussenwand sind transparent auszufiihren. I T———
Unterhaltung der abwassertechnischen Anlagen zu gewahrleisten. 9 g
1.0 Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO 824 Ausnahmen von der Festsetzung sind im Einzelfall zuldssig, wenn der Inhaber des Leitungsrechtes die 14.2 Dachgestaltung, Dachformen und Dachneigungen ;/erkekh;st?che besoréder:er Zdwscgbestimmung
; ; weckbestimmung: Geh-und Radwe
Zustimmung erteilt. 14.2.1  Als Dachform ist ein Flachdach oder ein flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung von max. 10° 9 -
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemeines sul8ssig. @ St‘a&e i ‘Fioihaltezsne 5
gebiet” i i i 8.3 Der mit einem Geh-/Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke zu belastende Bereich ist in . s
WICHRgEIRE. [oirg gem. o & BRUVHO YeERasir [Hlent snkprachonde: Emnlagimgen: b ] ) . o 4 g o 14.2.2 Garagen und Carports kébnnen mit einer geringeren Dachneigung als der Hauptbaukdrper ausgefiihrt E”Ch_ KaStner'
Planzeichnung), wobei die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig sind. Teilbereichen ergénzend mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. — @ Firsthohe 5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
' 134,5m U.NHN - ; ;
14.2.3 Dachaufbauten und -einschnitte sind unzulassig, Aufzugsiberfahrten und technische Einrichtungen = Traf
120 m rafo rafo
2.0 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO 9.0 Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geméR sind ausnahmsweise zul&ssig. 373
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 14.2.4 Die Dacheindeckung ist im gesamten Geltungsbereich ausschlieBlich in den Farbténen grau
2.1 Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt. ' ' entsprechend den Ral-Nrn. 7010, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043, braun = 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
; ; : i . — [ oJ /
Gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei der Mitrechnung der Grundflachen baulicher 91 it Bereich der sffentlichen GHinfldchen entsprechend den Ral-Nrn. 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022 oder schwarz entsprechend den [[ ‘! —o—o— Leitung unterirdisch
I .81 .4imP i i : i -
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 im Plangebiet die GRZ max. 0,6 betragen darf 9.1.1  In der am sudlichen Plangebietsrand festgesetzten offentlichen Griinflache sind an den im Plan Ral-Nrn. 9004, 9005, 9011 und 9017 zulassig. ———————— / \/’ é’ I]""‘
. . ) ) . . . . ) . festgesetzten Standorten je 20 |fd m ein ausschlieﬁ"ch gro&kroniger Baum sowie jeweils dazwischen Die Dacheindeckung kann mit Betondachsteinen, Ziegeln, SChiefer, FOlie, Faserzement und deren DEIVIBeWIIMIE // // // I{ ”" 7. Grﬂnﬂﬁchen (§ 9 AbS. 1 NI’. 15 BaUGB)
2.2 Die Geschol¥flachenzahl wird in Abhangigkeit von der Geschossigkeit festgesetzt (siehe ] o . 7 / 7 [— ]
. . ) angeordnete Haselnussstraucher zu pﬂanzen_ Nachb"dungen sowie n|Chtg]anZendem Metall erfolgen. / / / ;' I i . . .
entsprechende Eintragungen in der Planzeichnung). ) ) o ) { / 7 i — Offentliche Griinflache
9.1.2  Die Artenauswahl ist aus der unter Punkt 11 aufgefiihrten Pflanzenliste zu treffen. Solaranlagen und Dachbegriinungen sind zulassig. ey / 7 e
/ / e
i ; i ; p Es sind vorrangig Haselnufb und andere Nisse tragende Arten zu verwenden. ] / Geh- 3 i
2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt. 919 ‘ g "3 T— nghu.n;aef:dip%'\;\?{\'}ungsmcm 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. . . N . o i ' 7/ siehe textliche Fests;atzungen Ziffer 8 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
24 Die Hohe der Geb&dude wird als maximale Firsthéhe ( bei Flachddchern als maximale Abgangige Bdume und Gehdlze sind zu ersetzen. Disrvarderen und die/seltiicl vorder Baunoeot llegenden Elnriedungen von Vorgaren und sanstigen 5 // // Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Gebaudeoberkante) in m Gber NHN entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt. Flsicher: ar: der Straentlucht :alfen 10 m in der mitileren: kohe nicht Uberschreiten. Lie: Ubrigsn / ' / y // Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Nachfolgend festgesetztes Pflanzgut ist zu verwenden: Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2 m zulassig. (sieche auch Ziff. 4) | / y // // E Entwicklung von Natur und Landschaft
25 Fir die obersten Geschosse werden nachfolgende Riickspriinge der AuRenwand festgesetzt: Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mind. 18 - 20 cm StU (gemessen 1,0 m lber der y B S/ // ~
2.5.1 Fir die IV-geschossige Bebauung sidlich der Erich-Kastner-Strale wird ein Ricksprung der Erdoberflache) mit Ballen T4 ferbeaniagen /-/ // // WA 0] - Erhaliungr yon Baumen god Sufigenem
Auflenwand des obersten Voligeschosses (4. VG) von mind. 1 m an allen Seiten festgesetzt. Obstbdume Hochstamm, 2 x verpflanzt, 14 - 16 cm StU (gemessen 1,0 m lber der Erdoberflache) Wistkeaniagen sifdl. nilrals: HinWels.auf Bins aut dem GRIRdstiek sngekbtene: Lelswng 2ulkesig. S8 /./I / / . Anpflanzen von Baumen
Ausnahmsweise kann, wenn das Kellergeschoss sin Vollgeschass ist, auf den Ricksprung des it Bl dirfen eine Gesamtflache von 1 m? je Gewerbe nicht liberschreiten und dirfen maximal bis zu 0,30 m g // / 0,35 Geh-, Ftahrdun(él\;;lltungsrecht ODOOOWDDOW
_ } _ , vor die Gebaudefront treten. " i ~ i po— 8 8| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
obersten Vollgeschosses verzichtet werden. Fir den Fall, dass ein weiteres Geschoss als i ‘o 2 7 Firsthah siehe textliche Festsetzungen Zifter 0 2l und sonstigen Bepflanzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
. . . , . Werbeanlagen dirfen das 1. Obergeschoss nicht iiberragen. e, ¥ 7 iIrsthone 200000000000 ' ' '
Nichtvollgeschoss vorgesehen ist, muf dieses entsprechend zurtick springen. . . . . . i 7 .
252 Bei der Ubrigen Bebauung muf’ die Aulenwand des obersten Geschosses (Nichtvollgeschoss) mind >2 il inesieltinmataind Lelichiwabugen:sind Upzilzssig, 4 / 190 m t.NAN WA
~ g 9 g ' 9.21 Auf den Baugrundsticken im Plangebiet sind die Vorgartenbereiche zwischen der / / O 77778l Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far
1 m an allen Seiten zurlick springen. Dies gilt nicht fiir Treppenh&user und Aufzige. StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze landschaftsgartnerisch mit lockeren Stauden und 14.5 Gestaltung von Abstellpliitzen fiir Miillbehalter // {\ % teconconnel die I?rhaltung V(_j_n Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o ) . ) / - y (.35 sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
Buschgruppen zu gestalten und fachgerecht zu unterhalten. Fur Miillbehalter sind Millboxen herzustellen. ) 7 Getis, Falir~ urd Leiunasischt
3.0 Bauweise, iliberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiickflichen, sowie Stellung der Die ubrigen nicht bebauten Grundstlcksflachen sind als Hausgéarten oder landschaftsgartnerisch Die Mullboxen missen durch geeignete MaRnahmen wie z.B. Abpflanzungen, berankte Stahl- oder o (?/// V/ i;%l;nf;iﬂi::er EtaBsr\tI:;etzungen —_ @ Firsthéhe S ™ Ggn
. . ~, _ = . Sonstige Planzeichen und Darstellungen
baulichen Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB anzulegen und fachgerecht zu unterhalten. Holzkonstruktionen oder beranktes Mauerwerk gestaltet werden und vor Einsicht geschiitzt werden. Foing. / 130 m a.NHN \\ ]
9.22  Auf oberirdischen Stellplatz- bzw. Garagen- / Carportanlagen ist fiir jeweils sechs Stellplatze ~/ IST,C_+_éa: Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und
3.1 Als Bauweise wird die offene Bauweise gemaf} § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. mindestens ein Baum 2. Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen. Der 14.6 Aufschiittungen / Abgrabungen o Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
i ; ; ; i \ (Stellplatze, Carports und Tiefgarage)
o o Baumstandort muss mindestens eine freie Bodenoberflaiche von 9 m? und ein durchwurzelbares Aufschittungen und Abgrabungen sind in einem Verhéaltnis von 1:1,5 oder flacher ab- bzw. \\
3.2 Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Pflanzvolumen von 12 cbm haben. siitBnSEER: WA 0 \\ _IIII Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
. : ; e, ; e 5 Nr. 21 BauGB
, . ) . 9.2.3  Die in der Planzeichnung mit dem Symbol zum Anpflanzen von Baumen gekennzeichneten Standorte Kleine, maximal 0,5 m hohe, Sitzmauern mit einem Mindestabstand von 0,5 m von stadtischen Flachen \ )
3.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker, Balkone, Terrassenlberdachungen oder } ) \\
_ _ _ o sind mit standortgerechten, einheimischen Badumen 2. Ordnung zu bepflanzen. kénnen sofern erforderlich ebenfalls vorgesehen werden. 0,35 v — === Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erdgeschossige Wintergarten (vollstéandig verglast) kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie . ) . ) . \
) ) . 9.24 In der am sudlichen Wohngebietsrand festgesetzten privaten Griinfliche sind an den im Plan \ \ _—
den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen und den nachfolgenden Gréfienangaben entspricht. Die _ o . ) ) Firsthbhe - = T \ e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNVO)
) ] . festgesetzten Standorten je 20 Ifd. m ausschlieRlich grollkronige Bdume sowie dazwischen 15.0 Ord idriakeit I -1 .. Firsthéhe \
Flache wird auf die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) angerechnet. 4 el . . (val. Ziff. 911 ) : tanlngswidngrelien 126 m G.NHN 128 m i.NHN \ B 58 Flurstiicksnummer
. angeordnete Haselnussstraucher zu pflanzen (vgl. Ziff. 9.1. -y e s i . - _ zB =
Die insgesamt zuléssige Uberschreitung wird je Hauptgebaude auf 1,5 m Tiefe, bei Wintergérten max. 5 W bereiche sind durch wirk Mo - Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Festsetzungen zuwiderhandelt oder \_\ 23
amm- und Wurzelbereiche sind durch wirksame Maltnahmen zu schiitzen. ; ; : ; ; .
Flur ksgren
3,0 m Tiefe, und max. 4,0 m Breite je 12 m Gebaudebreite begrenzt. Sofem die vordere Baugrenze 025 St 01 2 ailt ent . Auflagen, die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht . _6\97 ursticksgrenze
; = . i B : ; w e ks i2 lae il SUERRTERAR0D: vollstandig oder nicht rechtzeitig erfullt. \
hierdurch Uberschritten wird, ist jedoch ein Mindestabstand zur Stralenbegrenzungslinie von 3,0 m \ Flurgrenze
. 44 ” & dorBftentiichen Varkahrafach Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz mit einer 1}
' : im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen ~ -- . \ f s
Geldbufe bis zu 5.000 EUR geahndet werden. 4 Offentliche \ % ///A Hauptgebaude - Bestand
9.3.1 Die in der Planzeichnung mit dem Symbol zum Anpflanzen von Bdumen gekennzeichneten Standorte Griunflache \
: , e . Nebengebdude - Bestand
4.0 Flichen fiir Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit standortgerechten, einheimischen Bdumen 2. Ordnung zu bepflanzen. 9
Stamm- und Wurzelbereiche sind durch wirksame Maflinahmen zu schiitzen. Hinweise zB. x115m aktuelle Geliandehéhe in m 1. NHN
41 Innerhalb der Vorgartenbereiche -Flache zwischen Baugrenze und o6ffentlicher Verkehrsflache- sind 1. Zur Vorsorge vor Uberflutungsschaden wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des
- . . . zugunsten der SBN,
Nebenanlagen und Einrichtungen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Mull- und Bauantragverfahrens der Entwasserungsplanung gem. DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 . Sie%e textliche Festsetzungen Ziffer 8 WA O
Fahrradabstellplatzen, Einfriedungen, Stiitzmauemn und Zugéngen unzuldssig. (siehe dazu auch Ziff. 100 Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern gema® § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und DIN EN 12056 fiir die konkret beabsichtigte Bebauung ein entsprechender Uberflutungsnachweis // 035
/ o
14) . e ;
101 Die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen zum Erhalt festgesetzten Bereiche sind zu erhalten. Sie als Bestandteil der Bauantragsunterlagen beizfugen ist. // \
. ) . . . Snorthalle 5 Firsthdhe
4.2 Auf den sonstigen nicht iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 sind entsprechend der DIN 18920 wahrend der Bauzeit vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu . ) . ) : o / 1l - 1l 126 m i.NHN _
it dd hatt terhalt . Zur Vermeidung von VerstélRen gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sind // m u. N7 T 7 T E T NNK
; ; = i schiitzen und dauerhaft zu unterhalten. N - i : S
BRhii) 1 km: § 28 Abs SiBauhivOmigsrpsnghmeson Wenbeantagemzulsseio: Rodungsarbeiten nur auRerhalb der Vegetationszeit zwischen 01.11. und 01.03. zuldssig. Die Gehdlze // % Ubersicht “\\N | 7
Am westlichen Gebietsrand ist ein 3 m breiter Streifen und am &stlichen ein 5 m breiter Streifen von sind vor Réumung des Baufeldes in unbelaubtem Zustand durch eine qualifizierte Fachkraft (auf dem / i z -z f.‘f’?:éz, r
baulichen niagensRusgenemmen Ethiriedungen; ire 2u hatten, 110 Artenliste zur Gehdlzpflanzung (oder vergleichbare) Gebiet des Naturschutzes) auf das Vorhandensein von Lebensstétten (Héhlen, Kobel, Nester) hin zu / \
Uberprifen. Die zu erhaltenden Bdume bzw. Baumgruppen sind zu kennzeichnen und zusammen mit 1 [
Bidume 1. Ordnung , = . . . , . / /
5.0 Flichen fiir Stellplitze und Garagen gemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO Juglans regia Wiiuss dem Ergebnis der o.g. Uberprifung der Lebensstétten der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. // ;
) . ) Bei Besatz sind Sicherungsmallnahmen zu ergreifen. Zur Vermeidung von zuféllligen Verlusten von ~/ 7
. . ) . . . . Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche Rosskastanie 7 7
Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflachen i ; I Fledermdusen bei Baumféllungen sollten in o.g. Zeitraum nicht bei kalten Temperaturen bzw. Frost, // = .
: . : N ; 3 o astanea sativa - elkastanie -
sowie auf den in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen fur Stellplatze und Carports” zulassig. d.h. nur tiber 5 Grad Celsius, durchgefiihrt werden, damit in Einzelverstecken sich aufhaltende Tiere / —J; -
: . ) 5 . . . . Acer pseudoplatanus - Bergahorn R KESner-=Strage J
Tiefgaragen sind nur in den ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflichen und den dafir noch die Méglichkeit der Flucht haben. Ench TE,;%’”" =0
Acer platanoides - Spitzahorn A 111 i /’A
festgesetzten Flachen zulassig. 3 d = Beb ng :[ N 82’?0b//”7g
Fagus sylvatica - Rotbuche . p . . . S . ebauungsplan Nr.
Stellplatze und Carports diirfen die festgesetzten Flachen zur Planstraiie hin ausnahmsweise max. 1,5 gus sy . Da der Planbereich als archéologische Verdachtsfliche eingestuft ist, ist der Bauherr verpflichtet, den "Obere Mitte I?Ieddesdorfer Berg" \i
m (berschreiten, wenn der verbleibende Vorgartenbereich intensiv bepflanzt wird. Carports sind dann Baume 2.3. Ordnung Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) HeddeSdOI’f
nur ohne Seitenwénde und Dachiiberstand zul&ssig. abzustimmen (§ 21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin sind die vor Ort beschéftigten Firmen Uber den
Corylus colurna - Haselnhuss/Baumhasel
Stellplatze dirfen die festgesetzten Flachen zur 6stlichen bzw. westlichen Grundstiicksgrenze hin archaologischen Sachverhalt zu informieren. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
Acer campestre - Feldahorn F I u r' 25
ausnahmsweise in geringem Umfang (10 % der entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze 5 m breiten Betdlapendula _ Sandbirke gem. §§ 16-21 DSchG RLP wird hingewiesen. Die Baubeginnanzeige ist an
bzw. entlang der westlichen Grundstucksgrenze 3 m breiten freizuhaltenden Griinzone) tUberschreiten. . , landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de  oder 0261-6675 3000 =zu richten. Es wird darauf
Carpinus betulus - Hainbuche
hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang verborgene 58 =
Weitere Regelungen zur Ausflihrung siehe Ziff. 14. Obstbiume - Mochstimine archaologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer GeldbuRe von bis zu 22 ¥, eddesdorfer Berg
alte, robuste Sorten der Landschaft: Jakob Lebel, Boskoop, Prinz Heinrich, Schwarze Knorpelkirsche, 125.000 € geahndet werden kénnen (§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP). Lot ¥ <
6.0 Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Hedelfinger Schéne von Chernaux, Hauszwetschge, Speierling Sorbus domestica 0.. Der Termin von Erdarbeiten fir den Bau der ErschlieBungsstralle ist friihzeitig bekannt zu geben. @ o = %..
Das Landesamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt die Durchfiihrung einer objekibezogenen 20 E_E/.
. . . . . . p Dl).
Im Bereich der Wendeanlage in der Planstral’e ist eine Freihaltezone von 1 m fir den Strducher Baugrunduntersuchung bzw. die Einbeziehung eines Baugrundgutachters / Geotechnikers. Bei allen BeVerw"k ; - Splpl
Fahrzeuglberhang der Mullfahrzeuge von stdrenden Einbauten wie Z&une oder Millboxen u.a. Sambucus nigra - schwarzer Holunder Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen DIN-Normen wie z.B: DIN 1054, DIN EN 1997-1 und - U er Rlng @H{ Hz {7/
freizuhalten. Cornus mas - Kornelkirsche -2 und DIN 4020 zu beachten. = i leﬁﬂ ? :
= LT A Re ]
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen. ,r 14 !]I 16 !I = | f"i? %%g%{/é
7.0 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Corylus avellana - Strauchhasel 253 [ ] ] 18 1 7 - =|'z;\||@1 S .
I 1 : 20 — . e = 7 G
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB | | [ i [ ; =
Kletterpflanzen Mauernbegriinung empfohlen I ! f f[ f’ 1
7.1 Auf allen offentlichen Grinflachen zusammen sind an geeigneten Baumen in den verbleibenden Hedera helix - Efeu  — ,'I f' f'
ii5§:7 2 ;
Gehdlzbestanden vor der Baufeldrdumung insgesamt 8 - 10 Fledermauskéasten verschiedener Grolie Lonicera periclymenum -  Waldgeilblatt l\\ jl l-:
aufzuhangen. Aristolochia durior - Pfeifenwinde I
. Stadtbauamt Planungsabteilun
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Die Darstellung der Flurstiicke mit Ihren Grenzen
und Bezeichnungen in der Planzeichnung stimmt
mit dem amtlichen Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom 21.08.2018 Uberein.
Datengrundlage: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15.0ktober
2002)

Neuwied, den /({ CP . CC/{(\/

Stadtverwaltung Neuwied

aou\ 7D

(Jan Einig)
Oberburgermeister

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 820 b wurde gemafn § 2 (1)i. V.m. § 1(8)
Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Stadt Neuwied
am 30.03.2017 getroffen. Mit Ratsbeschluf? v.
14.11.2017 erfolgte die Umstellung auf das
beschleunigte Verfahren gem. § 13b Baugesetzbuch
(BauGB).

Der Aufstellungs- und Umstellungsbeschluf® wurde am
28.12.2017 offentlich bekannt gemacht.

Neuwied, den /f([( 0 2 . 20/7

(Jan Einig)
Oberbiirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu
diesem Anderungsverfahren ist gemaR § 3 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer

Burgerversammlung am Mittwoch, 08.08.2018

erfolgt.

Neuwied, den /C{. 02 Z,@/(C?

.01.10.2018 .

bis
offentlich ausgelegen.

Stadtverwaltung Neuwied

(Jan Einig)
Oberblrgermeister

(Jan Einig)

Neuwied, den //C/, 02 C 20 //(7

Stadtverwaltung Neuwied

Jen Y

Oberbilrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 820 b mit
begriindenden Unterlagen hat gemaf § 3 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom

Der Bebauungsplans Nr. 820 b ,Obere Mitte
Heddesdorfer Berg" ist gemaf: § 10 (1)

Baugesetzbuch&auGB) vom Rat der Stadt
Neuwied am 0 t 02 20 /? als Satzung

beschlossen worden.

Neuwied, den /‘{L OQ 2&/{(_7

Stadtverwaltung Neuwied

qu\ /

(Jan Einig)
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 820 b ,Obere Mitte
Heddesdorfer Berg” mit Satzung (Planzeichnung
und Text) und Begriindung wird hiermit
ausgefertigt.

Die ¢ffentliche Bekanntmachung des als Satzung
beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 820 b "Obere
Mitte Heddesdorfer Berg" ist gen@ﬁ

all § 10 (3
Baugesetzbuch (BauGB) am & 52 id{?

erfolgt und hat damit Rechtskraft erlangt.

Neuwied, den /3 0 ‘2 Z@//? Neuwied, den 322 O Q 20/{7

Stadtverwaltung Neuwied Stadtverwaltung Neuwied

JUn

(Jan Einig)
Oberbirgermeister

Jlw D

(Jan Einig)
Oberburgermeister

Bebauungsplanes Nr. 820b der Stadt Neuwied
"Obere Mitte Heddesdorfer Berg"

Gemarkung Heddesdorf, Flur 25 + 26

Name Datum
Sachbearbeiter A. Mohr Dezember 2018
Zeichner W. Lemke Dezember 2018
Anderung 1
Anderung 2
Wia /2
Amtsleiter Oberburgermeister MafRstab: 1 : 500




